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Oversigt over klagepunkter:

Klagers pastand:

1.
2. Udvendigt treeveerk pa udestue
3. Skotrende pa udestuens tag

4.

5. Overliggere over tre vinduer

Vindue i badeveerelse

Revne ved sokkelflise i udestue

. Vindue i badeveerelse

Det er radangreb i vindue. Radangrebet blev
konstateret i begyndelsen af 2004.

Udvendigt treeveerk pa udestue

Det er radangreb i udvendigt treevaerk.
Radangrebet blev konstateret i foraret af 2005.

Skotrende pa udestuens tag

Skotrenden er uteet, og der treenger vand ind i
udestuen.

Der blev konstateret vandindtreengning i forbindelse
med regnvejr i foraret 2004. Under udhaeng ved
skortenden er der en traeekasse. Indklager udfugede
mellem tagplader og treekassen, men dette hjalp
ikke pa problemet.

Revne ved sokkelflise i udestue

Der er en revne. Indklager opfatter dette som en
bagatel.

Overliggere over tre vinduer

Overliggernes vederlag er for sma. Indklager blev

opmaerksom pa dette i forbindelse med en TV
udsendelse.




Den bygningssagkyndiges forklaring:
1. Vindue i badeveerelse

Den bygningssagkyndige mener ikke, at der var
radangreb i vinduet den xx.xx.2003. Han oplyste, at
han efterser alle vinduer grundigt ved udfarelse af
huseftersyn.

N

. Udvendigt treeveerk pa udestue

Den bygningssagkyndige mener ikke, at der var
radangreb i treeveerket ved udestuen den
xx.xx.2003. Han oplyste, at han kontrollerer alle
steder, hvor han har erfaring for, at der opstar
radangreb.

3. Skotrende pa udestuens tag
Den bygningssagkyndige husker fra besigtigelsen,
at der var en usaedvanlig treekasse under
udhaenget, men han konstaterede ikke tegn pa
vandindtraengning den xx.xx. 2003.

4. Revne ved sokkelflise i udestue

Den bygningssagkyndige sa ikke revnen den xx.xx.
2003.

(¢}

. Overliggere over tre vinduer
Den bygningssagkyndige er overbevist om, at
overliggernes vederlag er i orden.
Vejret pa besigtigelsestidspunktet:
Det var tarvejr og delvis overskyet pa

besigtigelsestidspunktet.

@vrige forhold: Ingen bemeerkninger.




Skensmandens erklaering

Betegnelse

Bemaerkninger

Ad 1.

Ad 1. Konklusion:

Der er radangreb i vindue i badeveerelse. Se fotos nr. 1
~ 6.

Radangrebet, som blev pavist af indklager, ses pa foto
nr. 2. Radangrebet er dog meget mere omfattende pa
nuveerende tidspunkt, hvilket ses pa de gvrige fotos.

Vinduer skannes at vaere udfert i 1992 pa grundlag af
datering i termoruden.

Pa nuvaerende tidspunkt er det ikke muligt at oplyse,
om den xx.xx.2003 var et synligt rddangreb indvendig
til venstre i vinduesrammen. Det er usandsynligt, at der
pa daveerende tidspunkt var synlige radangreb andre
steder i vinduet, idet de i s& fald havde vaeret mere
fremskredet pa nuveerende tidspunkt.

| regnvejr treenger der vand ind i treekonstruktioner
gennem fuger og revner. Nar regnen ophgrer udtgrres
traeet relativt hurtigt i overfladen, men vand der er
treengt laengere ind i traeet tarrer langsomt ud. Herved
opstar der radangreb inde i treekonstruktionerne. |
overfladen forbliver der en traeskal pa fa mm tykkelse,
som forhindrer, at angrebene kan konstateres. | varme
og fugtige perioder bryder sadanne angreb relativt
hurtigt gennem overfladen. Tilsvarende skader opstar
indvendig, hvor der i perioder er kondensvand.

Pa nuveerende tidspunkt er det ikke muligt at oplyse,
om den i xxxxxxx 2003 var et synligt radangreb
indvendig til venstre i vinduesrammen. Det er
usandsynligt, at der pa daveerende tidspunkt var
radangreb andre steder i vinduet, idet de i sa fald
havde veeret mere fremskredet pa& nuvaerende
tidspunkt.

Ad 1. Fejl og forssmmelser:

Pa nuvaerende tidspunkt er det ikke muligt at oplyse,
om der er begaet fejl eller forsammelse. Er der begaet
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fejl og forsammelse omfatter dette alene radangreb
indvendig til venstre i vinduesrammen.

Ad 1. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:
Overslagspris for udskiftning af vinduet i badevaerelset
udger kr. 7.500.

Ad 1. Forbedringer:  Seettes den normale levetid til 30 ar bliver restlevetiden
17 ar. Herved bliver forbedringsandelen pa 43 % og
vedligeholdelsesandelen 57 % svarende til kr. 4.250.

Ad 1. Eventuelle forligsdraftelser:

Ingen bemeerkninger.

Ad 1. Eventuelt: Ingen bemaerkninger.



Betegnelse

Bemaerkninger

Ad 2.

Ad 2. Konklusion:

Der er radangreb i tree-hjgrnestolper og i vinduesparti i
gavl i udestue. Se fotos nr. 7 - 14.

Radangrebet, som blev pavist af indklager ses pa foto
nr. 8. Rarangrebet er dog meget mere omfatende pa
nuveerende tidspunkt, hvilket ses af de gvrige fotos.

Det er oplyst, at udstuen er udfert i 1992.

Pa nuveerende tidspunkt er det ikke muligt at oplyse,
om den i xxxxx 2003 var et synligt radangreb i
treeswjlen set udefra til venstre i gavlen. Det er
usandsyniigt, at der pa daveerende tidspunkt var
synlige radangreb andre steder i vinduespartiet og
treeveerk, idet de i sa fald havde veeret mere
fremskredet pa nuveerende tidspunkt.

| regnvejr treenger der vand ind i traekonstruktioner
gennem fuger og revner. Nar regnen ophgrer udtarres
traeet relativt hurtigt i overfladen, men vand der er
treengt leengere ind i traeet tgrrer langsomt ud. Herved
opstar der radangreb inde i traekonstruktionerne. |
overfladen forbliver der en traeskal pa fa mm tykkelse,
som forhindrer, at angrebene kan konstateres. | varme
og fugtige perioder bryder sadanne angreb relativt
hurtigt gennem overfladen.

Pa nuveerende tidspunkt er det ikke muligt at oplyse,
om den i xxxxxx 2003 var et synligt radangreb i
treesgijlen set udefra til venstre i gavien. Det er
usandsynligt, at der pa daveerende tidspunkt var
synlige rddangreb andre steder i vinduespartiet og
traeeveerk, idet de i sa fald havde veeret mere
fremskredet pa nuveerende tidspunkt.

Ad 2. Fejl og forsemmelser:

Pa nuvaerende tidspunkt er det ikke muligt at oplyse,
om der er begaet fejl eller forsemmelse. Er der begaet
fejl og forssmmelse omfatter dette radangreb i
traesgilen til venstre i gavlen set udefra.




Ad 2. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:

Overslagspris for udskiftning af treesgjlen til venstre i
gavlen set udefra udger kr. 3.000.

Overslagspris for udskiftning af vinduesparti og den
gvrige del af rddangrebet traeveerk i udger kr. 50.000.

Ad 2. Forbedringer:  Saettes den normale levetid til 30 ar bliver restlevetiden
17 ar. Herved bliver forbedringsandelen pa 43 % og
vedligeholdelsesandelen 57 % svarende til:

Treesgijle kr. 1.700.

Vinduesparti og den gvrige dei af rddangrebet tr
kr. 28.500.

vaerk

Ad 2. Eventuelle forligsdroftelser:

Ingen bemaeerkninger.

Ad 2. Eventuelt: Ingen bemaerkninger.




Betegnelse

Bemaerkninger

Ad 3.

Ad 3. Konklusion:

Skotrende og traekasse ses af fotos nr. 15 og 16.

P34 loftet over terrassedgren i udestuen er der en
fugtskjold, som ses af fotos nr. 17 og 18.

Fugtskjolden er den eneste indikation pa, at der et
fugtproblem. Ved besigtigelse kan det ikke konstateres,
om vandindtreengningen skyldes en uteethed i eller ved
skotrenden, en uteethed ved treekassen eller en
uteethed et tredje sted.

Pa nuveerende tidspunkt er det ikke muligt at oplyse,
om den i xxxxxx 2003 var en fugtskjold pa loftet over
terrassedgren i udestuen.

Ad 3. Fejl og forsemmelser:

Pa nuvaerende tidspunkt er det ikke muligt at oplyse,
om der er begaet fejl eller forssmmelse, idet dette
afhaenger af, om der i xxxxxx 2003 var en fugtskjold pa
loftet over terrassedaren i udestuen.

Ad 3. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:

Ad 3. Forbedringer:

Overslagspris for aendring af tagdaekningen over
udestuen ved skotrenden incl. afklaring af utaethedens
placering om muligt og udbedring udger kr. 7.500.

Sacttes den normale levetid til 45 ar bliver restlevetiden
32 ar. Herved bliver forbedringsandelen pa 29 % og
vedligeholdelsesandelen 71 % svarende til kr. 5.300.

Ad 3. Eventuelle forligsdroftelser:

Ingen bemeerkninger.



Ad 3. Eventuelt:

Pa nuvaerende tidspunkt er der tegn pa nedbrydning i
eternittagpladerne, som det forekommer i asbestfri

eternittagplader. Se foto pa bilag 8.

Det er ikke sandsynligt, at der var tegn pa skader i
xxxxxx 2003 var, idet de i sa fald havde vaeret mere
fremskredet pa nuvaerende tidspunkt.



Betegnelse Bemaerkninger

Ad 4. Der er en revne mellem flisegulv og sokkelflise op mod
det oprindelige hus i udestuen. Se foto 19.

Det sk@nnes, at revnen skyldes en lille saetning i
underlaget for gulvkonstruktionen.

Vurdering af om dette er uvaesentligt eller veesentligt
forudseetter, at der udfagres en geoteknisk
undersggelse.

Det er ikke sikkert, men sandsynligt, at revnen var til
stede i xxxxx 2003.

Safremt revnen var til stede i xxxxx 2003 skulle den

veere beskrevet, og karakteren burde vaere UN.

Ad 4. Konklusion: Det er ikke sikkert, men sandsynligt, at revnen var til
stede i xxxxx 2003.

Ad 4. Fejl og forsemmelser:

Safremt revnen var til stede i xxxx 2003 skulle den
veere beskrevet i tilstandsrapporten,

Ad 4. Overslag over udbedringsudagifter incl. moms:

Overslagspris for udbedring kan farst oplyses, nar der
er lavet en geoteknisk undersggelse.

Ad 4. Forbedringer:  Forbedringsandelen kan farst oplyses, nar der er lavet
en geoteknisk undersggelse.

Ad 4. Eventuelle forligsdrgftelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 4. Eventuelt: Ingen bemeerkninger.
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Betegnelse

Bemarkninger

Ad 5.

Ad 5. Konklusion:

Vinduesoverliggerne i formuren. Er sandsynligvis
udskiftet og udbedret af den tidligere ejer. Se fotos nr.
20 - 22.

Der er ikke synlige tegn pa skader eller neerliggende
risiko for skader.

Vinduesoverliggerne baerer muren over vinduerne. Om
tagkonstruktionen baeres af formuren eller bagmuren
kan ikke umiddelbart konstateres. Speerene er placeret
i neerheden af vinduesabningernes sider, hvorfor
belastningen pa overligerne i alle tilfaelde minimeres.

Der er ikke synlige tegn pa skader eller naerliggende
risiko for skader.

Ad 5. Fejl og forsemmelser:

Det skgnnes, at der ikke er begaet fejl eller
forsammelse

Ad 5. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:

Ad 5. Forbedringer:

Overslagspris for udskiftning af tre vinduesoverliggere
udger kr. 12.000.

Seettes ydervaeggenes normale levetid til 80 ar bliver
restlevetiden 39 ar. Herved bliver forbedringsandelen
pa 49 % og vedligeholdelsesandelen 51 % svarende til
kr. 6.150.

Ad 5. Eventuelle forligsdroftelser:

Ingen bemeerkninger.

Ad 5. Eventuelt: Ingen bemeerkninger.
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