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Skensmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter:

1. Uteethed i tag over soveveerelset

2. Utaethed i tagpapdeekning ved taget over 2. sal

3. Marke pletter og misfarvninger ved
endesamlinger i baggetreesparketgulv i
kagkken/alrumomradet og i soveveerelset

4. Uteethed i carporttag

Klagers pastand:

Daekning af samiet selvrisikobelgb pa kr. 25.000,
samt istandseettelse af parketgulvet.

Den bygningssagkyndiges
forklaring:

Ved eftersynet var der ingen tegn pa utsetheder i
tagene. B.B. har ingen erindring om misfarvningerne
ved parketgulvet, men han erindrer tydeligt at
seelger havde flere hunde. Seelger har oplyst, at
taget ikke er uteet og har endvidere oplyst, at der
ikke er skader pa gulve, som er daekket af teepper
eller mabler.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Ved syns og skansforretningen var det overskyet,
bygevejr og +10 °C.

@vrige forhold:

Parterne er enige om at tagpapdaekningerne er
oprindelige, det vil sige fra 19xx. Ved tidspunktet for
udfgrelse af tilstandsrapporten var tagdaekningerne
saledes 34 ar gamle. Tilstandsrapporten er dateret
xx.xx.03. Kabers dispositiondag er xx.xx..04. Der er
rettet henvendelse til ejerskifteforsikringsselskabet
pa grund af utaetheder i tage i eftersommeren 2004.

Vedrgrende klagepunkt nr. 3, misfarvning af
parketgulve, har KK oplyst, at gulvene ikke har
veeret tildeekkede, medens
ejerskifteforsikringsselskabet i bilag 2 oplyser, at der
ved kabet af ejendommen var taeppefilt pa gulvene.

Da dette er af afggrende betydning for
sk@nserkleeringen, har skansmanden efterfalgende
rettet telefonisk henvendelse til seelgeren af
ejendommen, som har oplyst, at der ikke var teepper
pa gulvene. Dette er herefter lagt til grund for
skanserkleeringen.




Skensmandens erklaering

Der kunne konstateres falgende:

Ad1. Uteethed i tag over
soveveerelset

Tagkonstruktionen over soveveerelset er udfart med
betonelementer. Langs ydervaeggen ses vandskjolder.
Der er ikke malt forhgjet fugt ved vandskjolderne, men i
en afstand af ca. 50 cm fra vandskjolderne er malt let
forhgjet fugt i betonkonstruktionen.

Ovenover findes en tagterrasse, hvor aflgb fra det
gverste tag og fra tagterrassen fagres gennem
betontaget i neerheden af opfugtningen. Pa tagterrassen
er der tagpap under et treegulv.

ved taget over 2. sal

Ad 2. Uteethed i tagpapdaekning

Ved loftet over vinduerne pa 2. sal mod syd ses spor
efter vandgennemtraengning, hvilket indikerer utaethed
ved tagpapdeekningen og/eller et kondensproblem ved
tagkonstruktionen.

Vinduespartierne er nu hvidmalede indvendigt, men det
er oplyst at de tidligere var malet sorte, hvilket séledes
var tilfzeldet pa undersggelsestidspunktet.

Ad 3. Marke pletter og
misfarvninger ved

endesamlinger i
bagetraasparketgulv i

kakken/alrumomradet og i
soveveerelset

Ved bageparketgulvet i kakken/alrumomradet, samt i
soveveerelset er der mgrke pletter mange steder ved
endestgdende i begetraesparketgulvet. Ved fugtmaling
er der malt treefugtighed pa over 28 % de pagseldende
steder. Udenfor de plettede omrader er treefugtigheden
normal.

Ad 4. Uteethed i carporttag

Ved eftersynet var krydsfinerunderlaget for
tagpapdeekningen ved carporten opfugtet. Et enkelt
sted var der direkte gennemtraengende vand.

Ad 1. Konklusion:

Gulvet pa tagterrassen er daekket af breedder. Den
underliggende tagdeekning ma pa grund af alderen
anses for neer udtjent, men det er ikke muligt at fastsla
om der pa tidspunktet for udfgrelse af tilstandsrapporten
var tegn pa uteetheder i taget.

Ad 2. Konklusion:

Tagpapdaekningen over 2. sal ma pa grund af alderen
anses for neer udtjent, men der er ikke synlige
dampbuler, revner eller andre tegn pa, at der er risiko
for utaetheder.




Det er ikke muligt at fastsla om der pa tidspunktet for
udfeerdigelse af tilstandsrapporten var gennemdrypning,
fugtspor eller andre tegn pa uteetheder.

Den omstaendighed at vinduespartierne indvendigt var
sortmalede kan have skjult eventuelle vandskjolder.

Ad 3. Konklusion:

Det er ikke muligt ved afslibning eller anden behandling
at fierne de marke skjolder fra gulvet. Den
omstaendighed at der fortsat er forhgjet fugt ved
skjolderne beror pa, at gulvet efter overtagelsen er
afslebet og lakeret. Lakeringen holder pa fugtigheden.

Skjolderne stammer givetvis fra urin fra hunde. Safremt
fugtigheden fortsat er indespezerret vil der veere risiko for
nedbrydning af gulvet. Der bagr som minimum foretages
en afslibning af gulvet ved skjolderne, for pa den made
at befordre en udtgrring. Efter udterring er der tale om
et kosmetisk problem. Safremt problemet helt skal
fiernes vil det vaere ngdvendigt at udskifte gulvene.

Ad 4. Konklusion:

Tagpapdeekningen pa carporten ma pa grund af alderen
anses for neer udtjent. Det er ikke muligt at fastsla om
der pa tidspunktet for udfeerdigelse af tilstandsrapporten
var tegn pa uteetheder. Der er udfgrt ny tagdaekning pa
de tilstesdende tage i reekkehusbebyggelsen, men ved

det aktuelle tag, er der ikke revner, buler, folder eller
andre tegn pa risiko for utaetheder.

Ad 1,2 og 4. Fejl og
forsemmelser:

Det kan ikke fastslas om der pa besigtigelsestidspunktet
for udfarelse af tilstandsrapporten var tegn pa skader
eller neerliggende risiko for skader ved tagdaekningerne
pa tagterrassen, taget over 2. sal og ved carporten. Det
kan saledes ikke bebrejdes den bygningssagkyndige at
disse forhold ikke er naevnt i tilstandsrapporten.

Ad. 3. Fejl og forsgmmelser.

Der er i tilstandsrapporten ikke taget forbehold for mulig
besigtigelse af gulvene i kakken/alrum og i
sovevaerelset. Det ma saledes antages at gulvene
kunne besigtiges i fuldt omfang. Safremt der var
foretaget fugtmaling ved de marke pletter, ville dette
have afslaret et kritisk hajt fugtindhold. Fugtindholdet er
sa haijt, at der kan udvikles lokale nedbrydninger af
rad/svamp. Forholdet burde veere omtalt i
tilstandsrapporten med karakter K2.




Ad. 1,2 og 4 Overslag over
udbedringsudgifter incl. moms :

Udbedringsudgifterne ved tagdsekningerne er opgjort i
sagens bilag 5. til Kr. 64.563,-

Der er alene gjort krav pa godtgarelse af
selvrisikobelab. Kr. 25.000 for de 3 forhold.

Ad 3. Overslag over
udbedringsudgifter incl. moms :

Udskiftning af begeparketgulv i kekken/alrum og
soveveerelse, kr. 55.000.

Der er herunder ikke regnet med nedtagning og
genopsaetning af kekken, idet nyt gulv er regnet skaret
til kakkenets fodpaneler.

Alternativ:

En afslibning, udtarring, forsgg pa blegning og
slutbehandling med oliering, ludbehandling, hvidtoning
og /eller lakering skennes at udgare kr. 9.000.

Ved alternativet ma det paregnes, at der kan veere
svage misfarvninger af kosmetisk karakter ved
pletterne.

Ad 1,2 og 4. Forbedringer:

Forbedringen ved fornyelse af tagpapdaekningerne
skannes til 80%, svarende til kr. 51.650,-

Ad 3. Forbedringer:

Forbedringen ved udskiftning af gulvene skennes at
udgare 30 %, svarende til kr. 16.500.

Ved den alternative udbedring skgnnes ingen
forbedringer.
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Der har ikke veeret fart forligsdraftelser.

Ad1. Eventuelt

Ingen bemeerkininger.




