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Skensmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter:
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Smuldrende tagplader

Ventilationsriste i terreenniveau
Manglende tagrender pa bygning A
Yderligere revnede gulvklinker

Plastrgr fra varmtvandsbeholder

Veeg til vaeg teepper med taet gummiun-
derside

Klagers pastand:

N —
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Taget skal omlaegges til nye plader.

Der skal etableres vandteette sma kasser
om riste.

Montering af tagrender pa bygning A.
Gulv i brusebad skal omleegges.

Plastrar undersages og lovliggares.
Tilskud til nye teepper uden teet gummi-
underside.

Den bygningssagkyndiges forklaring:

Der foreligger ingen forklaring fra den byg-
ningssagkyndige, men bemaerkninger fra
ansvarsforsikringsselskabet i brev af xx.xx.
2005.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Tar, sol ca. 14 °C.

@vrige forhold:

Klager oplyste, at kravet er anmeldt til ejer-
skifteforsikringen.




Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

Ad 1. Smuldrende tagplader

Der kunne konstateres falgende:

Stedvis ses afskalninger, smulrende kanter og krakelering i overfladen af B7-
balgeeternitpladerne. Rygningspladerne fremstar mere nedbrudte end gvrige tagplader,
bade pa bygning A og B.

Ad 1. Konklusion:

Ud fra numrene i pladerne ma det antages, at disse er fremstillet i perioden 1985 — 1988
uden asbest, hvilket bekraeftes af Dansk Eternit.

Ifelge leverandaren er der i 19xx pr. kulance leveret 20 stk. vinkelrygninger som erstatning
for plader med lgse kanter, men det vides ikke om disse plader er anvendt.

Ad 1. Fejl og forsgemmelser:

Der er ingen bemeerkninger om skader pa tagplader i tilstandsrapporten, men kommenta-
ren: Nyt balgeeternittag oplagt i 19xx pa litra A + B efter garantisag.

Hvordan tagpladerne sa ud ved huseftersynet i 2001 vides ikke, men pa baggrund af de
praegede numre i pladerne kunne disse have veeret identificeret som 1 generationsplader
uden asbest, hvor der er konstateret mange tilfaelde af nedbrudte plader jf. husefter-
synsnyt 4/1998.

Ad 1. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:

Udskiftning af tagbeleegningen skennes at kunne udfgres for et belgb i storrelsesordenen
kr. 100.000.

Ad 1. Forbedringer:

De skannede forbedringer andrager ca. kr. 50.000.

Ad 1. Eventuelle forligsdroftelser:

Ad 1. Eventuelt




Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

Ad 2. Ventilationsriste i terraenniveau

Der kunne konstateres falgende:

| gstgavl er der placeret 3 stk. riste i soklen med underkant 5 — 8 cm over terraen.

| nordfacade ses kun 1 stk. | hver side under karnap er der 1 stk., og i sydfacaden en en-
kelt rist, sidstnaevnte 3 stk. er i terreenkontakt.

Ad 2. Konklusion:

Pa en af de udleverede tegninger er der vist 4 stk. ventilationsriste i vestgavlen .Disse riste
er imidlertid skjult af treeterrasse og er ikke inspicerbare. De fa riste og den stedvise uhen-
sigtsmaessige placering medfarer risiko for fugtrelaterede skader i gulvkonstruktionen.

Ad 2. Fejl og forsgmmelser:

Under pkt. 2.6 Ventilation i tilstandsrapporten er der givet karakteren UN med bemaerknin-
gen: Ventilationen til krybekaelderen er utilstrackkelig. Der er ingen ventilation i vestgavi,
evt. p.g.a. tildaekning af terrasse. Dette ager risikoen for opfugtning og nedbrydning af kry-
bekaelderens traekonstruktion.

Med denne karakter menes klager at veere gjort opmaerksom pa de veesentlige problemer,
idet det ikke kan udelukkes, at der efterfgigende er udlagt sgsten omkring karnap og langs
sydfacade.

Ad 2. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:

Evt. afgravning af terraen/stenlag med efterfglgende regulering i forhold til ventilationsriste
kan formentlig udfagres for et belgb pa ca. kr. 3.500,-.

Ad 2. Forbedringer:

Ad 2. Eventuelle forligsdraftelser:

Ad 2. Eventuelt




Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

Ad 3. Manglende tagrender pa bygning A

Der kunne konstateres fglgende:
Der er ikke etableret tagrender/nedigb pa beboelsesbygningen.

Ad 3. Konklusion:

Manglende tagrender medfgrer opfugtning af sternbreedder og traebekleedte ydervaegge
med deraf fglgende risiko for hurtigere nedbrydning.

Ad 3. Fejl og forsemmelser:

Der er ingen bemaerkninger om manglende tagrender i tilstandsrapporten.
Forholdet burde have veeret bemeaerket med karakteren K3.

Ad 3. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:

Etablering af tagrender og nedlgb med afvanding til faskiner skannes at kunne udfares for
et belab i starrelsesordenen ca. kr. 50.000.

Ad 3. Forbedringer:

|det der er tale om en mangel i forhold til de generelle bestemmelser i BR-S85, er der ikke
skagnnet forbedringer i forbindelse med ovennaevnte.

Ad 3. Eventuelle forligsdraftelser:

Ad 3. Eventuelt




Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

Ad 4. Yderligere revnede gulvklinker

Der kunne konstateres fglgende:

De 3 revnede gulvklinker er meget tydelige og der er en forskydning henover revnerne i 2
af klinkerne. Revnerne i de yderligere 2 klinker er harfine og vanskelige at opdage, med
mindre man er meget teet pa.

Ad 4. Konklusion:

De revnede gulvklinker er huitlydende og klinkerne ligger ikke helt i samme plan. Arsagen
til revnedannelserne er ikke undersggt, man der kan vaere tale om slagskader i.f.m. en tabt
genstand pa en skruk klinke, eller en mindre lokal saetning af terreendaekket. Der er dog
ingen tegn pa eventuel saetning af gulv i bruseniche og der kunne ikke males forhgjet fugt-
indhold i omkringliggende konstruktioner.

Ad 4. Fejl og forssmmelser:

Under pkt. 9.1 Gulvkonstruktion/-beleegning er der givet karakteren K2 med bemaerknin-
gen: 3 gulvklinker i badeveaerelse er revnet. Der er ikke malt forhgjet fugt.
Da de revnede klinker er i brusenichen burde karakteren K3 have veeret anvendt.

Ad 4. Overslag over udbedringsudagifter incl. moms:

Safremt gulvklinkerne stadig er pa markedet vil en udskiftning af de i alt 5 revnede klinker

formentlig kunne udfares for ca. kr. 3.500.
Hvis gulvbelaegningen i brusenichen skal udskiftes helt, er udbedringsudgifterne ca. kr.

8.000.

Ad 4. Forbedringer:

Forbedringer skannes at andrage 50% af udbedringsudgifterne.

Ad 4 Eventuelle forligsdroftelser:

Ad 4. Eventuelt




Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

Ad 5. Plastrar fra varmtvandsbeholder

Der kunne konstateres falgende:
Der er anvendt Pex-rgr fra kobberrgrsinstallation under varmtvandsbeholder i skab i bade-
veerelse til forsyning af vaskemaskine placeret i entregarderobe.

Ad 5. Konklusion:

Bade vandinstallationen til vaskemaskinen og aflabet derfra er sandsynligvis udfart efter
husets opfarelse, og ligner en "sommerhusinstallation”.

Safremt Pex-raret (hvor dette ikke umiddelbart er synligt) er tilsluttet en VA-godkendt kon-
traventil inden tilslutning til vaskemaskinen, er installationen OK.

Ad 5. Fejl og forsammelser:

Der er ingen bemaerkninger om VVS-installationerne i tilstandsrapporten.
Rarinstallationen i skabet med varmtvandsbeholderen giver ikke umiddelbart anledning til
bemeerkninger om skader, men der kunne have vaeret en kommentar eller note om udfg-
relsesmetoden geeldende for bade vand og aflgb i forhold til normkrav.

Ad 5. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:

Hvis Pex-raret er tilsluttet vaskemaskinen direkte skal der monteres en kontraventil for at
installationen opfylder geeldende normer. Omkostningerne hertil er ca. kr. 1.000.

Ad 5. Forbedringer:
Ingen.

Ad 5. Eventuelle forligsdrgftelser:

Ad 5. Eventuelt




Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

Ad 6. Veeg til vaeg teepper med teet gummiunderside

Der kunne konstateres falgende:
Sisal veeg til vaeg teeppe er klaebet til underlag langs veegge.

Ad 6. Konklusion:

Dersom gulvbelaegningens underside skal undersgges er det nadvendigt med et destruk-
tivt indgreb, idet teeppet er fastklaebet til underlaget langs vaegge.

Ad 6. Fejl og forsemmelser:

| tilstandsrapporter er der taget falgende forbehold: Gulve under vaeg til vaeg taepper i hele

huset er ikke besigtiget.
Ved denne gulvkonstruktion/belaegning menes det alene at vaere belsegningens overflade,

der visuelt skal bedemmes i en tilstandsrapport.

Ad 6. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:

Ad 6. Forbedringer:

Ad 6. Eventuelle forligsdraftelser:

Ad 6. Eventuelt




