Oversigt over klagepunkter:

Traeg funktion af skydedore.

Revnede og lgse klinker i entré og kakken.
Sternende og remende angrebet af rad.
Revnede tagsten.

Uautoriserede VVS installationer.
Uautoriserede El installationer

Funktion af dgre og vinduer.

Fejl ved udestue

. Ujeevnt afslebet parketgulv.

10. Lugtgener i badevaerelset.

11. Uteetheder ved carporttaget.

N RAWN =

Ovennaevnte klagepunkter er en sammenfatning af samtlige af
de bemeerkninger, som er opgjort af klagers radgiver.

Klagers pastand:

Udbedring af de naevnte skader, herunder daekning af selvrisici
under de forhold, som er anerkendt som daekningsberettiget af
ejerskifteforsikringsselskabet.

Den bygningssagkyndiges
forklaring:

Den bygningssagkyndige har forklaret, at sselger, som har
beboet ejendommen i 20 ar, har svaret benaegtende pa om
taget er utaet, samt pa om der er VVS og el installationer som
er udfert af personer uden autorisation.

Ejendommen er gennemgaet efter de retningslinier, som er
geeldende for huseftersynsordningen, hvor der skal bemaerkes
visuelt konstaterbare skader, tegn pa skader eller nzerliggende
risiko for at skader kan opsta.

BB har endvidere anfert, at KK’s radgiver, som er beskikket
bygningssagkyndig, har gennemgaet ejendommen dagen
efter, at tilstandsrapporten er fornyet, og far kgbsaftalen blev
indgaet. Det er samme radgiver som senere udfeerdiger en
omfattende liste over de skader ved ejendommen, som efter
hans opfattelse burde vaere medtaget i tilstandsrapporten.

BB papeger endvidere at der i kabsaftalen er indgaet aftale
om, at kaber selv sgrger for godkendelse af udestuen, idet der
alene foreligger tilladelse til opfarelse af en overdaekket
terrasse.

Vejret pa
besigtigelsestidspunktet:

Ved syns- og skansforretningen var det solskin og + 15°C

@vrige forhold:

Ingen bemeaerkninger.
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L e L e Smaiael s 4

Klagepunkter: ' Der kunne konstateres folgende:
Ad1. Funktion af haeve- Skydedarene mellem huset og udestuen er treege i funktionen,
skydedare. men ikke mere traege end at de kan abnes uden at bruge

mange kreefter.

Ad. 2.Revnede og lgse klinker i | Flere klinker i entréen er meget Igse. Der er udfaldene fuger
entré og kakken. og ca. 5 klinker er revnede.
I kakkenet i der revnede klinker 2 steder pa kekkengulvet.

Ad. 3. Sternende og rem-ende |Udover de radskader pa tagudheeng og vindskeder, som er

angrebet af rad. naevnt i tilstandsrapporten, er der konstateret et mindre
radangreb ved sydvestvendt stern og ved sydast vendt
remende.

Ad. 4. Revnede tagsten Det er oplyst at der er ca. 8 revnede tagsten. Ved syns- og

skansforretningen kunne placeringen ikke pavises, idet dette
ville kraeve feerdsel pa taget. Taget er udfgrt, dels med
undertag, og dels med underfugede betontagsten. De revnede
tagsten vil muiigvis kunne iagtages fra loftrummet, men som
anfort i tilstandsrapporten, er loftrummet ikke besigtiget pa
grund af meget sneevre adgangsforhold.

Ad. 5. Uautoriserede vvs- En udendgrs vandhane er helt abenlyst udfert pa en ikke
installationer. forskriftsmaessig made og med anvendelse af ikke
forskriftsmaessige materialer.

Ad. 6. Uautoriserede el- Ved gennemgangen af ejendommen er fundet flere tegn pa el-
installationer. installationer, som ikke er forskriftsmaessigt udfart. De synlige
tegn er anvendelse af blgde netledninger, som er fgrt gennem
lofter, udendars installationer udfgrt med blgde netledninger, i
stedet for kabler, samt halogenbelysning i bryggerset, som er
tildeekkede mod loftrum, pa en sadan made, at der vil opsta
overophedning.

Ad 7. Funktion af dgre og Et vindue mod udestuen kan ikke &bnes helt, da gverste
vinduer. ramme gar pa sternkanten. Vinduet i kakkenet har defekt
lasemekanisme, og dargreb pa der til bryggers kan ikke sidde
fastskruet ret lzenge. Endvidere er der flere indvendige daore
med defekte greb.

Ad. 8. Fejl ved udestuen. Udestuen er tydeligvis opfart som en overdeekket terrasse.
Udestuen er senere lukket mod haven, og har i dag karakter af
en integreret del af beboelsen. Selve huset er opfart i
hesteskoform, og udestuen er placeret i hesteskoen. Udestuen
har séledes tilslutning til beboelsesbygningen langs 3 sider.
Ved disse 3 sider er der oprindelige tagrender.
Inddaekningerne mellem udestuens tag og hovedhuset er
mangelfulde/ikke eksisterende. Der er lokale lunker i
tagrenden mellem udestuens tag og hovedhuset. Selve
tagrenden er vanskelig at oprense. Ved overlgb er der ingen




forseglet vandteethed, hvorfor vand fra tagrenden frit kan
treenge ned i udestuen. Det er endvidere konstateret, at der
enkelte huller og lapninger i plasttagpladerne over udestuen.

Der hersker naeppe tvivl om, at der ogsa fer tilstandsrapporten
udfeerdigelse, har veeret utaetheder ved samlinger mellem
udestuens tag og hovedhuset. Dette underbygges blandt andet
af, at der hist og her er udlagt tagpap ved overgangen som en
slags teetning. Der er endvidere svage spor af fugtskjolder pa
stern og udheeng i udestuen.

Ad 9. Ujeevnt afslebet
parketgulv

Parketgulvet i stue, veerelse mv. beerer praeg af en gor det selv
afslibning. Overfladen er ikke jeevn, men der er ikke set
egentlige gennemslibninger

Ad 10. Lugtgener i
badevaerelset.

| badeveerelset er der lugtgener i forbindelse med brug af
brusenichen. Det skgnnes at lugtgenerne har sammenhzeng
med utilstreekkelig fald og/eller en lunke i aflabsraret i gulvet
mellem brusenichen og gulvafigbet.

Ad 11. Uteetheder ved
carporttaget

Der er ikke udfert en egentlig inddaekning mellem carporttaget
og hovedhuset, men dels er tagudhaenget sa stort, at der ikke
ville kunne komme direkte regnvand pa carporttaget ved
hovedhuset , og dels ligger belgerne i carporttaget pa langs af
huset, sa vand ikke ledes ind mod huset. Der er dog
konstateret fugtstriber pa hovedhusets mur.

Ad 1. Konklusion:

Funktionen af haeveskydedgrene er tilstede, omend den er
treeg. Der er ingen tegn pé at skaden vil udvikle sig. Inden for
overskuelig tid.

Ad 2. Konklusion:

Klinkernes funktion i entréen er svigtende. En omleegning af
klinkerne ma paregnes udfert indenfor overskuelig tid. De
revnede klinker pa kgkkengulvet er ikke naevnt i
tilstandsrapporten. Funktionen skannes ikke at ville svigte
indenfor overskuelig tid.

Ad 3. Konklusion:

Skaderne ved traevaerket er lidt mere omfattende end hvad der
fremgar af tilstandsrapporten.

Ad 4. Konklusion:

Safremt der er revnede tagsten, skal de udskiftes.

Ad 5 Konklusion:

Den udendgrs vandhane er ikke korrekt udfgrt. Vandhanen
skal skiftes

Ad 6. Konklusion:

De supplerende undersagelser af el installationen har vist, at
der er tale om omfattende ulovligheder ved el installationen.

Ad 7. Konklusion:

Funktionen af flere dere og vinduer er ikke god. Der skal ske
en justering, tilpasning og udskiftning af greb og
lasemekanismer

Ad 8. Konklusion:

| tilstandsrapporten er bygningen medtaget som udestue.
Bygningen er ikke en del af beboelsen. Der er ingen tvivi om at
der vil kunne forekomme uteetheder, hvor udestuens tag
stader op mod hovedhuset. Safremt samlingen skulle udfgres




vandtaet, ville dette indebaere en helt anderledes konstruktion.

Ad 9. Konklusion:

Parketgulvet har ingen skader, men afslibningen er tydeligvis
ikke professionelt udfart.

Ad 10. Konklusion:

Fjernelse af lugtgenerne i badeveerelset vil indebaere en
opbrydning af gulvet og ny udfgrelse af aflabsaniaegget

Ad 11. Konklusion:

Eliminering af utaetheden mellem carporttag og hovedhus vil
indebeere, at der skal udferes en egentlig inddaekning mellem
hovedhuset og carporttaget.

Ad 1. Fejl og forssmmelser:

Der er ingen tegn pa at skaderne vil udvikle sig. Funktionen af
heeveskydedgrene er derfor korrekt medtaget med karakteren
K1.

Ad 2. Fejl og forsgmmelser:

Klinkernes funktion i entréen er svigtende, hvorfor karakteren
K2 burde veere anvendt i stedet for K1.

De revnede klinker pa kokkengulvet er ikke naevnt i
tilstandsrapporten. Funktionen af kekkengulvet skgnnes ikke
at ville svigte indenfor overskuelig tid, hvorfor revnerne burde
veere naevnt med karakteren K1.

Ad 3. Fejl og forsemmelser:

Det lidt sgede omfang af radangreb i udvendig treeveerk burde
veere medtaget i rapporten med karakteren K2.

Ad 4. Fejl og forssmmelser:

Det kan ikke bebrejdes BB at de revnede tagsten ikke er
medtaget. Loftrummet er ikke besigtiget pa grund af meget
snaevre adgangsforhold, og det ligger uden for
huseftersynsordningens omrade at faerdes pa et skrat tag,
belagt med betontagsten.

Ad 5. Fejl og forsemmelser:

Den uautoriserede vandhane burde veere bemeerket i
tilstandsrapporten og medtaget med karakteren K2.

Ad 6. Fejl og forsgmmelser:

De synlige tegn pa uautoriserede el arbejde burde veere
medtaget i tilstandsrapporten med karakteren K2.
Formodningen om uautoriserede arbejde ved den skjulte
installation kunne vaere medtaget i tilstandsrapporten med
karakteren UN, men det skgnnes, at det ikke kan bebrejdes
BB at dette ikke er sket, navnlig fordi seelgers oplysninger ikke
har givet anledning til beteenkeligheder.

Ad 7. Fejl og forsemmelser:

Funktionsfejlene ved dgre og vinduer burde veere medtaget i
tilstandsrapporten med karakteren K2.

Ad 8. Fejl og forsgsmmelser:

Der er i tilstandsrapporten intet neevnt om udestuen. Hullerne i
tagbeleegningen og lappelgsningen med udleegning af tagpap
ved overgang mellem udestuens tag og tagrenderne burde
veere medtaget med karakteren K3. Det kan imidlertidig ikke
bebrejdes BB, at det for den samlede bygning er lagt til grund,
at der er tale om en sekundaer bygning som ikke ngdvendigvis
skal opfylde samme taethedskrav, som er gaeldende for
beboelser.




Ad 9. Fejl og forssmmelser:

Det ujaevne parketgulv skal ikke ngdvendigvis medtages i
tilstandsrapporter. Der er ingen skade og skavankerne har
alene kosmetisk betydning. Safremt ujaevnhederne skulle veere
medtaget ville det vaere med karakteren KO

Ad 10. Fejl og forsgmmelser:

Lugtgener og funktion af aflgb i badeveerelser ligger uden for
tilstandsrapportens omrade

Ad 11. fejl og forsammelser

Risikoen for uteetheder ved carporttaget, hvor dette steder op
mod hovedhuset, er minimal. Det kan ikke bebrejdes den
bygningssagkyndige, at dette forhold ikke er medtaget i
tilstandsrapporten.

Ad. 1. Overslag over

Justering af heeveskydedare

udbedringsudgifter incl. moms : | 2 stk a kr. 1.000 Kr. 2.000
Ad. 2. Overslag over Udskiftning af klinker i entré kr. 15.000
udbedringsudgifter incl. moms : | Udskiftning af revnede klinker i kekken  kr. 2.500
Ad. 3. Overslag over Reparation af stern og remende kr. 3.500
udbedringsudgifter incl. moms :
Ad. 4. Overslag over Udskiftning af 8 tagsten kr. 1.000
udbedringsudgifter incl. moms :
Ad. 5. Overslag over Udskiftning af vandhane kr. 2.000
udbedringsudgifter incl. moms :
Ad. 6. Overslag over Det er oplyst, at omkostningerne til
udbedringsudgifter incl. moms : | lovliggerelse af el-installationen

vil vaere af sterrelsesorden kr. 80.000

Ejerskifteforsikringsselskabet har givet

tilsagn om daekning, dog med fradrag

af selvrisiko kr. 5.000
Ad. 7. Overslag over Reparation af lgse,greb og funktion af
udbedringsudgifter incl. moms : | flere dere og vinduer kr. 2.500
Ad. 8. Overslag over Der er indhentet tilbud pa reparation og
udbedringsudgifter incl. moms : | &ndring af udestuen pa i alt

Kr. 110.550 incl. moms.

Ejerskifteforsikringen har givet tilsagn

om daekning heraf, dog med

dog med fradrag for slid og zelde og

med fradrag for selvrisiko kr. 5.000
Ad. 9. Overslag over Gulvafslibning kr. 8.000
udbedringsudgifter incl. moms :
Ad. 10. Overslag over /ndring/ istandsaettelse af aflgb ligger
udbedringsudgifter incl. moms : | Uden for B.B.’s ansvarsomréade.
Ad. 11. Overslag over Inddaekning mellem carporttag og
udbedringsudgifter incl. moms : | hovedhus. kr. 6.000




Ad.

1. Forbedringer::

Der skennes ingen forbedringer ved afhjaelpning af
haeveskydedgrenes funktion.

Ad.

2. Forbedringer:

Forbedringen ved udskiftning af klinker i entreen skannes at
udggre 70% eller kr. 10.500

Ad.

3. Forbedringer:

Forbedringen ved udbedring af rddskaderne skannes at
udgere 60% eller kr. 2.100

Ad.

4. Forbedringer:

Der skgnnes ingen forbedring ved udskiftning af 8 revnede
tagsten.

Ad.

5. Forbedringer:

Der sk@nnes ingen forbedring ved udskiftning af udendars
vandhane.

Ad.

6. Forbedringer:

Forbedringen vurderes ikke, da der alene er tale om erstatning
for selvrisikobelgb.

Ad.

7. Forbedringer

Forbedringen ved istandseettelse af dgre og vinduer skennes
til 80% eller kr. 2.000

Ad.

8. Forbedringer:

Forbedringen ved udestuen vurderes ikke, da der alene er tale
om erstatning for selvrisikobelgb.

Ad.

9. Forbedringer::

Forbedringen ved gulvafslibningen skgnnes til 50% svarende
til kr. 4.000

Ad.

10. Forbedringer:

Forbedringen ved aendring af aflgbsforholdene i badevaerelset
vurderes ikke, da funktion af aflgb falder uden for
Huseftersynsordningens omrade.

Ad.

11. Forbedringer:

Forbedringen ved inddaekning af carporttag skannes til 100 %

Eventuelle forligsdrgftelser:

Der har ikke veeret fgrt forligsdraftelser.

Eventuelt

Ingen bemaerkninger




