5047
Oversigt over klagepunkter:

1. Bjeelker i etageadskillelse
Klagers pastand: Klagen omfatter fire bjeelker i etageadskillelse over
stue. Bjeelkerne er beskrevet i Tilstandsrapporten og

karakteriseret med K1. Efter klagers opfattelse skulle
de karakteriseres med K3 eller UN.

Den bygningssagkyndiges forklaring:
Efter den indklagedes opfattelse er der pa grundlag af

en visuel undersggelse anvendt den korrekte karakter.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Det var tarvejr pa besigtigelsestidspunktet.

@vrige forhold: Ingen bemeerkninger.



Skensmandens erklaering

Betegnelse

Bemaerkninger

Ad 1.

Der er fglgende spargsmal, som har betydning for
afklaring af sagen.

1. Er etageadskillelse og bjeelker over stue abenlyst
ulovlig.

2. Er der anvendt den korrekte karakter.

Etageadskillelse og bjeelker er ikke abenlyst ulovlige.
Bjeelkerne stammer sandsynligvis fra husets opfarelse i
18xx. Der er pa et senere tidspunkt udfgrt reparation
og/eller ombygning. Forudsaetninger for at vurdere, om
etageadskillelsen er ulovlig er i det mindste, at et
eventuelt ombygningstidspunkt og sagsakterne i
byggesagsbehandlingen skal kendes.

Der findes ikke en korrekt karakter til de aktuelle
bygningsdele. Der skal anvendes en af de geeldende
karakterer. Derfor bliver karaktergivningen lige sa
ukorrekt, som karakterskalaen.

En karakteristik af bygningsdelene er:

Bygningsdelene er relativt svage i forhold til de
nugeeldende normer. Der er ikke muligt ved en visuel
undersggelse eller supplerende undersggelse at

vurdere, hvornar bygningsdelene mister deres funktion.

En statisk beregning vil sandsynligvis vise, at
bygningsdelene ikke overholder de nugeeldende og
tidligere geeldende normer. Det samme geelder
sandsynligvis andre bygningsdele i ejendommen fra og
med fundamenter til og med tag. Det samme geelder
bygningsdele i tusindvis af tilsvarende ejendomme af
samme alder.

Pa opfarelsestidspunktet fandtes der ikke normer for
konstruktioner. Safremt der fandtes normer pa et
eventuelt ombygningstidspunkt, er disse geeldende for
ombygningen. Undersggelse af, om dette er opfyldt
forudsaetter, at dette tidspunkt kendes. Ved udfarelse
af reparationen kan normer eventuelt ikke overholdes.



Ad 1. Konklusion:

Ud over dette vides, at bygningsdelene har klaret en
storm primo 2005. Det er sandsynligt, at de ogsa har
klaret storme i 1999, 1980 m fl.

Pa dette grundiag er det ikke muligt at oplyse, hvornar
bjeelkerne i etageadskillelsen mister deres funktion.

Bygningsdelene er relativt svage i forhold til de
nugaeldende normer. Der er ikke muligt ved en visuel
undersgagelse eller supplerende undersggelse at
vurdere, hvornar bygningsdelene mister deres funktion.

Denne karakteristik findes ikke i den geeldende
karakterskala.

Ad 1. Feji og forsemmelser:

Det skennes, at der ikke er begaet fejl eller
forsemmelse i forbindelse med beskrivelse af
etageadskillelsen.

Ad 1. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:

Ad 1. Forbedringer:

Overslagspris for udskiftning af bjaelker i
etageadskillelse, saledes at de overholder de
nugeeldende normer, udger kr. 50.000.

Overslagspris for udskiftning af alle bygningsdele i
huset, saledes at de overholder de nugeeldende
normer, svarer til prisen pa et nyt hus i stgrrelsesorden
kr. 700.000.

Vurdering af forbedringsandelen afhaenger af, hvilke
kriterier der lzegges til grund for denne vurdering. Det
kan vurderes saledes, at bygningsdelene har levet
lzengere end forventeligt. Herved er
forbedringsandelen 100 % af udgiften.

Anvendes derimod de sakaldte levetidstabeller, som
forsikringsselskaberne anvender, er
forbedringsandelen 80 % af udgiften.

Ad 1. Eventuelle forligsdreftelser:



Ingen bemaerkninger.

Ad 1. Eventuelt: Ingen bemaerkninger.



