Skensmandens erkleering

Oversigt over klagepunkter:

1. Tagsten nedbrudte/ligger darligt pa beboelsen.

2. Lose murtavler, rad i bindingsveerk, forkert salbaenk.

3. Nedslidt tag pa karnap.

4. Lose fuger og nedbrudt betonafdeekning pa
skorstenspiben.

5. Ulovlig el i kekken

6. Manglende deeksel for vaegudtag

7. Angreb af rad i sydfacade i havestuen, manglende
vandnaeser

Punkt 5, 6 og 7 er trukket tilbage under syns- og
skensforretningen, fordi forholdende er udbedrede.

Klagers pastand:

Ad1) Udbedring af tagbelaegning

Ad2) Daekning af den del af facadearbejdet som
ejerskifteforsikringen ikke daekker, samt selvrisikobelgb
kr. 10.000

Ad3) Fornyelse af tagdaekning pa karnap

Ad4) Istandseettelse af skorstenspibe.

Den bygningssagkyndiges
forklaring:

Ad1) Tegltaget er ikke saerdeles nedbrudt, og ligger ikke
darligt. Taget fremstar ikke ringere end hvad man kan
forvente af et tag med den alder. Huset er fra 19xx. Pa
besigtigelsestidspunktet var der ingen synlige uteetheder
eller skader fra uteetheder. Ved kontrolbesigtigelse er der
ikke konstateret fugtproblemer i tagkonstruktionen, som
angivet af klager.

Ad2) Husets bindingsvaerk er ved huseftersynet
gennemgaet visuelt, og herunder stikprgvevis kontrolleret
for treenedbrydninger pa flere udvalgte steder. De
omrader, der er blevet konstateret med lgse fuger og
udskud i tavl ved huseftersynet er beskrevet.

Ad3) Der er tale om almindelig slid ved tagdeekningen pa
karnappen.

Ad4) Nedslidningen ved skorstenen er almindelig slid og
elde.




Vejret pa
besigtigelsestidspunktet:

Ved syns- og skensforretningen var det gravejr og +
10°C.

@vrige forhold:

Ingen bemaerkninger




Klagepunkter:

Skensmandens erklaring

Der kunne konstateres folgende:

Ad1. Tagsten nedbrudte/ligger
darligt pa beboelsen.

| tagrummet er monteret almindelig plasticfolie mellem
spaerene som kompensation for defekt understrygning.
Der er tale om en ikke anerkendt afhjaelpningsmetode.
Plasticfoliens funktion bevirker at regn og fygesne, som
treenger gennem tagdeekningen fortseetter langs
plasticfolien og drypper ned i skraveeggene. Nogle
steder er tagstenene ved skraveeggene sggt teetnet
med fugeskum. Enkelte tagsten er skreddet, og flere
tagsten har afskalninger i overfladen. Zinkinddaekninger
ved udluftninger og tagvinduer er nedbrudte.

Ad 2. Lagse murtavler, rad i
bindingsveerk, forkert salbeenk.

Ved gavl mod syd har de fleste tavler i bindingsvaerket
beveeget sig ud, sa de har et fremspring fra 1 til 4 cm. i
forhold til bindingsvaerket. Der er risiko for at tavlerne vil
falde ud ved kraftig vindpavirkning. Ved stikprgver er
der fundet nedbrudt tree ved fodremmen, men der er i
gvrigt ikke konstateret egentlige nedbrudte omrader i
bindingsvaerket. Det er dog sandsynligt, at der i den
skjulte del af bindingsveerket forekommer
nedbrydninger.

En treesalbeenk ved et gavlvindue er monteret forkert.
Den giver risiko for, at vand treenger ind i murvaerket og
forvolder skade pa murvaerk og bindingsveerk.

Ad 3. Nedslidt tag pa karnap.

Tagpapdaekningen pa karnappen er nedslidt. Der er
ingen synlig uteetheder, men der er neerliggende risiko
for uteethed.

Ad 4. Lgse fuger og nedbrudt
betonafdeekning pa
skorstenspiben.

Skorstenspiben er ikke oprindelig. Den er istandsat for
skensmaessig 5 til 10 ar siden. Der er ikke udfaldne
fuger i naevneveerdigt omfang. Fugerne i skorstenspiben
skal blot holdes labende vedligeholdt

Ad 1. Konklusion:

En afhjaelpning af uteethedsproblemet i tagbelaegningen
er pakraevet. Plasticfolien skal fijernes og taget skal
understryges. Ved skraveeggene vil det veere
ngdvendigt at foretage en udvendig teetning.
(overstrygning). De naevnte inddeekninger ved vinduer
og udluftninger skal fornyes, men der er her tale om
skader, som skal behandles seerskilt, og som ikke har
sammenhaeng med tagdeekningens taethed.




Inden for en kortere arraekke vil det vaere ngdvendigt at
udskifte taget og udfare et tag med undertag.

Ad 2. Konklusion:

Det er ngdvendigt at udskifte de murede tavler ved
sydfacaden. Den omstaendighed at fugerne mellem
tavlerne og bindingsveerket er revnede, samt at tavlerne
har bevaeget sig udad, har givetvis bevirket at regnvand
er treengt ind i murvaerket og har forvoldt nedbrydning af
bindingsveerket. En hel eller delvis udskiftning af
bindingsveerket ma derfor paregnes.

Den forkerte salbaenk skal behandles seerskilt. Den har
ingen sammenhaeng med de lgse murtavler.

Ad 3. Konklusion:

Tagdeekning pa karnappen er udtjent. Tagdaekningen
skal udskiftes.

Ad 4. Konklusion:

En umiddelbar istandsasttelse af skorstenspiben er ikke
pakreevet.

Ad 1. Fejl og forsgsmmelser:

Der er i tilstandsrapporten ikke taget forbehold for
besigtigelsesmulighederne i tagkonstruktionen. |
tilstandsrapporten burde vaere nsevnt, at udbedring med
plasticfolie ikke er en anerkendt lgsning, samt at denne
ville give risiko for skader. Forholdet burde veere naevnt
med en karakter K3. Skaderne pa tagstenene,
udbedring med fugeskum, afskalninger pa tagsten og
defekte inddsekninger burde ligeledes veere medtaget i
tilstandsrapporten med karakterangivelse K3.

Ad 2. Fejl og forsgmmelser:

Den omstaendighed at tavlerne i bindingsveerket er lgse,
og at de har beveeget sig udad, giver dels en staerkt
gget risiko for, at tavlerne kan falde ud og forvolde
skade pa andre bygningsdele og/eller personer. Der er
ligeledes naerliggende risiko for at overfladevand pa
facaden traenger ind i murveerket og forvolder skade pa
selve bindingsveerket. Forholdet burde vaere medtaget i
tilstandsrapporten med karakter K3.

Den forkerte salbaenk er ikke omtalt i tilstandsrapporten.
Den burde vaere medtaget med karakteren K3.

Ad 3. Fejl og forssmmelser:

Taget pa karnappen er sa nedslidt, at der mé forventes
neerliggende risiko for egentlig utsetheder.
Tagdaekningens tilstand burde veaere medtaget i
tilstandsrapporten med karakteren K3.

Ad 4. Fejl og forsgsmmelser:

Omfanget af lase fuger i skorstenspiben er ikke af en
sadan karakter, at funktionen ma forventes at svigte




indenfor overskuelig tid. Det kan ikke bebrejdes den
bygningssagkyndige at fugeudfaldet ikke er medtaget i
tilstandsrapporten. Det skal tilfgjes at tilstandsrapporten
er udfeerdiget for ca. 2 ar siden, samt at der i
mellemtiden har veeret 2 vintre, hvor omfanget af
fugeudfald skennes foraget.

Ad. 1. Overslag over

udbedringsudgifter incl. moms :

Understrygning i tilgaengeligt omrade, overstrygning ved
skravaegge og udskiftning af revnede og skarede

tagsten Kr. 45.000
Alternativ:

Udskiftning af tag pa hovedhuset, incl. opleegning af
undertag Kr. 180.000

Fornyelse af inddeekninger om vinduer og udluftninger
skgnnes at udgere

Vinduer: kr. 4.000
Udluftninger  kr 3.000

Ad. 2. Overslag over

udbedringsudgifter inci. moms :

Der foreligger tilbud pa kr. 85.806,25. Udbedringen er
anerkendt af ejerskifteforsikringsselskabet med fradrag
for slid og eelde og med fradrag for selvrisiko.

Kravet omfatter i denne forbindelse de ikke daekkede
omkostninger ved slid og eelde som af
ejerskifteforsikringsselskabet er vurderet til 70% samt
selvrisikobelgbet, som er kr. 10.000

Fejlen ved salbaenken er anerkendt af
ejerskifteforsikringsselskabet. Reparation heraf skgnnes
til kr. 2.500. KK har fra ejerskifteforsikringsselskabet
faet besked pa at indsende regning for reparationen.
Belgbet afskrives pa selvrisikoen.

Ad. 3. Overslag over

udbedringsudgifter incl. moms :

Fornyelse af tagpap pa karnap Kr. 4.000

Ad. 4. Overslag over

udbedringsudgifter incl. moms :

Reparation af fuger i skorstenspiben Kr. 5.000

Ad 1. Forbedringer:

Forbedringen ved istandseettelse af det bestdende tag
skennes at udgare 30% eller kr. 13.500

Alternativt skannes forbedringen ved nylaegning af taget
at udgere 80% eller kr. 144.400

Forbedringen ved inddeekningerne skgnnes at udgare




90 % eller samlet kr. 6.300.

Ad 2. Forbedringer: Forbedringen er ikke vurderet, da kravet indskreenkes til
et krav om daekning af selvrisikobelabet.

Ad 3. Forbedringer: Forbedringen ved fornyelse af tagpaptaget skannes at
udgare 90% eller kr. 3.600

Ad 4. Forbedringer: Forbedringen ved istandszettelse af skorstenspiben
sk@nnes at udgere 20% svarende til Kr. 1.000

Ad1. Eventuelle forligsdraftelser: | Der blev ikke fort forligsdraftelser.

Ad1. Eventuelt Ingen bemaerkninger




