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Oversigt over klagepunkter:

Klagers pastand:

3.
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Tagbeklaedning

Manglende udluftning i tagrum over soveveerelse
Inspektion af loft

Bebygget areal

Tagheeldning

Fri beton i gulvaflab

Handvask beskadiget

Gulvet gynger

Degr til soveveaerelse er beskadiget

. Tagbekleedning

Der er udfeeldninger og afskalninger over
hele tagfladen.

Manglende udluftning i tagrum over soveveerelse

Der kan ikke konstateres ventiler i
ydervaegge eller tagflade for ventilering af
tagrum over soveveerelse. Indklager
udelukker ikke, at der kan veere forbindelse
mellem tagrum over soveveerelse og
tagrum over den gvrige bolig.

Inspektion af loft

Ifelge indklager forefindes der gangbro pa
loft.

Indklager og indklagers repraesentant
har ikke veeret oppe i tagrummet.

4. Bebygget areal

Oprindelig har der veeret en garage i
forbindelse med boligen.

Det meste af garagen er i tidens lgb
ombygget til soveveerelse. En del af den
tidligere garage er fortsat udhus.




5. Tagheaeldning
Taghaeldningen er 12,6°.

Safremt der skal udfares et nyt tag af
eternittagplader skal taghaeldningen veere
14° for at opna garanti fra Dansk
Eternitfabrik.

6. Fri beton i gulvaflab

Der er beton mellem aflgbsrist og
aflobsskal i gulvafigb under bord i
badeveerelse.

7. Handvask beskadiget

Handvask i badeveerelse har en skade i
emaljen.

8. Gulvet gynger
| tilstandsrapporten er oplyst, at gulvet
gynger enkelte steder. Der er tale om
treegulve.

| husets sokkel er der fire ventilationsriste.

To i hver side af huset. Indklager mener, at
der som felge af ristene er en utilgeengelig

krybekeelder under gulvene.

Indklager mener af denne arsag, at skaden
i treegulvkonstruktionen burde vaere
karakteriseret med UN.

9. Dar til soveveerelse er beskadiget
Indklager har ikke fremfgrt klage over dar
til soveveerelse.



Den bygningssagkyndiges forklaring:

1. Tagbekleedning
Tagdaekningen skgnnes at svare til
tilsvarende tagdeekninger pa tilsvarende
huse af tilsvarende alder.

2. Manglende udluftning i tagrum over sovevaerelse
Den bygningssagkyndige afviser, at det pa
grundlag af besigtigelse kan fastslas, at
tagrummet over soveveerelset ikke er
ventileret.

3. Inspektion af loft
Den bygningssagkyndige afviser, at
loftsrummet kan besigtiges fra gangbro.

4. Bebygget areal
Arealer er registreret pa grundlag af BBR
ejermeddelelse.

5. Tagheeldning
Taghaeldningen er registreret at vaere
mellem 1 og 15 grader. Pa grundiag af
sken er noteret, at taghaeldningen er 15
grader.

6. Fri beton i gulvaflab
Fri beton i gulvaflgb var lovligt pa
opfarelsestidspunktet.

7. Handvask beskadiget
Handvasken var ikke beskadiget pa
besigtigelsestidspunktet i xxxxx 2004.

8. Gulvet gynger
Den bygningssagkyndige vurderer, at
karakteren for gulvene er korrekt.

9. Dar til soveveerelse er beskadiget




Skaden pa dgren er ikke omtalt i
tilstandsrapporten.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:
Det var overskyet og t@rvejr pa

besigtigelsestidspunktet.

@vrige forhold: Ingen bemeerkninger.




Skgnsmandens erklzering

Betegnelse

Bemaerkninger

Ad 1.

Ad 1. Konklusion:

Tagdeekninger er udfart af eternitbglgeplader, der
sandsynligvis stammer fra husets opfgrelse i 19xx

Nogle tagplader er muligvis udskiftet i tidens lab.

Enkelte tagplader i den nederste raekke pa havesiden
er beskadiget.

Der er mos- og algebevoksninger pa tagfladerne.

Beskadigere tagplader og mosbevoksninger er
beskrevet i tilstandsrapportens pkt. 8.1.

Der er desuden udfzaeldninger pa tagpladerne. Ved
besigtigelsen kunne der ikke konstateres utaetheder i
tagdaekningen eller afskalninger ud over forannaevnte
skader.

Tagdeekningens tilstand svarer generelt set til
tilsvarende tagdeekninger af samme alder.

Se fotos nr. 5, 6, 7 og 8.

Karakteristikken for tagdaekningen kan der vaere
forskellige meninger om, idet det ikke skennes muligt
pa grundlag af besigtigelse eller supplerende
undersagelser at oplyse, hvornar bygningsdelen mister
sin funktion. Der findes ikke en karakter, som svarer til
denne karakteristik.

Tagdaekningens tilstand svarer generelt set il
tilsvarende tagdeekninger af samme alder.

Der er skader pa tagdeekningen, som er beskrevet i
tilstandsrapporten. Desuden er der udfeeldninger, som
ikke er beskrevet. Hvorvidt disse udfaeldninger er
synlige afhaenger eventuelt af vejrliget pa
besigtigelsestidspunktet.




Ad 1. Fejl og forsemmelser:

Udfeeldninger burde veere beskrevet i
tilstandsrapporten, safremt de var synlige pa
besigtigelsestidspunktet.

Ad 1. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:
Overslagspris for demontering af den nuvaerende

tagdeekning og udfarelse af ny tagdaekning skennes at
udgeare kr. 120.000.

Ad 1. Forbedringer:  Forbedringsandelen afhaenger af, hvilke
forudsaetninger der ligger til grund for beregning af
denne. Det skannes ofte, at asbestholdige
eternittagplader har en levetid pa 40 — 50 ar.

Skannes den normale levetid til 50 ar udger
forbedringsandelen 90 % svarende til kr. 108.000.

Skennes den normale levetid til 40 — 45 ar udger
forbedringsandelen 100 % svarende til kr. 120.000.

Ad 1. Eventuelie forligsdrofteiser:

Ingen bemeerkninger.

Ad 1. Eventuelt: Ingen bemeerkninger.



Betegnelse

Bemarkninger

Ad 2.

Ad 2. Konklusion:

Det er sandsynligt, men ikke sikkert, at der mangler
ventilation i tagrum over sovevaerelse.

Det kan ikke udelukkes, at der er ventilationsspalter
oppe under tagpladerne. Desuden kan det ikke
udelukkes, at der er forbindelse mellem tagrum over
sovevaerelse og tagrum over den gvrige bolig.

| bagklogskabens lys burde punktet anfgres i
tilstandsrapport med en karakteristik UN. Det er
sandsynligvis de feerreste bygningssagkyndige, der
ville veere opmeerksomme pa dette.

Det er sandsynligt, men ikke sikkert, at der mangler
ventilation i tagrum over soveveerelse.

Ad 2. Fejl og forsemmelser:

| tilstandsrapporten burde der vaere gjort opmaerksom
pa, at tagrum over sovevaerelse muligvis ikke er
ventileret.

Ad 2. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:

Ad 2. Forbedringer:

Overslagspris for udferelse af ventilation i tagrum over
sovevaerelse skannes at udgere kr. 2.000.

Forbedringsandelen skgnnes at udgere 50 % svarende
til kr. 1.000.

Ad 2. Eventuelle forligsdroftelser:

Ad 2. Eventuelt:

Ingen bemeerkninger.

Ingen bemeaerkninger.



Betegnelse Bemaerkninger

Ad 3. Tagrum kan kun ved normal besigtigelse inspiceres fra
loftslem.

Ved loftslemmen ses enden af en gangbro, hvorpa der
ligger et tykt lag isolering.

Desuden er der andre forhindringer i tagrummet.
Se fotos nr. 9 og 10.

Ad 3. Konklusion: Tagrum kan kun ved normal besigtigelse inspiceres fra
loftslem.

Ad 3. Fejl og forsommelser:
Det skannes ikke, at der er begéet fejl eller

forssmmelse som folge af, at tagrummet er besigtiget
fra loftslemmen.

Ad 3. Overslag over udbedringsudagifter incl. moms:

Ingen bemaerkninger.

Ad 3. Forbedringer:  Ingen bemaerkninger.

Ad 3. Eventuelle forligsdroftelser:

Ingen bemeerkninger.

Ad 3. Eventuelt: Ingen bemeerkninger.



Betegnelse

Bemaerkninger

Ad 4.

Ad 4. Konklusion:

Som fglge af bygningens nuvaerende indretning og
udformning er det naturligt, at registrere boligen incl.
soveveerelse og det tilbagevaerende udhus som en
bygning med et samlet areal pa 117 m?, og et
boligareal, der skennes at veere i starrelsesorden 110
mZ.

Jeg har ikke opmalt arealerne, men alene vurderet
disse pa grundlag af de pa nuveerende tidspunkt
foreliggende oplysninger.

Af tilstandsrapporten fremgar, at et samlet areal pa 117
m? og et boiigareal 117 m>.

Det fremgar desuden af tilstandsrapporten, at disse
arealer ikke er baseret pa en opmaling, men indhentet

fra foreliggende materiale, der i dette tilfeelde er en
BBR ejermeddelelse.

Se udhus pa foto nr. 2.

Nogle f& m? af det registrerede boligareal er udhus.

Ad 4. Fejl og forsemmelser:

Der er tale om en i BBR ejermeddelelser ofte
forekommende fejl, der viderefares i tilstandsrapporter.

Ad 4. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:

Ad 4. Forbedringer:

Jeg har ingen forslag til prisseetning af dette.

Ingen bemaerkninger.

Ad 4. Eventuelle forligsdreftelser:

Ingen bemeerkninger.
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Ad 4. Eventuelt:

Ingen bemaerkninger.
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Betegnelse

Bemarkninger

Ad 5.

Ad 5. Konklusion:

Tagheeldningen er ca. 13 grader.

Ifalge den nugaeldende vejledning for
balgeeternitplader fra Dansk Eternitfabrik anbefales en
minimumsheeldning pa 14 grader.

Ifalge vejledning af 1960 for bglgeeternitplader fra
Dansk Eternitfabrik var anbefalingen pa davaerende
tidspunkt en minimumshaeldning pa 15 grader.

Der findes tilsvarende produkter, hvor den anbefalede
minimumshaeldning er mindre. Der findes muligvis
ogsa produkter, hvor den er starre.

Bygningssagkyndige skal ikke kende gamle
vejledninger af denne art.

Det afgarende er, om det sk@nnes, at bygningsdelen
mister sin funktion inden for en overskuelig tid eller ej.

Tagdesekningen har pa nuvaerende tidspunkt opretholdt
sin funktion i 45 ar, og det skannes ikke at en
tagheeldning pa 1 eller 2 grader mindre end den
anbefalede medfarer, at bygningsdelen mister sin
funktion inden for en overskuelig tid. Ville dette ske, var
det sket for mange ar siden.

Tagheeldningen er ca. 13 grader, og det skannes ikke,
at dette medfarer, at bygningsdelen mister sin funktion
inden for en overskuelig tid.

Nar tagdaekningen skal udskiftes kan der veelges en
tagdaekning, som er egnet til den aktuelle taghzeldning.

Ad 5. Fejl og forssmmelser:

Det skennes ikke, at der er begaet fejl eller
forsgmmelser.

Ad 5. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:
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Overslagspris for demontering af den nuveerende

tagdaekning og udferelse af ny tagdeekning skennes at

udgare kr. 120.000.

Ad 5. Forbedringer:  Forbedringsandelen afhaenger af, hvilke
forudsaetninger der ligger til grund for beregning af
denne. Det skgnnes ofte, at asbestholdige
eternittagplader har en levetid pa 40 — 50 ar.

Ske@nnes den normale levetid til 50 ar udger
forbedringsandelen 90 % svarende til kr. 108.000.

Skannes den normale levetid til 40 — 45 ar udger

forbedringsandelen 100 % svarende til kr. 120.000.

Ad 5. Eventuelle forligsdroftelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 5. Eventuelt: Ingen bemeerkninger.
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Betegnelse

Bemaerkninger

Ad 6.

Ad 6. Konkiusion:

| gulvaflgb i badeveerelse er der beton mellem
aflabsristen og aflgbsskalen.

Badeveerelset er muligvis renoveret efter opfarelsen i
19xx, men det skgnnes, at gulvaflgbet er det
oprindelige.

Se foto nr. 12.
Der er ikke gulvvarme i badeveerelset.

| 1960 var det almindeligt, at gulvaflgb blev udfart, som
det aktuelle.

Der er tale om et ofte omtalt problem, som logisk set er
vanskeligt at fa gje pa. Flisegulve og veedfliser udfert i
1960-erne, 1970-erne og i mange tilfeelde senere er
ikke vandtaette ifelge undersggelser udfert af Statens
Byggeforskningsinstitut, nuveerende By og Byg. Nar
vandet kan treenge ind i betonplade gennem en stor
vandret gulvflade er det ulogisk, at det ikke ma treenge
ind i den samme betonplade gennem en lille lodret
betonflade i et gulvaflgb

Det skgnnes, at guivafigbet i badeveereiset svarer {ii
tilsvarende gulvafleb i huse af samme alder.

Ad 6. Fejl og forssmmelser:

Det skannes ikke, at der er begaet fejl eller
forssmmelser.

Ad 6. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:

Ad 6. Forbedringer:

Overslagspris for forsegling af beton i gulvafigb
skgnnes at udgare kr. 1.000.

Det skennes ikke at der opstar forbedring ved
forsegling af betonfladerne i gulvaflgbet.
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Ad 6. Eventuelle forligsdraftelser:

Ad 6. Eventuelt:

Ingen bemaerkniger.

Ingen bemaerkninger.
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Betegnelse

Bemaerkninger

Ad 7.

Ad 7. Konklusion:

Der er slaet emalje af handvasken i badeveerelset.

Safremt skaden var til stede i xxxxx 2004 burde den
veere beskrevet i i tilstandsrapporten og karakteriseret
med KO.

Safremt skaden var til stede i xxxxxx 2004 burde den
veere beskrevet i i tilstandsrapporten.

Ad 7. Fejl og forsemmelser:

Safremt skaden var til stede i xxxxxx 2004 er det en fejl
og forsemmelse, at den ikke er beskrevet i
tilstandsrapporten.

Ad 7. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:

Ad 7. Forbedringer:

Safremt skaden skal udbedres bar handvasken
udskiftes.

Overslagspris for udskiftning af handvasken udgar incl.

moms kr. 3.000.

Forbedringsandelen sk@nnes at udgere 50 % svarende
til kr. 1.500.

Ad 7. Eventuelle forligsdroftelser:

Ad 7. Eventuelt:

Ingen bemeerkninger.

Ingen bemaerkninger.
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Betegnelse

Bemarkninger

Ad 8.

Ad 8. Konklusion:

| en del af stuen er gulvet eftergivende ved belastning.

Af tilstandsrapporten fremgar, at gulvet gynger lidt
enkelte steder. Skaden er karakteriseret K1. Det
fremgar af en note, at dette indikerer, at paklodsninger
er skredet eller pa anden made mangelfuld.

En sadan skade bliver ofte beskrevet og karakteriseret,
som det er sket i det aktuelle tilfeelde. Dette skyldes, at
bygningsdelen normalt ikke mister sin funktion inden
for en overskuelig tid.

Nar leegmand pastar, at skaden kan veere mere
omfattende end skennet, kan det ikke afvises uden
udferelse af supplerende undersggelse. Dette gores
ved at demontere og reetablere gulvet. Den i
tilstandsrapporten beskrevne skade udbedres i sa fald i
forbindelse med reetableringen.

Gulvomrader fremgar af vedlagte foto nr. 15.

Det skannes, at skaden er korrekt beskrevet og
karakteriseret i tilstandsrapporten.

Ad 8. Fejl og forssmmelser:

Det sk@nnes, at der ikke er begaet fejl eller
forssmmelse.

Ad 8. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:

Ad 8. Forbedringer:

Overslagspris for demontering og reetablering af gulvet
incl. udbedring af skaden udger incl. moms kr. 5.000.

Det skonnes ikke, at udbedringen medfarer en
forbedring.

Ad 8. Eventuelle forligsdrgftelser:
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Ad 8. Eventuelt:

Ingen bemaerkninger.

Ingen bemeerkninger.
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Betegnelse Bemaerkninger

Ad 9. Daren til soveveerelset er beskadiget.

Skaderne burde veere beskrevet i tilstandsrapporten og
karakteriseret KO eller K1.

Se vedlagte fotos nr. 13 og 14.
Ad 9. Konklusion: Daren til soveveerelset er beskadiget.
Ad 9. Fejl og forsommelser:
Skaderne burde veere beskrevet i tilstandsrapporten,
safremt de var til stede i xxxxxx 2004.
Ad 9. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:
Overslagspris for udskiftning af dgrpladen skennes at

udgere kr. 4.000.

Ad 9. Forbedringer:  Forbedringsandelen skgnnes at udgare 50 % svarende
til kr. 2.000.

Ad 9. Eventuelle forligsdroftelser:

Ingen bemeerkninger.

Ad 9. Eventuelt: Ingen bemeerkninger.
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