Skensmandens erklaering

6versigt over klagepunkter: 1. Tagbeleegning

Klagers pastand: "der er begaet en faglig fejl ved udfaerdigel-
se af tilstandsrapporten, idet det ggres geel-
dende, at der pa side 3, punkt 8, ikke burde
have vaeret givet en vurdering under intet at
bemeerke, og der ikke under generelle be-
meerkninger burde have staet, at beboelsen
fremstar i meget fin stand, men at der burde
have veeret givet en K2 eller K3 eller i gvrigt
geres opmeerksom pa, at taget havde en
yderst begraenset restlevetid.

Dette sammenholdt med xxxxxxxxs kvali-
tetsmaerke, hvor man pa side 7 kan leese, at
balgepladerne, tagbelaegningen har en rest-
levetid pa 25 ar, hvilket viser sig ikke at vae-
re tilfaeldet efter de nu foreliggende oplys-
ninger.

Taget star for udskiftning i Igbet af 1 ars tid
eller 2 og er uteet p.g.a. nedslidning.”

Klagers krav er delvis deekning til udskiftning
af taget far klageren kunne paregne dette.

Den bygningssagkyndiges forklaring: "Kan ikke anerkende, at der foreligger en
faglig fejl ved udfeerdigelsen at tilstandsrap-
porten. Den bygningssagkyndige skal her
alene registrere skader tegn pa skader eller
naerliggende risiko for skader. Forekommer
det ikke, skal der ikke angives nogen be-
maerkninger.

Bygningsdelens almindelige vedligeholdel-
sesstand og det seedvanlige slid skal ikke
kommenteres i en tilstandsrapport.”

Vejret pa besigtigelsestidspunktet: Byger, 5°.

@vrige forhold: Tilstandsrapporten er udarbejdet xxxx 2000.

Der er ikke tegnet ejerskifteforsikring.
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Ad1. ---- Huset er orienteret med leengderetningen

nogenlunde nord/syd.

Tagdeekningen er fiberarmerede bglgepla-
der sakaldte B5 bglgeeternitplader. Tag-
daekningen er lav, - teet pd minimumshaeld-
ning for den pageeldende tagtype.

Deltagerne er enige om, at tagdaekningen
med stor sandsynlighed er den originale fra
husets opfgrelse i 19xx.

Der er en del mosbegroninger og algebe-
groninger pa tagfladen.

Der star et stort birketrae ved husets syd-
vestlige hjgrne. | dette omrade er mos-
begroningen stor.

Tagpladerne virker nogenlunde harde og
intakte i overfladen. Ved begroninger er
overfladen mere porgs.

Tagei- r inspiceret fra stige ved +nnknnfnrnn
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3 steder. Det er ns:kabelt at faerdes pa et
tag af B5 belgeeternit uden mellemleegter,
hvis der ikke er etableret gangunder-
lag/tagstige.

Tagrummet virker tgrt. Tagrummet er snee-
vert/lavloftet og der er ikke gangbro. Inspice-
ret fra lem.

Der er en revne i en rygning.

Garagetaget er ikke med i besigtigelsen.

Ad 1. Oplysning fra klager:

Der har veeret registreret uteethed i kakken
ved kogested og i soveveerelse mod syd.
Husker ikke helt hvornar og under hvilke
vejrforhold. Vistnok i xxxxx 2003.




Kgber har afrenset taget for mos pa et tids-
punkt og i gvrigt feeldet nogle treeer for at
give mere "luft” til taget.

Keber har spurgt en handvaerksmester om
overslag pa udskiftning af taget og mener at
huske, at belgbet var omkring 55.000 —
60.000 kr. excl. moms.

Ad 1. Oplysninger fra den bygningssagkyn-
dige og dennes repraesentant:

Taget har en tilstand svarende til tagets al-
der og der var ikke skader eller tegn pa ska-
der ved udarbejdelse af tilstandsrapporten
for ca. 5 ar siden.

Ad. 1. Klagers repraesentant :

Taget er darligt og skal snart udskiftes og
burde veere neevnt i tilstandsrapporten med
karakter og bemaerkning.

Ad1. Konklusion:

Bolgeeternit med en haeldning teet pa mini-
mum og iseer hvis der er traeer i naerheden
vil ofte fa mos- og algebegroninger.

Hvor der er vedvarende mos- og algebegro-
ninger vil der ogsa veere langvarig opfugt-
ning.

Dette fremmer nedbrydning af tagmaterialet.

Der er behov for jeevnlig afrensning og evt.
forebyggende behandling.

Ved det pageeldende tag virker tagpladerne
generelt ret harde i overfladen.

Hvor der er begroninger, er der en vis porg-
sitet.

Der er ikke synlige tegn péa uteetheder — ud
over en (tilsyneladende ret ny) revne i en

rygning.

Besigtigelsen er kun sket fra tagkant og loft-
lem.

Eternitbglgeplader fra 60érne ses somme
tider med overfladerevner og udfeeldninger i
overfladen som tegn pa materialenedbryd-
ning og der ses ogsa somme tider nedbryd-
ning af overflader hvor der er vedvarende
begroninger.




Men ellers har eternittagpladerne fra den tid
vist sig generelt at have en ret lang levetid.

Ad1. Fejl og forsgmmelser:

Med omfanget af mosbegroninger, som ved
syn og sken vil jeg angive falgende:

Tagbeklaedning — karakter K1

Bemeerkninger:
Der er en del mosbegroninger og algebe-
groninger pa taget.

Det kunne udbygges med en note:
Begroninger optraeder hyppigst ved lave
tagheeldninger og hvor der er starre treeer.
Begroninger kan fremskynde nedbrydninger
af tagbelzegningen.

Hvis der registreres overfladerevner og po-
resitet i tagbelaegningen vil jeg skeerpe ka-
rakteren til K3.

Hvis mosbegroningen var noget mindre end
i det aktuelle tilfzelde vil jeg ikke angive no-
get i tilstandsrapporten, idet tagbeklaednin-
gen da efter mit skan har en tilstand, der
svarer til alderen.

Udskiftning af tagpladerne til tilsvarende ty-

pe vurderer jeg til 60.000 kr. incl. moms.
Garagen er ikke medregnet.

Ad1: Forbedringer:

Nar taget har en alder pa 43 ar, er der en
forbedringsveerdi.

Restlevetid er svaer at skanne over. Hvis
begroningerne ikke fiernes, kan mosradder
og vedvarende fugt nedbryde overfladen
hurtigt.

Hvis begroningen jeevnligt fijernes vil over-
fladehardheden kunne opretholdes i mange
ar.

Et skan over forbedringsdelen er 40 —
50.000 kr. incl. moms.

Ad1: Forligsdroftelser:

Intet grundlag.




Ad1: Eventuelt:

Hvorvidt tagbekleedningen har en restlevetid
pa 1-2 ar, som et temrerfirma har vurderet
eller 25 ar (nu 20 ar), som det fremgar af et
tillzeg il tilstandsrapporten, kan jeg ikke af-
gore.

Jeg har som neevnt ikke veeret oppe pa ta-
get, som temrerfirmaet maske har veeret.

Jeg er dog af den opfattelse, at restlevetiden
er mere end 1-2 ar, hvis der af og til udfares
afrensning.

En angivelse af restlevetid pa 25 ar i et til-
laeg er uheldig, idet det pavirker fortolknin-
gen af tilstandsrapporten.




