Skensmandens erkleering
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Oversigt over klagepunkter:

1. Uteetheder ved dare og vinduer.
2. Uteethed ved skotrender
3. Mangel pa blad fuge i bunden af brusekabinen

Klagers pastand:

1. Deekning af selvrisiko, kr. 10.000 for udskiftning af
havedgr og udskiftning af taetningslister

2. Istandsaettelse/teetning af skotrender

3. Fugning af brusekabine

Den bygningssagkyndiges
forklaring:

Huset er besigtiget i sommeren 2004, hvor det ikke
har veeret muligt at bemaerke uteethederne ved dare
og vinduer. Utaethederne ved terrassedgren og 4 stk.
Velux ovenlysvinduer ma betragtes som almindeligt
forekommende vedligeholdelsesforhold, som er
relativt nemme at udbedre med justering og
udskiftning af teetningslister.

Ved indklagedes genbesigtigelse var der
snedaekke, hvorfor skotrendernes tilstand ikke kunne
vurderes.

Indklagede har ikke tidligere veeret praesenteret for
et eventuelt fugeproblem i brusenichen, men har den
opfattelse, at udfarelse med en fast fuge var en
geengs udfarelsesmetode pa opfarelsestidspunktet.
Det har ikke givet anledning til problemer i huset.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Ved syns og skgnsforretningen var det solskin og +
10° C

@vrige forhold:

Huset er et Kalmar fritidshus, som senere har
aendret status til enfamiliehus. Huset adskiller sig ikke
konstruktivt og udferelsesmaessigt fra andre Kalmar
fritidshuse.
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Klagepunkter:

Skensmandens erklaering

Der kunne konstateres folgende:

Ad1. Uteethed ved dare og vinduer

Ved terrassedgren kan skimtes lys nederst ved
den lodrette del af dgren, ved samling mellem
dagrplade og darkarm.

Ved at holde en retskede mod bundstykket af
havedgren, kan der konstateres et usaedvanligt
forhold, idet dgrens bundstykke krummer i vandret
plan. Dette bidrager til uteethed mellem dgrens
bundramme og bundkarm. Endvidere bidrager det til
en noget treeg funktion af havedgren.

Ved ovenlysvinduerne ses slidte teetningslister.

Ved de gvrige oplukkelige vinduer er der
ligeledes slidte taetningslister.

Ad. 2. Utaethed ved skotrender

KK oplyser at der er flere knaekkede tagplader og
slidt tagpap ved skotrenderne.

Skgnsmanden har ikke kunne konstatere dette
ved en visuel besigtigelse fra jordniveau, idet det
bemeerkes, at hustypen har sa lave facader, at det
ikke kreever stige for at besigtige skotrender og
tagflade. Skotrenderne er primitivt udferte med
tagpap i stedet for zink og uden skotrendelaegte som
opkant. Mellem bglgeeternitpladerne og
skotrenderne er taetnet med asfaltimpraegnerede
skumbglgeklodser, hvis funktion er at hindre
slagregn og fygesne i at treenge ind i
tagkonstruktionen. Skumbglgeklodserne nedbrydes
med tiden, hvorfor en udskiftning heraf ma paregnes
udfert hvert 10. til 15. ar.

Uanset skumbglgeklodsernes tilstand vil der ved
den pageeldende skotrendelgsning altid veere en
risiko for, at smeltevand og slagregn vil kunne
ophobes og treenge ind i tagkonstruktionen.

Ad. 3 Fugning af brusekabine.

Fugen mellem bund og sokkelflise i brusenichen
er udfgrt som hard cementfuge. Ved eftersynet er
der ikke konstateret revnedannelser i denne
cementfuge, og ved maling med kapacitetsmaler
(fugtmaler) er der kun konstateret ganske let forhgjet
fugt i bunden af brusenichen

Ad 1. Konklusion:

Det sk@nnes ikke muligt at skabe en teet havedar
med problemfri funktion uden helt at udskifte daren.
De gvrige teetningsproblemer ved vinduer og dor i




gavl kan klares ved udskiftning af teetningslister og
almindelig justering.

Ad 2. Konklusion:

Ved at udskifte skumbglgeklodserne vil
hovedparten af problemet veere lgst og skotrenderne
vil konstruktivt veere bragt op til niveau med den
oprindelige udfgrelse.

Safremt problemet skal lgses fuldsteendigt vil det
kreeve en konstruktiv eendring af skotrenderne i form
af montering af skotrendeleegter og deekning med
zink.

Ad 3. Konklusion:

Der er ikke konstateret fejl ved fugningen af
brusenichen.

Det kan imidlertid anbefales at udskeere fugen i
bunden af brusenichen og fuge med silicone. Dette
nedseetter risikoen for upaagtede revnedannelser,
udsivning og vandskader.

Ad 1. Fejl og forsammelser:

Uteethederne ved dare og vinduer skannes ikke
at have veeret visuelt konstaterbare ved
huseftersynet.

Det krumme bundstykke ved havedaren er sa
usaedvanligt, at det ikke kan bebrejdes den
bygningssagkyndige, at have overset dette.

Den traege funktion i havedgren ligger i den del af
dobbeltdgren, som normalt ikke abnes. Det er ikke
palagt den bygningssagkyndige at fuktionsafprave
samtlige dagre og vinduer.

Da nedslidningsgraden i teetningslisterne i
adskiller nzerveerende hus negativt i forhold {il
tilsvarende huse af samme alder og konstruktion,
skal dette ikke naevnes i en tilstandsrapport.
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Ad 2. Fejl og forsemmelser:

Der er fra szelgers side ingen oplysninger om
uteetheder ved skotrenderne. Der er ingen synlige
tegn pa skader ved tagpappen i skotrenderne, og
skumbaglgeklodsernes tilstand kan ikke konstateres i
form af gennemtraengende lys, idet den indvendige
loftbeklaedning falger spaerene og er fart til tagkip.

Skumbglgeklodsernes tilstand adskiller ikke huset
negativt i forhold til tilsvarende huse af samme alder
og konstruktion, hvorfor dette ikke skal neevnes i en
tilstandsrapport.

Skotrendernes konstruktion kunne vaere naevnt i
tilstandsrapporten, idet udfarelsen ikke falger
geengse forskrifter for udfgrelse af skotrender.
Konstruktionen indebaerer en vis risiko for uteethed.
Konstruktionen svarer imidlertid til den tilsvarende




konstruktion i andre Kalmar-huse, hvorfor det ikke
kan bebrejdes indklagede at have undladt omtalen
heraf i tilstandsrapporten.

Ad. 1. Overslag over
udbedringsudgifter incl. moms :

Udskiftning af haveder og udskiftning af
teetningslister ifglge tilbud fra temremester Bent

Christensen:
Havedgr kr. 11.625

Teetningslister kr 3.500

Ad. 2. Overslag over
udbedringsudgifter incl. moms :

Udskiftning af skumbglgeklodser Kr. 5.600
Merpris for nye skotrender Kr. 20.000

Ad. 3. Overslag over
udbedringsudgifter incl. moms :

Fugning af brusekabine: Kr. 2.000

Ad1. Forbedringer:

Forbedring ved udskiftning af dar skennes til 70%
svarende til Kr. 8.138

Forbedring ved udskiftning af teetningslister skannes
til 90% svarende til kr. 3.150

Ad2. Forbedringer:

Forbedring ved udskiftning af skumbglgeklodser
skannes til 80% svarende til kr. 4.480

Forbedring ved total udskiftning og ny konstruktion
af skotrender skannes til 100% af merprisen

Ad3. Forbedringer:

Forbedring ved udskiftning af fuger skennes til 100%

d1. Eventuelie forligsdraftelser:

T

Der har ikke veeret draftet forlig.

Ad1. Eventuelt

Ingen bemaerkninger.




