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Skensmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter:

1. Fugt i keeldervaegge og keeldergulv.

2. Ulovlig indretning i keelder (soveveerelse
og badeveerelse)

3. Ulovlige el-linstallationer

Klagers pastand:

Ovennaevnte forhold burde have vaeret
naevnt i tilstandsrapporten.

Den bygningssagkyndiges forklaring:

Huset var pa besigtigelsestidspunktet fuldt
magbleret og der var ikke foretaget de de-
struktive indgreb som nu kunne ses.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

8% C, skyet med regnbyger og vind fra vest.

@vrige forhold:

Efter gennemgangen er klagepunkterne
konkretiseret til ovennaevnte punkter.

Ved skansforretningen stod huset tomt og
ubeboet og uden opvarmning bortset fra en
gasvarmer i keelderen.
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Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres folgende:

Ad1. Fugt i keeldervaegge og keeldergulv.

Kzelderyderveeggene er naesten alle be-
kleedt med blgde treeplader. P& nordvaeggen
var der 2 store fugtskjolder ved gulvet. Fug-
ten i pladeveeggen og fodlisten blev malt til
16-18%, hvilket vurderes ikke at veere for
haijt, nar der tages hensyn til at huset hen-
star uopvarmet.

Ved fugtpletterne ved nordgavilen og enkelte
andre steder, var fugten i pladerne pa op til
26%, hvilket er alt for hgijt.

Gulvene er betongulve, der var deekket med
veeg-til-veeg teepper. Teepperne er de oprin-
delige, bortset fra i "soveveerelset”, hvor der
var lagt nyt teeppe.

Taepperne er af en type med gummibagside,
der vurderes at veere diffusionsteet.

Ved tidligere skensforretning var der hugget
hul i gulvet to steder. Betongulvet er stgbt
direkte pa underbunden uden kapillarbry-
dende lag og uden dampspeerre. Betonen
har en tykkelse pa 8 — 10 cm og der stod
blank vand 10 — 15 cm under gulvet.

Der blev malt forhgjet fugt i gulvet stort set
over hele gulvet.

Klager og bygningssagkyndig var enige om
at fugtskjolderne pa nordveeggen ved besig-
tigelsen var deekket af mgbler. Klager oply-
ste at skjolderne pa vaeggen var blevet stor-
re siden overtagelsen.

Ad 1. Konklusion:

Grundvandet, og dermed fugtindholdet i
keeldervaegge og deek, vurderes at skifte
med &rstiden og eventuelt med nedbaren,
idet terreennet omkring bygningen ikke
overalt havde fald veek fra bygningen.

Ad 1. Fejl og forssmmelser:

Da tilstandsrapporten er udarbejdet i august,
hvor grundvandstanden traditionelt er lav,
kan det ikke udelukkes at der har veeret sa
tort i keelderen at det ikke har givet anled-
ning til andre bemaerkningen end de naevnte
fugtpletter under teeppet.

Dette sammenholdt med ejerens oplysnin-




ger om at der ikke var fugtproblemer i keel-
deren.

Det skennes derfor at rapporten godt kan
veere retvisende pa besigtigelsestidspunktet,
og der skannes derfor ikke begaet nogen
fejl.

Ad. 1. Overslag over udbedringsudgifter incl.
moms :

Skal keelderen gares tor, vil det vaere nad-
vendigt at etablere omfangsdraen, samt
etablere kapilarbrydende lag under gulvene.

Ovennaevnte arbejder skannes at ville koste
kr. 100.000,- incl. moms.

Ad1. Forbedringer: Der skannes at veere en forbedring pa ca.
60%.
Ad1. Eventuelle forligsdraftelser: Ingen.

Ad1. Eventuelt




Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres folgende:

Ad 2. Uloviig indretning i keelder (sovevae-
relse og badeveerelse)

Da huset stod tomt, kunne der ikke konsta-
teres noget "soveveerelse” i keelderen, men
klager og bygningssagkyndig var enige om
at saelger havde anvendt hjgrneveerelset
som soveveerelse.

Veerelset er et keelderveerelse, der langs alle
ydervaegge har terraen placeret over gulvni-
veau, (ca. 1,5 meter over gulv).

Af szelgeroplysningerne fremgar det at der
er etableret toilet og bad i keelderen (1977).
Baderummet har en lofthgjde pa knap 2 me-
ter. Rummet har vindue til det frie og der er
etableret aftreekskanal til det fri.

Ad 2. Konklusion:

Sa vidt det vides, har det aldrig veeret lovligt
at have beboelse i rum hvor ikke mindst en
vaeg har terraen liggende under gulvniveau.
Badeveerelset er indrettet i eksisterende
keelderrum og har faet den rumhgjde som
har veeret tilstede. Aftreek gennem yder-
vaeggen har veeret en helt almindelig made
at etablere det pa.

pa at szlg
re bruger keelderrum til beboelse, men da
kaber kun sjeeldent overtager indretningen
af sddanne ved handelen, skgnnes seelge-
rens brug ikke at skulle fremga af rapporten.
og der skgnnes saledes ikke begaet nogen
fejl.
Da baderummets indretning i et eksisteren-
de keelderrum er helt almindelig for bygnin-
ger med den alder, skannes det ikke usand-
synligt at badveerelset kunne vaere godkendt
af kommunen og dermed lovligt.
Der skonnes saledes ikke at veere tale om
en abenlys ulovlighed, og dermed skennes
der ikke at veere begaet nogen fejl.

Der ses doa mange ekeem
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Ad. 2. Overslag over udbedringsudgifter incl.

moms .

Badeveerelses skannes at kunne lovliggares
ved at montere mekanisk udsugning med
afkast over tag.

Ovenneevnte skgnnes at kunne udfgres for




kr. 5.000,- incl. moms.

Ovennaevnte skgnnes at vaere en 100 %

Ad 2. Forbedringer:
forbedring.

Ad 2. Eventuelle forligsdraftelser: Ingen

Ad 2. Eventuelt




Skensmandens erklaering

Der kunne konstateres folgende:

Ad 3. Ulovlige el-installationer

| badeveerelses kunne der mellem loftarma-
tur og loft ses ubeskyttede ledninger og kab-
ler.

Ad 3. Konklusion:

Loftarmaturet er ikke monteret korrekt med
taet kontakt til loftet.

El-installationens lovlighed kan kun konsta-
teres ved at demontere loftarmaturet.

Ad 3. Fejl og forssmmelser:

Der sk@nnes at ovennaevnte synlige lednin-
ger ved loftarmaturet burde have veeret
naevnt i tilstandsrapporten, men det skennes
ikke at der pa grund af et enkelt fejlmonteret
loftarmatur er grund til at antage at hele in-
stallationen kunne veere ulovlig og dermed
have karakteren UN.

Ad. 3. Overslag over udbedringsudgifter incl.
moms :

Demontering af ovennaevnte armatur og kor-
rekt genmontering skannes at koste kr.
2.500,- incl. moms.

Ad. 3. Forbedringer:

Der skannes ikke at veere nogen forbedring i
ovennaevnte.

Ad. 3. Eventuelle forligsdraftelser:

Ingen

Ad. 3. Eventuelt




