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4300

Skensmandens erklaering

1. Manglende/mangelfuld besigtigelse af
krybekeelder.

Klagers pastand:

At fa den "vade” del af krybekaelderen
andret til en ny gulvkonstruktion i form af et
terreendaek udstabt oven pa den nuvaerende
krybekeelder efter at denne er opfyldt med
komprimeret grus.

| gvrigt i h.t. foreliggende tilbud pa 230.625
kr inkl. moms

Der har staet mindre pyt i keelderen medens
pumpen har kert. De sidste 14 dage dog
uden pvt.

Den bygningssagkyndiges forklaring:

Efter den forste besigtigelse med rapporten
dateret xx.xx.2004 hvor keelderen havde
faet en UN kontaktedes den
bygningskyndige af seelger.

Seelger havde faet repareret
grundvandspumpen og den
bygningskyndige besigtigede krybekaelderen
igen og udarbejdede efterfglgende allonge
dateret xx.xx.2004 til supplering af den da
foreliggende tilstandsrapport.

Ved fornyelsen af tilstandsrapporten den
xX.xX.2004 udfyldtes rapporten
omhandlende de forhold, der kunne
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konstateres pa dette tidspunkt.

Den bygningskyndige mener at udskiftning
/reparation af pumpe og retablering af venti-
lation vil udbedre de paklagede ting og at
begge disse driftsmaessige initiativer ligger
uden for den bygningskyndiges ansvar.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Tort, gravejr, koldt men med plusgrader.

@vrige forhold:

Der er ikke tegnet ejerskifteforsikring

Pa baggrund af lidt uklarhed om oplysninger
i BBR-skemaet blev grundplanen gennem-
gaet og i samrad med de tilstedevaerende
vurderedes det at husets opfarelsestids-
punkt for bygning A (19xx) geelder hele det
undersggte omrade og at tilbygning B (19xx)
geelder tilbygning med terreendaek.
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Klagepunkter:

Skensmandens erklaering

Der kunne konstateres folgende:

Ad1. ----
Tegningsudsnit bilag 1

Foto bilag 2

Foto bilag 3

Foto bilag 4

Foto bilag 5 & 6

Foto bilag 4

Foto bilag 7

Foto bilag 8

Krybekeelderen blev besigtiget af syns- og
skgnsmanden.

Krybekeelderen har meget snaevre
adgangsforhold.

Det kunne konstateres at en del af huset
havde klaplag, og at den del hvor der var
grus som krybekaelderbund var klam og
fugtig. Adgangen til krybekeelderen er
gennem grusdelen. Partielt var isoleringen i
etageadskillelsen ogsa fugtig.

Ved gennemgangen blev der ikke
umiddelbart konstateret bjaelker med rad.

Kober kunne berette at handvaerker, der
havde besigtiget kaelderen havde papeget
en bjaelke, der var naesten veek p.g.a. rad.

Ved fornyet besigtigelse hvor stedet pa
forhand var udpeget af kgber konstateredes
det at der var rad i bjaelke under

soveveaerelse. Raddet var i bjeelkens ene
side (mod syd).
Nar skaden blev overset i farste omgang
skyldtes det at bjeelken blev besigtiget af

syns-og skensmanden fra den intakte side.

Ved gennemgangen blev det konstateret at
grundvandspumpen kgrte.

Ved besigtigelsen konstateredes at
udluftningerne af krybekaelderen havde en
steerkt nedsat funktion pa grund af
tilstopninger pa de fa riste, der var i
keelderen.




Fra den bygningskyndige foreligger der en
tilstandsrapport fra xx.xx. 2004.

Den for salget gaeldende tilstandsrapport er
dateret xx.xx. 2004.

| den ferste rapport har den
bygningskyndige under uddybende
kommentarer til pkt. 1-4:

2: Krybekeelder er ikke besigtiget pga.
sneevre adgangsforhold (samt vand i
krybekeelder d.d.) Dog besigtiget fra lem.
Under registrering af bygningens tilstand har
den bygningskyndige falgende vedr. 2.0
Keeldre/Krybekeeldre/Terraendeek:

2.1 Gulvkonstruktion UN Note 1

Der stod 12-15 cm vand i krybekaelder d.d.
Note 1: Arsagen kan skyldes defekt
grundvandspumpe eller andet. Dette kan
ikke afklares ved besigtigelse ligesom evi.
folgeskader ikke kan afdeekkes.

2.6 Ventilation K3 Note 2
Terreenniveau er for hgjt i forhold til
sokkelriste mod nordgst (risiko for indlgb af
overfladevand i krybekaelder).

Krybekeelder vurderes utilstreekkeligt
ventileret — herunder pga. opsat insektnet
foran riste samt reduceret ventilationsareal
efter tilbygninger. Enkelte riste er endvidere
defekte.

Note 2: Utilstraekkelig ventilation af
gulvkonstruktionen giver risiko for
folgevirkninger pa denne. Dette vil ikke
kunne afdeekkes ved en visuel besigtigelse.

Saelgeroplysninger har udfyldelser som:
2.7 Har der veeret traengt vand igennem
keelderyderveegge eller op gennem gulvet
(ikke gulvafleb) JA

Hvis ja, hvor og hvornar?

Til grundvandspumpe i krybekaelder.




Allongen er vedhaeftet som bilag 9

Foto bilag 3

Til denne rapport er der udstedt en allonge
dateret xx.xx.-2004. | allongen er falgende
beskrivelse:

Efter besigtigelse d.d. er falgende
aendringer til tilstandsrapporten:

Bygning A. Pos. 2.1 udgar incl. den hertil
knyttede note 1.

(ejer oplyser at arsagen til vand i
krybekeelder, skyldtes at pumpen i
krybekeelderen var defekt og at forholdet nu
var udbedret)

Ved besigtigelse d.d. var krybekaelderen
endnu lidt klam pga. restfugt i gruslaget i
krybekeselderen.

Bygning A, pos 2.6, karakter K3:
Terraenniveau er for hgjt i forhold til
sokkelriste mod nord (risiko for indlab af
overfladevand i krybekeelder) Krybekeelder
vurderes utilstraekkeligt ventileret pga.
reduceret ventilationsareal (bleendede riste)
efter tilbygninger. Enkelte riste er endvidere
defekte.

Efter besigtigelse af krybekaelderen d.d. kan
suppleres med falgende.
(krybekaelderbund af gruslag)

K1: Isolering mod krybekselder heenger
stedvist/er stedvist utaetsiuttende.

K2: Vand- og varmergr fremfort i
krybekaelder mangler rerbeerere (haenger i
lange straek). Rorisolering er stedvist defekt.

K2 en fodbgjning pa aflobsrar
(tilsyneladende fra tagnedlob) er simpelt
understgttet.




| den geeldende rapport har den byg-
ningskyndige ikke noget under uddybende
kommentarer, og under registrering af
bygningens tilstand har den bygnings-
kyndige felgende vedr. 2.0
Keeldre/Krybekeeldre/Terreendaek:

2.5 Etageadskillelse K1
Isolering mod krybekeelder haenger
stedvist/er stedvist uteetsluttende.

2.6 Ventilation K3 note 1
Terreenniveau er for hgjt i forhold til
sokkelriste mod nord (risiko for indlgb af
overfladevand i krybekeelder) Krybekeelder
vurderes utilstraekkeligt ventileret pga.
reduceret ventilationsareal (bleendede riste)
efter tilbygninger. Enkelte riste er endvidere
defekte.

Note 1: Utilstraekkelig ventilation af
gulvkonstruktionen giver risiko for
folgeskader pa denne. Dette vil ikke kunne
afdeekkes ved en visuel besigtigelse.

Seelgeroplysninger er udfyldt som:

2.7 Har der veeret traengt vand igennem
keelderyderveegge eller op gennem gulvet
(ikke gulvaflob) NEJ.

Ad 1. Konklusion:

Syns- og skegnsmanden vurderer at
keelderen er utilstraekkeligt ventileret.

Syns- og skensmanden vurderer at en
traebjeelke er defekt p.g.a. rad og at der er
fugt i krybekzelderens omgivende
konstruktioner.

Syns- og sk@ensmanden vurderer at
driftssikkerheden pa draenpumpen er vital.

Syns- og skansmanden vurderer at
konstruktionen med krybekaelderbund af
grus er en darlig konstruktion, som dog blev
brugt pa adskillige huse i 60-erne.

Syns- og skgnsmanden vurderer at
krybekeelderen som beskrevet i farste
tilstandsrapport ikke var besigtiget p.g.a.
vand i krybekeelderen.




Den udstedte allonges beskrivelse
sandsynligger at krybekaelderen har veeret
besigtiget ved udarbejdelsen af allongen.

Hvorvidt krybekaelderen har veeret besigtiget
ved den sidste tilstandsrapport kan ikke
afggres af syns- og skensmanden, men de
konstaterede forhold svarer til allongens og
den geeldende rapports oplysninger.

Seelgers oplysninger om pkt. 2.7 er ved
anden tilstandsrapport i klar modstrid med
samme punkt i farste rapport og oplysnin-
gerne i allongen under Bygn. A pos 2.1

Ad 1. Fejl og forssmmelser:

Syns- og sk@gnsmanden vurderer at den for
handelen geeldende tilstandsrapport er
deekkende pa nzer det konstaterede rad i
bjeelke.

Ved en anderledes stikprgvekontrol kunne
dette have veeret afslgret.

Den bygningskyndige kunne have stillet
sporgsmal til seelgers udfyldelse af
seelgerskemaet i den anden rapport. Dette
med baggrund af forlgbet omkring den
forste tilstandsrapport og den efterfglgende
allongeudarbejdelse.

Ad. 1. Overslag over udbedringsudgifter incl.
moms :

a. Det foreliggende overslag pa at aendre

19xx-husets gulvkonstruktion til en
tidssvarende terraendaekslasning er en god
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konstruktiv Igsning. Overslagsprisen
vurderes at veere daekkende.

b. Syns- og skensmanden vurderer at Ud-
skiftning af bjeelke med rad er pakraevet sna-
rest. Desuden at pumpe udskiftes og sup-
pleres med overvagning af pumpedrift. Her-
udover skal ventilation sikres. Dette vil brin-
ge forholdene op pa det niveau, der kan for-
ventes af et 19xx hus med den pagaeldende
konstruktion. Det vurderes af syns- & skans-
manden at dette vil kunne udfares for:

Udskiftning af bjeelke med rad. 10.000 kr
Udskiftning af pumpe: 6.000 kr
Udfgrelse af pumpealarm: 6.000 kr
Rensning af eksisterende riste: 1.250 kr
Udfarelse af ekstra riste: 5.000 kr
| alt inkl. moms 28.250 kr




Ad1. Forbedringer:

A. Den eksisterende gulvkonstruktion har
ligget i 38 ar. Ud fra almindelige
levetidsbetragtninger om 60 ars levetid har
konstruktionen saledes opnaet ca: 63% af
den forventede levetid.

Ved totaludskiftning af konstruktionen
forbedringsvaerdien derfor veere ca: 145.000
kr. inkl. moms.

B. Den eksisterende pumpes restlevetid
kendes ikke. Ved retablering af husets
medfadte I@sning vil forbedringerne veere:

Andel af pumpepris mellem 0 - & 100%
Pumpealarm er 100% forbedring.

Ekstra riste vil vaere forbedring.

Ad1. Eventuelle forligsdraftelser:

Muligheden for forlig blev drgftet. Ingen af
parterne gnskede at indga pa nogen
forligsmeaessig lgsning. Den bygningskyndige
forbeholdt sig dog retten til at foreligge dette
for forsikringsselskabet.

Ad1. Eventuelt




