. a: Tag: for lav tagheeldning,
b: Uteet tag.

Fundament, interimistisk opstillet ventilator
Gulve: Gynger, stue og stedvis vaskebreets-
struktur

Defekt kloak.

El-installationer: ulovligt udfart.
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Klagers pastand:

Mangelfuld beskrivelse af ovenstaende forhold i
tilstandsrapport nr. xxxxxx, med baggrund i de over
ejendommen udfgrte rapporter af tammermester xxxx
XX.XX..2003 0g XXxXX 0g XXXxxX XX.xX.2003.

Den bygningssagkyndiges
forklaring:

| brev af xx.xx.2003 og brev af xx.xx. 2004 afviser
indklagede sagen, med henvisning til at det i
tilstandsrapporten skrevne samt tagbelzegningen er
skiftet.

Vejret pa besigtigelsestids-
pukiet:

Overskyet efter sne og ca. 0 grader.

@vrige forhold:

Ejer har haft taget overdaekket med pressinger siden
overtagelsen for at undga vandindtraengning i huset.

Undertegnede har efterfglgende vaeret pa ejendommen
2 gange for at observere og tage billeder af tagbelaeg-
ning, som folge af at denne var med sne ved den
egentlige syn og skansforretning.

Efterfalgende besag er klager og indklagede orienteret
om.




KIagepunkter:

Der kunne kdnstatereé folgende:

Ad 1a

Tagbeleegningen er opmalt til at have en heeldning pa
henholdsvis 17,4 grader og 18,75.

Taget er belagt med henholdsvis nyere vingetagsten med
undertag af fabrikat "Tyvek” og aeldre bglgeeternit tag.

Ad 1. Konklusion:

Tage med vingetegl og undertag skal ifalge Dan-tegls
anvisninger have en haeldning pa minimum 25 grader

Ad 1. Fejl og forsgmmelser:

Da tagheeldningen pa taget er ringe, bgr dette give den
byggesagkyndiges anledning til at undersgge om
heeldningen er tilstraekkelig. Dette ser ikke ud til at veere
sket. Der er under alle omsteendigheder ikke bemeerket
noget om dette i forbindelse med udarbejdelsen af
tilstandsrapporten.

Skyld vedrgrende naervaerende punkt er set i
sammenhaeng med punkt 1b.

Ad 1. Overslag over
udbedrings-udgifter incl
moms:

Tegl som det her er anvendt, kan ikke anvendes pa en
tagheeldning som den her forekomne, hvorfor det anbefales
at veelge en anden form for tagbelaegning. Dette kan enten
veere bolgeetemit eller tagpap. Pris pa noget sadant
vurderes til kr. 175.000 incl. moms.

Ad 1. Forbedringer:

Da de forekomne vingeteglsten er af nyere dato, vurderes
det at denne belaegning burde have “fuld” levetid, hvorfor
en ny tagbelzegning ikke er en forbedring, blot en
ngdvendighed under naervaerende forhold.

Ad 1. Eventuelle
forligsdraftelser:

Ingen.

Ad 1. Eventuelt




Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Ad 1b

Tegl belaegningen er pa flere punkter ikke feerdiggjort, dette
ses i seerdeleshed i skotrender. Her mangler der tilskaering
og teetning i overgang mellem sten og rende. Foto 1.
Inddaekninger ved taget er ikke korrekt hdndvaerksmaessigt
udfart, hvorved der forekommer flere steder med fare for
fugtindtreengning. Foto 2 og 3

Ved rygning forekommer der revnede rygningssten bade
ved tegl og eternit. Foto 4 og 5

Ved bglgeeternit forekommer der afskallinger, i bunden af
plader. Foto 6

Der forekommer l@se og manglende sten og tagsten som
ikke ligger ordentligt. Foto 3

Vingetagsten er enkelt sted lagt med kant mod kant,
hvorved at den ene sten ikke ligger over den anden. Foto 3
Tagbelaegning er udfart uden fodblik. Foto 3 og 7

Enkelte steder mangler tagrende foto 7 og 8

Ad 1. Konklusion:

Tagbelaegningen har pa flere vaesentlige punkter meget
alvorlige mangler, der p.t har medfart uteetheder og som
ogsa vurderes at ville forringe tagbelaegningens levetid
som helhed.

Forekomne tagbeleegning pa hele huset skal laves om og
anden tagbeleegning skal anvendes se punkt. 1a.

Ad 1. Fejl og forssmmelser:

Den byggesagkyndige har i sin rapport naevnt enkelte
punkter vedrarende taget og givet det karakteren K1. Dette
vurderes pa ingen made at veere tilstreekkeligt for et tag
som dette med sa& mange felj og mangler. Taget burde som
helhed have haft karakteren K3 eller UN.

Ved generelle kommentarer skriver den byggesagkyndige
at: ejendommen er generelt sund og velbygget. Dette
vurderes ikke at veere tilfaeldet og ma betegnes som en
vildledning.

Ad 1. Overslag over
udbedrings-udgifter incl
moms:

Der henvises til punkt 1a desangaende.

Ad 1. Forbedringer:

Der henvises til punkt 1a desangaende.

Ad 1. Eventuelle
forligsdrgftelser:

Ingen.

Ad 1. Eventuelt




Klagepu n}kter:

Der kunne konstateres folgende:

Ad 2

Der er opstillet en intermistisk ventilator pa husets vestside,
under en midlertidig opstilling af mursten og tagsten.

Ad 2. Konklusion:

Denne ventilators berettigelse er ikke umiddelbart til at

vurdere.
Ventilatoren er en ventilator som er beregnet til montering
pa tag.. Foto 9 og 10

Ad 2. Fejl og forsgsmmelser:

Forekomne ventilator er intermistisk opstillet og er af en
type som ikke er lavet til ventilering af krybekaeldre.
Safremt den byggesagkyndige ikke har fglt at denne har
haft tilstraekkelig kendskab til hvordan ventilering af
krybekaeldre skal udfgres burde neerveerende forhold have
faet karakteren UN. | stedet er der givet en kommentar
under bygningskonstruktioner der i princippen ogsa mener
UN, men som star det forkerte sted. Et forsgg pa at skrive
sig ud af en UN uden at give karakteren

Ad 2. Overslag over
udbedrings-udgifter incl
moms:

Neerveerende forhold kreever naermere undersggelse. Hvad
der eksakt er problemet lader sig ikke ggre ved en ikke
destruktiv undersggelse.

Etablering af ventilator i soklen til ventilering af
krybekaelderen vurderes at kunne ggres for kr. 10.000,- inci
moms.

Ad 2. Forbedringer:

Ovenstaende vurderes som en forbedring, da forekomne er
en intermistisk opstilling.

Ad 2. Eventuelle
forligsdroftelser:

Ingen

Ad 2. Eventuelt




Klfa/g»é‘punkter:'y

Der kunne konstateres fglgende:

Ad 3

| stue forekommer enkelt omrade hvor gulv gynger, er en

smugle eftergivende.
| veerelse har treegulvets overflade vaskebreetsstruktur.

Foto 11.

Ad 3. Konklusion:

Gulvet gynger en smugle, dette kan haenge sammen med
gulvets spinkle konstruktion. Der vurderes dog ikke at der
er fare for skader i denne forbindelse, eller mindsket
anvendelighed af gulvet.

At treegulve i et sommerhus har vaskebreetsstruktur er
saedvanligt p.g.a. de relativt store udsving der er i
forbindelse med fugt og temperaturer.

Ad 3. Fejl og forsgsmmelser:

Vedrgrende gulve vurderes der ikke at vaere begaet fejl og
forssmmelser fra den byggesagkyndiges side.

Ad 3. Overslag over
udbedrings-udgifter incl
moms:

Udbedring af gulv i stue, i det omfang det lader sig gare
vurderes til kr. 5.000,- incl . moms.

Gulv med vaskebraetsstruktur kan slibes, hvilket kan gares
for kr. 3.000,- incl moms.

Ad 3. Forbedringer:

Ovenstaende er ikke forbedring.

Ad 3. Eventuelle
forligsdraftelser:

Ingen.

Ad 3. Eventuelt
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Klagépunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Ad 4

Defekt kloak, er blevet udbedret . Udbedringen er sket for
ejerskifteforsikringens regning, bortset for en selvrisico pa
kr. 1200,-

Ad 4. Konklusion:

Vedrarende kloaken var der ved gennemgangen ikke
muligt at se evt. skader p.g.a. at disse var udbedret.

Ad 4. Fejl og forsgmmelser:

Den byggesagkyndige er ikke forpligtet til at undersgge
funktion af afleb og ej heller skjulte installationer, hvorfor
der ikke i denne forbindelse kan paleegges den
byggesagkyndige at have begéet fejl og forsgmmelser.

Ad 4. Overslag over
udbedrings-udgifter incl
moms:

Ved naervaerende punkt udestar der et belgb pa kr. 1.200,-
som keber har betalt i selvrisico.

Ad 4. Forbedringer:

Ovenstaende er ikke forbedring.

Ad 4. Eventuelle
forligsdraftelser:

Ingen.

Ad 4. Eventuelt




Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Ad 5

El-installationerne er pa flere punkter udfert ulovligt og er
stedvist med abenlyse defekter:

Flere kontakter er defekte, hvilket ses ved stikkontakter i
panelunderlag og ved dargericht i kekken. Foto 12 og 13
Ved hovedtavle er kabler ikke deekket af. Foto 14

Under kaokkenvask er tilslutning af varmtvandsbeholder
udfert med kronmuffe. Foto 15

Stram til skur og udvendig ventilator er trukket i blad
ledning. Foto 16

Ad 5. Konklusion:

El-installationen er pa flere punkter abenlys ulovlig og med
defekte elementer.

Ad 5. Fejl og forsgmmelser:

Naervaerende forhold vedrgrende el-installationen
begreenser sig ikke til funktion, Her er der abenlyse forhold
som bgr bemaerkes med enten K2 eller UN.

Ad 5. Overslag over
udbedrings-udgifter incl
moms:

Det vurderes at el-installationen skal gennemgas af en el-
installater, og prisen for de kreevede udbedringer vurderes
til kr. 10.000,- incl moms. Det skal bemeerkes at
naerveerende belab er et overslagsbelgb, da det endelige
omfang af kreevede udbedringer ikke er kendt..

Ad 5. Forbedringer:

Ovenstaende er ikke forbedring.

Ad 5. Eventuelle
forligsdroftelser:

Ingen.

Ad 5. Eventuelt




