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Skensmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter:

Mulige seetningsskader

Klagers pastand:

Der naevnes pa intet tidspunkt at huset har
mulige saetningsskader i rapporten.

Husets gulvflader falder ned mod midten fra
sokkel gennem hele huset. Dette er kun
naevnt som K1, men virker som en ganske
alvorlig seetningsskade.

Husets gamle skilleveegge og en muret vaeg
er ude af lod, dette er ikke naevnt i tilstands-
rapporten.

| gavlen er der flere seetningsrevner. | til-
standsrapporten star der kun som revne
under vindue mod ve;.

Klagers krav er gkonomisk kompensation til
udbedring af seetningsskader, herunder an-
den udbedring, hvis huset stadig ikke har
sat sig.

Klager har faet udarbejdet en rapport af et
radgivende ingenigrfirma.
Rapporten uddyber og underbygger klagen

Den bygningssagkyndiges forklaring:

Den bygningssagkyndige anfgrer, at til-
standsrapporten beskriver forholdene.

Det er anfart, at ejendommens gulve ikke er
jeevne og vandrette og at der er revner i fa-
cade og indvendigt.

Den bygningssagkyndiges ansvarsforsikring
har udarbejdet en rapport.

Forholdene kommenteres og det afvises af
forsikringsselskabet, at den bygningssag-
kyndige har begaet fejl.




Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Frost, sne.

@vrige forhold:

Tilstandsrapporten er dateret xx.xx. 2004.

Der er tidligere udarbejdet en tilstandsrap-
port for eiendommen af den samme byg-
ningssagkyndige.

Denne rapport er dateret xx.xx. 2003.

Huset er fra 19xx

Af saelgeroplysninger er der krydset ja til at
"huset er piloteret eller ekstrafunderet.”

Det er ikke angivet hvor

| den tidligere tilstandsrapport er der krydset
ja til, at der er seetningsskader og det er an-
fort at de er udbedret.




Skensmandens erklaering

Klagepunkter: Der kunne konstateres folgende:

Mulige saetningsskader Huset er et vinkelhus.

Yderveegge er efter det oplyste udfart med
gasbetonbagvaegge og der er skalmurede
facader.

Gulvene er angiveligt opbygget med bjeelke-
lag med forskellige gulvbelaegningstyper
(tree)

| vinklen er der 2 sammenhaengende stuer
med en stor abning imellem.

Der har tilsyneladende veeret foretaget om-
bygninger med bl.a. sendrede rumindretning
med flytning af veegge.

| en del af stuen er der blevet udskiftet gulv-
belaegning (traegulve) efter udarbejdelse af
tilstandsrapporten (angiveligt efter vandsak-
de). | den forbindelse af gulvene oprettet.

Nogenlunde midt i huset er der en forde-
lingsgang.

Som klager oplyser og som det fremgar af
klagerens indhentede rapport haelder gulve-
ne i forhold til vandret.

Fald pa gulvene er ved syn & skan bekreef-
tet ved anvendelse af lille vaterpas.

Heeldningerne / skeevhederne kan godt ses
uden brug af vaterpas.

Faldet er hovedsageligt ind mod midten i
husets laengderetning.

Det formodes at veere ind mod en leengde-
understgtning nogenlunde i midten.

Gulvene falder ret meget.




Skaevhederne er starre end det normalt vil
kunne forventes.

Nogle af gulvskaevhederne kan stamme fra
udjeevning af forskellige gulvhgjder i forbin-
delse med ombygninger (sammenleegning
af rum)

Nogle af skillevaeggene — isaer omkring mid-
tergangen — er noget skeeve.

Iseer ved en veegafslutning, der sandsynlig-
vis er fremkommet efter en ombygning.

Der ses ikke revner eller kun ganske fa ube-
tydelige revner indvendigt.

Der er en ("naturiig”) revne i badeveereiset
ved en overveeg over en abning.

Udvendigt er der skalmur hele vejen rundt.

Skalmurveerket er ikke paen og efter stikpro-
vemalinger af murmal og ved flugtning kon-
stateres der noget ungjagtighed.

Der er en revne i skalmuren i nordgavlen og
en revne i sydgavlen samt mindre revner i
gst- og vestfacaden nogenlunde midt pa.

Nogle af revnerne er blevet repareret / ud-
fyldt pa et tidspunkt.

Reparationerne er udfart med cementmaortel
eller sand og cement.

Jeg kan ikke afgere hvor gamle disse repa-
rationer er.

Revnen i gavlen mod syd er den starste.

Der er kommet revner igen efter reparatio-
nen. Det kunne se ud som om revnen har
veeret starst ved sokkel og mindst ved vin-
duessalbaenk.

(Det omvendte er angivet i klagers indhen-
tede rapport fra radgivende ingenigrfirma).

Sterst oprindelig revnevidde ved sokkel kan
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skyldes en saetning i omradet ved revnen i
forhold til gavlihjgrnerne. Revnen i gavien
mod nord har en lille tendens til at blive bre-
dere ved bunden, men der er ganske lidt.
Den revne kan veere nyere.

Revnerne pa leengdefacaderne er ikke ret
store.

Konklusion:

Husets gulve er meget skeeve.

Jeg mener ikke at revnerne i skalmuren
mod nord, @st og vest er sa store at det star
i forhold til gulvenes flere cm store skaevhe-
der.

Den reparerede revne mod syd kan starrel-
sesmaessigt std i forhold til gulvskaevheder-
ne.

Jeg heelder til den opfattelse, at der er tale
om en kombination af seetninger og oprinde-
lige skeevheder.

Der er faktisk ikke revner indvendigt. Det
tyder ikke pa at saetninger er aktive.

Revnerne i nordgavlen og pa @st- og sydfa-
caden ser ikke aktive ud med mindre de er
opstaet for kortere tid siden.

Revnen i sydgavlen kunne se ud som om
den er aktiv. Jeg kan ikke afggre, hvornar
den nye revne i reparationen er opstaet.

Fejl og forssmmelser:

Facader, revner

| tilstandsrapporten er anfort:
Karakter K2

Bemeerkninger:
Der er en revne under vindue i gavl mod vej.

(Tilstandsrapporten angiver ikke alle de rev-
ner, der kunne konstateres ved syn og
skan.)




Gulvkonstruktion og gulve.
Skeevheder

Indervaegge

Min angivelse ville vaere:
Karakter UN

Bemaerkninger:
Der er revner i facademurveerk flere steder.
Ved alle 4 facader.

Note:

Revner i murveerket kan veaere seetningsrev-
ner.

Der kan veere tale om gamle saetningsrev-
ner.

Nogle revner har veeret repareret med efter-
fugning.

Ved revnen i sydgavlien er der kommet en
revne i reparationen.

| tilstandsrapporten er anfart:
Karakter K1

Bemeerkninger:
Ejendommens gulve er ikke jeevne og vand-
rette.

Min angivelse ville veere:
Karakter K1

Gulvene er flere steder ikke vandrette. Nog-
le gulve haelder meget — tilsyneladende ind
mod midten af husets laengderetning.

Note:

De skaeve gulve kan skyldes skaevheder
ved opfagrelsen eller skyldes saetninger eller
en kombination.

Der ses ikke tegn pa at der er aktive foran-
dringer.

Tilstandsrapporten anfagrer:
Karakter K1

Bemeerkninger:
Enkelte steder i eiendommen forekommer
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lidt revnedannelser pa indvendige veeg-
overflader, specielt over dor.

Der er ikke angivet noget om skaeve vaegge.
Min angivelse ville veere:

Karakter K1

Bemeerkninger.

| mellemgangen er der en synlig skaevhed
ved en afslutning af en skillevaeg mod et
skab.

Flere skillevaegge kan registreres ude af lod.

Note:

De skaeve vaegge kan skyldes saetninger
eller skeevheder ved opfarelsen eller en
kombination.

Den synligt skaeve veaegafslutning star med
en speciel endeafslutning, der tilsyneladen-
de er fremkommet i forbindelse med en om-

bygning.

Overslag over udbedringsudgifter incl.
moms:

Revner i facader

Skaeve gulve og vaegge

Reparation af revner i murvaerk og sokler.
Sken: 10.000 kr.

Det er min opfattelse, at der sandsynligvis
er sket saetninger, men at saetninger ikke
leengere sker eller kun sker begraenset.

Det er dog ikke muligt at fastsla dette pree-
cist pa grundlag af gennemgangen ved syn
& skan.

Opretning af gulve og vaegge er vanskeligt
at prisseette.

Det vil typisk blive udfart i forbindelse med
almindelig udskiftning af belaegninger og
beklzedninger.

Ved en total opretning af gulve kan der
komme mange fglgearbejder (ved dare, in-
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stallationer, lister, facadepartier, bjeelkelag
m.m.)

Disse falgearbejder kan jeg ikke fastsla
uden en neermere gennemgang og bear-
bejdning.

Merudgift for simpel opretning af gulve i for-
bindelse med almindelig gulvrenoveringer
seettes rundt til 10.000 kr.

Ad 1. Eventuelle forligsdroftelser:

Ingen

Ad 1. Eventuelt

Hvis jeg ikke havde forhandsoplysninger
ville jeg - ved gennemgang for udarbejdelse
af en tilstandsrapport - nok ikke registrere
vaeggenes skaevheder (ud over skeaevheden
ved et vaegstykke i mellemgangen ved
skab).




KOMMENTARER TIL SKONSERKL/AERING

J. nr. 4296

el

Besigtigelse

Ejendommen:

Klager:

(I det fglgende betegnet som klager/K.K.)

Beskikket bygningskyndig:
(I det felgende betegnet som inklagede/B.B )

Ansvarsforsikringsselskab:
(1 det falgende betegnet som Forsikringsselskab/S.S.)

Til stede ved sk@nsmgdet:
(Hvis andre end sagens parter anfgres i hvilken relation

de deltager)
(! det felgende betegnet som klagers murermester xx
indklagedes temrer yy)
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Kommentarer:

Indklagede har indhentet overslag pa af-
hjeelpningsarbejde.

Reparation af revner i facademurvaerk og
fundamenter er prissat til 12.350 kr. ekskl.
moms.

Nar der anvendes god renoveringsmetode
for reparation af revner i fundamenter og nar
der ved revner i facademurvaerk foretages
udhugning med fortanding, kan prisseetning
anses for veerende i orden. Jeg gar ud fra,
at prissaetning er foretaget pa grundlag af
specifik opmaling.

Med hensyn til opretning af indvendige
skaevheder havde jeg forstillet mig en sim-
pel opretning (puds, plader) i forbindelse
med almindelig vedligehold.

| det overslag, der er modtaget, er der anfart
en prissaetning pa ca. 105.000 kr. ekskl.
moms inkl. geotekniske undersggelser. Det
er sveert for mig at kommentere prisen, nar
det omfatter nedbrydning af veegge.

Der kan veere en del felgearbejder, som kun
kan fastseettes ved en naermere gennem-
gang og maske i forbindelse med udfarelse
af arbejdet.

Eventuel efterfundering er ogsa sveert at
fastsla, inden der er lukket op til terraen.

Den mest synlige skaevhed ved en vaeg-
afslutning skanner jeg at kunne simpelt op-
rettes med bleendkarm og indfatning eller
lignende.

Der skannes ikke at veere konstruktive pro-
blemer ved skaevhederne.

Jeg kan ikke umiddelbart anfaegte prissaet-
ningen. Jeg gar ud fra, at arbejdet omfatter
nadvendig retablering.




Forbedring / genopretning

Nar der er tale om reparationer af revner i
teglfacader og sokler og opretning af skeeve
vaegge, er der generelt ikke tale om forbed-

ringer.

Nar reparationerne indeholder opretning af
gulve, der er naevnt i tilstandsrapporten, gar
jeg ud fra, at en del af dette er forbedring.

Det er sveert at afggre, hvad denne del ud-
ger. Sken 20.000 kr. ekskl. moms.

Dette skan kan variere, afhaengig af om det
betragtes som et separat arbejde eller om
det betragtes som en naturlig falgevirkning i
forbindelse med opretning af vaegge.




