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Fugt i keelder.

Saetningsrevner i yde- og indervaegge.
Skorsten.

Speaerdimension/mangler ved laegte/revnede
tagplader.

Rumaftreek fra badeveerelse.

El-installation pa loft.

Uteet tag pa garage.

Defekt murveerk over yderdar i garage.
Betongulv i garage.

Oversigt over klagepunkter:

PN =

LN O

Klagepunkt vedr. kaeldervinduer kunne ikke behandles,
da vinduerne var udskiftet med nye.

Kiagers pastand: Der er meget fugt i kaelderindervaegge; sastningsrevner i
pudsede ydervaegge, isser ved udskud; mistanke om
uteethed ved skorstensinddaskningen; mistanke om
underdimensionerede speer j.fr. oplysninger fra taksator;
mangler ved tagleegter og revnede eternittagplader;
manglende kanalforbindelse fra rumaftraek i bade-
aerelse; ulovlig elinstallation pa loft; utsetheder ved
eternittag pa garage; destruktion af pudset murveerk
over garageyderdor samt beskadigelse af betongulv i

garage.
Ovennaevnte klagepunkter er ikke pa fyldestggrende og
retvisende made beskrevet i tilstandsrapporten.

Henviser i gvrigt til bilag til klageskema.

Den bygningssagkyndiges forklaring: Henviser til sin skrivelse af ~_. ' . 2004, hvori klagen
afvises da mange af de fremfarte klagepunkter ikke var
synligev ed den visuelle gennemgangd. ~. = -2004.
Finder at TP er retvisende i forhold til tilstand pa
besigtigeisestidspunktet.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet: Let frost, klart, stille og sol.

@vrige forhold: Klager oplyste at han for at undgd yderligere skader
havde foretaget afthjeelpning af manglende kanal-
forbindelse fra rumaftraek i badeveerelse.

Keeldervinduer er udskiftet med nye. Karm- og ramme-
stykker fra demonterede vinduer, var henlagt i en bunke
udv. og blev besigtiget.



SKﬁNSMANDENS ERKLARING

Ad 1. Fugt i kaelder

Ad 1. Konkiusion:

Ad 1. Fejl og forssmmelser:

|Der kunne konstateres falgende: "i“*J

Ved besigtigelse af samtlige rum i keelder kunne
konstateres meget marke og fugtige aftegn nederst pa
kaelderinderveegge, herunder ogsa i mindre omfang pa
skilleveegge. Iflg. klager havde der i forbindelse med
staerk regnskyl veeret blank vand pa gulvet en enkelt
gang.

Med fugtmaler kunne der i op til 100 cm’s hgjde over
gulvet males over 20% fugtighed.

Tapetseret blgdpladebekleedning (Cellutex) var nederst
meget fugtskadet.

Enkelte steder forekom endvidere pudsafskalninger.

Det er skgnmandens opfaitelse at de konstaterede
fugtproblemer i kaeldervaeggene kan skyldes utaetheder
ved udv. regnvandsledninger, kondensdannelser p.g.a.
massiv, uisoleret ydervaegskonstruktion, utilstraekkelig
opvarmning i kombination med utilstraskkelig udluftning.
Det er endvidere naeppe sandsynlig, at betonblokstens-
veeggen fra 19« er teetnet udv. med membran og
asfaltering, som det kendes i dag.

I TP har FN med karakteren K1 anfert at der er
afskalninger og merke pletter bla. i vaskerum. Endvidere
er der u. pos. 2.4 advaret mod risiko for fugtopsugning i
pladebeklaedning pa kaelderydervaegge.

Det er skonsmandens opfattelse, at forholdet burde
have vaeret karakteriseret med K2. Beskrivelsen burde
ligeledes have veeret suppleret med uddybende
noteforklaringer om vaeggens konstruktion og dermed
risiko for indsivende fugt. Endvidere burde der have
veeret foretaget enkelte fugtmalinger. FN forklarede, at
der i nordvestvendt kaelderrum ved besigtigelsen var
opsat et bryggersbord, som reducerede besigtigelsen af
vaeggene. —Se foto nr. 2,

Ad 1. Overslag over udbedringsudgifter

Ad 1. Forbedringer

Ad 1. Eventuelle forligsdreftelser:

Ad 1. Eventuelt

Overslagspris kan ikke vurderes pa det foreliggende
grundlag. Dette kreever en ngjere undersggelse af den
egentlige arsag. Det skannes, at der kan blive behov for
omfangsdreen.

Ingen bemasrkninger.

Ingen bemaerkninger.

Ingen bemaerkninger.



Ad. 2 - Revner i vaegge.

Ad. 2 - Konklusion:

Ad. 2 -Fejl og forsemmelser:

| pudsede blokstenfacader forekommer flere revne-
dannelser — bade vandrette og lodrette. Endvidere
revner gverst ved murvaerk omkring speerbjeelke; over
terrassedgr samt i gaviveeg mod syd ved
sammenbygning mellem oprindelig bygning og senere
opfort sidebygning.

Mindre revner er typiske netrevner i pudset blokstens-
murvaerk.

Sterre lodrette revner, som isser ses ved sammen-
bygning af eeldre og nyere murveerk, er der tale om
eldre saetningsrevner p.g.a. differenssaetning mellem
nyt og gammelt murvaerk. Saetningen udger — sa vidt det
med vaterpas pa gulvkonstruktion i sidebygning kunne
konstateres — ganske fa mm.

Der er saledes ikke tale om en kritisk situation. Risiko for
yderligere saetninger i sidebygningen vurderes at veaere
ringe.

| tilstandsrapporten er revnerne u. pos. 3.1. karakteri-
seret med k1 og K2. Dette er efter skgnsmandens
opfattelse en korrekt vurdering; men ogsa her savns en
uddybende noteforklaring om arsag og en vurdering af
risiko for yderligere revner.

Ad. 2 - Overslag over udbedringer incl. moms.

Ad. 2 - Forbedringer:

Ad. 2 — Evt. forligsdreftelser:

Ad. 2 - Eventuelt.

Det sk@nnes, at revnerne kan udbedres for kr. 2.500,00.
Ingen.

Udbedring af revnerne vurderes at vaere almindelig
vedligeholdelse.

Se bemaerkning under sidste klagepunkt 9.

Ingen bemaerkninger.




Ad. 3 - Skorsten: Muret skorsten var ubrugt. Den murede skorstenspibe
havde enkelte lgse/svage fuger. —Se foto nr. 10. Iflg.
klager er der utaethed ved inddsekningen, som i tidligere
ejers tid havde bevirket fugtskjolder pa loftet. |
loftrummet var der afskallet puds pa skorstenen og tegn
pa ftidligere utethed. Neermeste tresveerk (la=gte-
udveksling) var mark og misfarvet, men ellers tort. —Se
foto nr. 12.

Ved afmontering af renselem i keelder kunne det
konstateres, at der var fgrt varmergr tveers gennem
skorstenen. —Se foto nr. 11.

Ad. 3 — Konklusion: P.g.a. varmergrenes gennemfgrsel er skorstenen i sin
nuveerende tilstand ubrugelig.
Der kunne ikke konstateres egentlig uteethed ved
inddeekningen eller skorstenspiben som helhed. Klagers
pastand om, at uteethed under tidligere ejer havde
bevirket fugtskjoider pa ioftet iod sig ikke eftervise p.g.a.
opsaetning af nyt loft.
Pudsafskalningerne pa skorstenen i tagrummet skyldes
hovedsagelig at skorstenen er ubrugt (kold).

Ad. 3 - Fejl og forssmmelser: | TP er der med karakteren K1 gjort opmaerksom p3a, at
skorstenen er ubrugt og at der kan opsta problemer,
hvis den igen tages i brug — f.eks. tilkobles en
braendeovn. Varmergrenes gennemfering i skorstenen
er ikke direkte naevnt. Opdagelse heraf ville imidlertid
have kraevet afmontering af renselemmen i kaelderen.
Dette ligger uden for huseftersynet. Det vil derfor i hgj
grad have beroet pa en tilfeeldighed, om den
bygningssagkyndige ville have opdaget varmergrenes
placering i regrgret. Pudsafskalningerne i tagrummet
burde have veeret naevnti TP m. min. K1.

Det er er skensmandens opfattelse, at bygningsdelen
set under ét er korrekt karakteriseret, men at bemaerk-
ningerne er lidt "fattige”.

Ad. 3 — Overslag over udbedringsudgifter incl. moms
Reparation af skorstenspuds i tagrum ogeendri nga f
varmergr i keelder anslads at kunne udfgres for kr.

3.000,00.
Ad. 3 - Forbedringer: Ingen.
Ad. 3 - Evt. forligsdreftelser: Ingen bemasrkninger

Se bemaerkninger under pkt. 9.

Ad. 3 - Eventuelt Ingen bemaerkninger.




Ad. 4 — Spar/legter og revnede tagplader:

Ad. 4 - Konklusion:

Ad. 4 - Fejl og forsemmelser:

Ved besigtigelsen kunne der indefra ses et mindre svaj i
pladeloft i tveergaende opholdsstue. —Se foto nr. 13.

| tagrummet registreredes en oversavet 38 x 56 mm
tagleegte i gstsiden. —Se foto nr. 14.

Pa tagflade mod gst — som iflg. klager var blevet afrenset
for mos m.v. sas 2 stk. revnede eternittagplader, som var
interimistisk repareret med gra fugemasse. — Se foto nr.
15.

Tagkonstruktionen er udfgrt som en almindelig frit-
baerende, handiavetg itterspasrkonstruktion i felgende
dim..

Speaerhoved 2x5"
Speerfod 2x4
Diagonaler 2 x 1x5"
Speaerafstand ca. 98 cm.
Spaendvidde ca. 7,30 M
Taghaeldning ca. 20°

Konstruktionen er udfert i ngje overensstemmelse med
TOP 3 - fritbeerende gitterspasrkonstruktioner, type 7b fra
1958, som var geeldende pa opforelsestidspunktet.

Arsag til oversavet tagleegte kendes ikke. @vrige laegter
(incl. mellemigegter) var intakte.

2 -3s tk. B6 eternittagplader havde delvis reparerede
revner i toppen. Der kunne ikke konstateres utasthed.

| TP er revnede tagplader benaevnt K2. Mosveekst med
K1.

Bortset fra oversavet tagleegte, som burde havev eeret
naevnt i TP med karakteren k2, kan det pa det
foreliggende grundlag ikke fastslas, at der er begaet fejl og
forssmmelser.

Ad. 4 - Overslag over udbedringsomkostninger ind. moms:

Ad. 4 - Forbedring:
Ad. 4 - Evt. forligsdroftelser:

Ad. 4 — Eventuelt:

Udskiftning af oversavet taglaegte kr. 500,00.
Ingen.
Ingen.

Ingen bemaerkninger.



Ad.

Ad.

Ad.

Ad.

Ad.

Ad.

Ad.

5 — Haetter og aftrak:

5 — Konklusion:

5 — Fejl og forsemmelser:

Iflg. klagers pastand var der ved overtagelsen ikke
kanalforbindelse mellem rumaftraek (klapventil) i bade-
veerelse og taghaette.

For at begraense risiko for opsivning af skadelig, fugtig
rumluft i tagrum havde klager opsat ny preisoleret af-
treekskanal i loftsrum. —Se foto nr. 16.

FN oplyste, at beskrivelse i TP af manglende kondens-
iolering af aftreekskanal i loftsrum gjaldt kanalen ved siden
af. Den manglende kanal havde han ikke observeret.

Under forudseetning af, at den manglende aftrackskanal i
loftsrum — som pastéet af klager - var let at konstatere,
burde forholdet have vaeret beskrevet i TP med karakteren
k2.

6 — Overslag over udbedringsudgifter incl. moms

5 — Forbedring:

5 — Evt. forligsdreftelser:

5 — Eventuelt.

Lev. og montering af ny preisoleret aftrackskanal skgnnes
at kunne udfgres for kr. 750,00 incl. moms.

Kr. 300,00.

Ingen.
Se bemeerkninger under pkt. 9.

Ingen bemaerkninger.



Ad. 6 — El-installation pa loft:

Ad. 6 — Konklusion:

Ad. 6 — Fejl og forsgsmmelser:

Flere installationskabler pa loft var ikke forskriftsmaessig
beskyttet og fastgjort. Geelder isaer kabler til og fra el-
samledase mont. pa diagonal samt ved stikkontakt. —Se
foto nr. 17 og 18.

Fastmonterede belysningsarmaturer (3 — 4 stk) pa
spaerhoved over gangbro pa loft var serieforbundet med
blgd ledning og tilsluttet stikkontakt.

Installationskabler til og fra el-samledase og stikkontakt
burde have veeret fastgjort og beskyttet. Flere steder var
kablerne umiddelbart tilgaengelig og kunne derved
beskadiges. Der er derfor risiko for personskade. Da
belysningsarmaturerne er tilsluttet stikkontakt vurderes
det, at de ikke er ulovlige.

Den ulovlige elinstallation pa loft er ikke beskrevet i TP.
Burde p.g.a. personrisiko have vaeret beskrevet med K3.

Ad. 6 — Overslag over udbedringsudgifter incl. moms

Ad. 6 — Evt. forbedringer:

Ad. 6 — Evt. forligsdroftelser:

Ad. 6 — Eventuelt:

Lovliggerelse af installationskabler pa loftk r. 1.500,00.
Ingen.

Ingen.
Se bemaerkning under pkt. 9.

Det blev overfor klager oplyst, at impulsledninger (telefon-,
antenne- og andre lavvoltskabler) ikke er omfattet af TP.




Ad. 7 — Utaet tag pa garage: Tagdzkningen pa garage var udfgrt af eldre B5
balgeeternit. Konstruktion var udfgrt af bjaelkespaer med
ensidig taghaeldning pa ca. 10°.

Tagdaekningen var steerk mosbegroet og der var mange
revnede og afskallede tagplader. —Se foto nr. 19.

Pa undersiden var der tegn pa utestheder. Vandrette savel
som lodrette pladesamlinger var forsggt teetnet med gra
fugemasse.

Garagen antages at veere opfgrt nogenlunde samtidig
med el. kort tid efter beboelsen. Altsa i 60’erne.

Ad. 7 — Konklusion: Den primeere arsag til tagdesekningens ringe tilstand
skyldes lav taghaeldning. Jfr. Dansk Eternit A/S’s skriftlige
montagevejledning fordres min. 14°. Tagets levetid
forkortes dervedbet vydeligt og der er risiko for
fugtbeskadigelse af underliggende tagkonstruktion.

Ad. 7 - Feji og forssmmeiser: i TP er tagheeldningen med K2 beskrevet som veerende
for ringe.
Utaethed i tagdaekningen og tagets generelt meget darlige
tilstand er ikke beskrevet.
Taget burde have vaeret karakteriseret med K3 og en
bemaerkning om utaethed (el. naerliggende risiko herfor) og
dermed en advarsel om paéiraengende behov for
omgaende udskiftning.

Ad. 7 - Overslag over udbedringsudagifter incl. moms
Udskiftning af ca. 24 stk. eternitbglgeplader med egnet
tagdeekningen f. eks. stalplader anslas at kunne udferes
for ca. kr. 10.000,00.

Ad. 7 - Forbedringer: Kr. 6.000,00.

Ad. 7 - Evt. forligsdreftelser: Ingen.
Se bemaerkninger u. pos. 9.

Ad. 7 - Eventuelt: Ingen bemaerkninger.




Ad.

Ad.

Ad.

Ad.

8 — Defekt murvaerk over yderdor i garage:
Som det fremgar af foto nr. 20 er der destrueret, lgst og

revnet murvaerk over yderder i garage. P4 indv. side er der
store pudsafskalninger. —Se foto nr. 20. (Her ses i gvrigt
fugt pa undersiden af tagpladerne).

8 — Konklusion: Destruktionen af murvaerket skyldes rystelser fra dgren og
utilstraskkelig armering (stalbjeelke el. lign.) over derhullet.

8 - Fejl og forsemmelser: Forholdet er beskrevet med K1i TP.
Da der er neerliggende risiko for at konstruktionen svigter
inden for overskuelig tid, burde forholdet have vaeret
beskrevet med min. K2,

8 — Overslag over udbedringsomkostninger ind. moms:

Nedtagning af destrueret murvaerk, opleegning af
muroverligger samt nyt murvaerk over derhullet ansias at
kunne udfgres for kr. 2.000,00 incl. moms.

Ad. 8 - Forbedringer: Ingen.

Ad. 8 — Evt. forligsdreftelser: Ingen.

Se bemeerkninger under pos. 9.

Ad. 8 — Eventuelt: Ingen bemaerkninger.

Ad. 9 - Betongulv i garage: Betonoverfladen pa gulvet i garagen var meget porgs,
udvasket og afskallet. Enkelte revner kunne ses. lseer
foran portabningen. P.g.a. div. oplag var det ikke muligt at
besigtige hele gulvet. Der kunne ikke registreres
saetninger. Det var ikke muligt at konstatere, om der var
fald pa gulvet.

Ad. 9 — Konklusion: Det udvaskede og afskallede betongulv skyldes primaert
salt fra bilen samt muligvis darlig betonkvalitet.

Ad. 9 - Fejl og forsemmelser: Skaderne pa gulvet er ikke omtalt i TP. Burde have veeret
beskrevet med karakteren K2.

Ad. 9 — Overslag over udbedringsomkostninger ind. moms:

Ad.

Ad.

Afhugning af lgst og afskallet beton samt udlaegning af nyt
betonslidlag med fald mod portdbning skennes at kunne
udfares for kr. 3.500,00.

9 — Forbedringer: Kr. 2.000,00.
9 — Evt. forligsdroftelser: For samtlige klagepunkter 1 — 9 foreslog skensmanden et

samlet erstatningsbelgb til klager pa kr. 25.000,00 tit fuld
og endelig afggrelse.
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Dette forslag blev efterfglgende accepteret af FN men
forkastet af klager.

Ad. 9 — Eventuelt: Ingen bemaerkninger.



