Skensmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter

1. Braendeovn og stalskorsten

2. Defekt isolering og dampspeerre over loftet

Vejret pa besigtigelses-
tidspunktet

Torvejr — let vind — ca. 0°.

@vrige forhold

Klager oplyser, at der ikke er tegnet ejerskifteforsikring.

Forligsdraftelse

Muligheden for en forligsmeessig lgsning blev dreftet og det blev
aftalt, at indklagede efter en drgftelse med sit forsikringsselskab
ville vende tilbage med et forslag til et forlig.

Den 16. ds. meddelte indklagede telefonisk, at han alligevel ikke
fremkommer med et forligsforslag.

Klagepunkt nr. 1

Brandeovn og stalskorsten

Klagers pastand

Breendeovnens rggrer er monteret teettere pa loftet end mini-

mumskravet pa 30 cm.
Kravet om minimum 5 cm afstand mellem loftbeklaedningen og
skorstenen er ikke overholdt.

Pa den baggrund har skorstensfejeren nedlagt forbud mod anven-
delse af breendeovnen. Skorstensfejeren har i gvrigt iflg. det oply-
ste ikke kunnet skaffe sig adgang til at besigtige breendeovnsin-
stallationen i sommerhuset i flere ar.

Desuden er braendeovnen i stykker og skal udskiftes, hvilket kan
ses ved blot at abne lagen og se ind i breendkammeret.

Ovenneevnte forhold er ikke anfart i tilstandsrapporten, hvilket det
burde have veeret.

Grundet denne forsgmmelse, skal den bygningssagkyndige betale
for afhjeelpning af manglerne.

Indklagedes forklaring

| forbindelse med udarbejdelse af tilstandsrapporten oplyste sael-
ger, at breendeovnen ikke fungerede. Pa den baggrund undlod jeg
at omtale skorstenen i rapporten.

Breendeovne skal ikke besigtiges i forbindelse med udarbejdelse
af en tilstandsrapport, jfr. Bekendtgarelse om huseftersynsordnin-
gen §11 pkt. 4.

Det rejste erstatningskrav ma saledes afvises.




Der kunne konstateres
folgende

Braendeovnens rggrar er monteret taettere pé loftet end mini-
mumskravet pa 30 cm, jf. Bygningsreglement for smahuse — BR-S
98 afsnit 8.5.1. Problemet er tilsyneladende opstaet i forbindelse
med, at den tidligere ejer har udfert et nyt, seenket loft.

Se foto 1, 2 og 6.

Samme Bygningsreglement angiver i pkt. 8.5.5 et minimumskrav
pa 5 cm afstand mellem loftbeklaedningen og skorstenen, hvilket
ikke er overholdt. Desuden er der ikke udfgrt en normal afslutning
med en manchet mellem loftbekleedningen og skorstenen.

Se foto 1 og 2.

Nar man abner braendeovnens lage ses tydelige skader i breend-
kammeret.
Se foto 3.

Konklusion

Skorstenen skal lovliggares, hvilket formodentlig kan geres ved at
saenke skorstenen lidt i forbindelse med monteringen af en ny
braendeovn. Desuden skal loftbeklaedningen omkring skorstenen
fiernes i indtil 5 cm fra skorstenen. Derudover bar der placeret en
manchet ved skorstenens gennemfgring i loftbekleedningen.

Fejl og forssmmelser

Normalt forventer de bygningssagkyndige, at skorstensfejerne sik-
rer overholdelse af reglerne for skorstene og ildsteder.

Men nar denne kontrol, som i dette tilfaelde, har svigtet, ma det
forventes, at de bygningssagkyndige gor bemaerkninger i tilstands-
rapporten, i den udstrackning Bygningsreglementets regler er over-
tradt.

Den bygningssagkyndige ma saledes bebrejdes, at han ikke har
gjort bemaerkninger til skorstenen.

Skaderne i breendeovnens breendkammer kan man ikke forvente,
at den bygningssagkyndige gar bemaerkninger til, da han ikke skal
gennemga VVS-installationernes funktion og saledes ikke skal
gennemfgre inspektion af breendkamre i kedler og breendeovne.
Den bygningssagkyndige kan saledes ikke bebrejdes, at han ikke
har gjort bemaerkninger vedrgrende braendeovnen.

Overslag over udbedrings-
udgifter inkl. moms

Lovliggerelse af skorsten kr. 3.000,00

Forbedringer inkl. moms

Afhjeelpningen giver ingen forbedring.




Klagepunkt nr. 2

Defekt isolering og dampsparre over loftet

Klagers pastand

Der kunne nedefra ses isolering imellem udhaengsbraedderne,
hvorfor vi har faet forholdet underseagt nasermere.

| den anledning har man afmonteret et par tagplader og konstate-
ret, at der stort set ikke er isoleringsmateriale tilbage, idet isolerin-
gen er totalt gdelagt og ligger i smastykker i udhaenget.

Endvidere er dampspaerren i stykker eller helt veek.

Dette er konstateret pa det areal, vi kunne se efter fiernelse af en-
kelte tagplader, men gor sig formodentlig geeldende under hele
taget.

Det er synligt og abenlyst for en sagkyndig, at der ma veere et eller
andet galt, nar der haenger isoleringsmateriale ud mellem ud-
haengsbraedderne.

Der burde derfor have veeret gjort opmeerksom pa dette i tilstands-
rapporten, uanset om der var adgang til loftrummet eller e;.

Reparation af isolering og dampspeerre kreever, at hele taget af-
monteres og erstattes af en ny tagbelaegning, da den asbestholdi-
ge tagbeleegning ikke ma genanvendes.

Grundet den manglende beskrivelse af forholdet i tilstandsrappor-
ten, ber den bygningssagkyndige betale for afhjeelpning af mang-
lerne.

Indklagedes forklaring

Under min besigtigelse af ejendommen var der ingen isolering at
se imellem udhaengsbraedderne, sa ville jeg have noteret det i til-

standsrapporten.

Bygningen stod efter overtageisen tom i perioden xx.xx. til Xx.xx.

2004.

Da huset ligger i et sommerhusomrade med langt til naboer, kan

skadedyr gare meget stor skade pa loftisoleringen i sadan en pe-
riode, hvilket jeg far har set.

Det rejste erstatningskrav ma saledes afvises.

Der kunne konstateres
folgende

Mange steder ses isoleringsmateriale i udheengsbraeddernes ab-
ninger.
Sefoto 7, 8, 9 og 10.




Konklusion

Det synlige isoleringsmateriale imellem udhaengsbreedderne anty-
der, at loftisoleringen er skadet, men det kan ikke umiddelbart
konstateres i hvilket omfang.

Det forhold, at dampspeerren er skadet, som anfart af klager, giver
ikke anledning til bekymringer, da det normalt frarddes at indbygge
en dampspeerre i sommerhuskonstruktioner, grundet den periodi-
ske benyttelse.

Pa neer ca. 12 m? er der nye saenkede lofter i hele beboelsen.
Ifalge klager er der ny isolering over disse lofter, hvorfor den even-
tuelt manglende isolering i tagkonstruktionen kan afhjeelpes pa en
rimelig made ved montering af ca. 12 m? ny, seenket loft med iso-
lering.

Fejl og forsemmelser

Der kan meget vel have vaeret stedvis synlige stykker af isolering
mellem udheengslisterne i forbindelse med udarbejdelse af til-
standsrapporten.

Tilstandsrapporten er dateret den xx.xx 2004 og klager overtog
ejendommen den 1. marts 2004 hvorefter sommerhuset ifalge det
oplyste stod tomt indtil xoooxxocx maned 2004.

Her et ar efter tilstandsrapportens udarbejdelse kan man ikke med
sikkerhed sige, hvorvidt omfanget af synlige isoleringsstykker mel-
lem udheengslisterne svarer til tilstanden i xxxxxx maned 2004.

Pa den baggrund kan man ikke med sikkerhed sige, at den byg-
ningssagkyndige har begaet en fejl ved ikke at omtale forholdet i
tilstandsrapporten.

Overslag over udbedrings-
udgifter inkl. Moms

Pa ovennsevnte baggrund beregnes ikke en udbedringspris.

Forbedringer inkl. moms




