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4 Skensmandens erkleering
Oversikgt over klagepunkter: 1. Fugtiveegge samt i fuge mellem fliser og veeg

har medfart skimmel samt salpeterudtraek pa
nymalede vaegge.

2. Svamp i trappe fra stue til keelder

3. Hgj fugtighed i keelder.

4. Rad iloftbjeelke i keelder

Klagers pastand:

Udbedring af ovennaevnte skader.

Den bygningssagkyndiges
forklaring:

Ved besigtigelsen var ejendommen nyistandsat. Der
var ingen synlige tegn pa de naevnte skader.

Der blev foretaget fugtmaling med indstiks-fugtmaler
i treeveerk og keelderveegge. Der er endvidere
foretaget stikpraver i treeveerket. Med syl/
skruetraekker.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Ved syns- og skgnsforretningen var der let
snedaekke, letskyet og + 4° C.

@vrige forhold:

Ingen bemeerkninger.




Skensmandens erkleering

Der kunne konstateres folgende:

Generelle oplysninger.

Ejendommen er opfart 19xx i et tidstypisk byggeseet.
Kaelderen er opfert med murede keelderydervaegge
og —skilleveegge. Seelger har med henblik pa salget,
istandsat ejendommen. Herunder er der bl.a.
foretaget maling af alle overflader. Der er saledes
ingen tvivl om, at ejendommen fremstod i flot stand
og uden seerlige synlige mangler ved huseftersynet.

Keelderen er indrettet til beboelse. Der er bl. a. et nyt
badeveerelse og rum som stgrrelses- og lysmaessigt
ger, at keelderen umiddelbart méa anses som
velegnet til beboelse. Klager har haft en forventning
om, at kaelderen kunne anvendes til beboelse, selv
om keelderarealet ikke indgar i boligarealet ifglge
BBR-oplysningerne.

Ad1./3. Fugt i keelderveegge.

Klagepunkterne 1. og 3. har direkte sammenhaeng
og behandles derfor samlet.

Ved fugtmaling med kapacitetsmaler er malt staerkt
forhajet fugt i en hajde af 1,80 meter over
keeldergulv ved alle keelderyderveegge og —
skilleveegge. Over dette niveau er malt let forhgjet
fugt.

Det starste fugtindhold er malt ved husets
sydvestlige hjgrne. Ved dette hjagrne er der synlig
skimmel i fugen mellem gulv og veeg. Der er
endvidere udblomstringer og salpeterudslag.

De synligt tegn har naeppe veeret at se ved
huseftersynet den xx.xx.2004.

Ved husets vestside (havesiden) er der let
terreenfald mod huset.

Ved husets sydvestlige hjagrne er placeret en
tagnedlgbsbrgnd.

Ad. 2. Keeldertrappe

Keeldertrappen er placeret ved husets sydvestlige
hjgrne. Trappevangen er placeret helt taet pa
keelderydervaeggen. Der er malt mere end 28%
treefugtighed i trappevangen. En syl eller




skruetraekker kan uden stgrre modstand stikkes ind i
trappevangen.

Klagerne oplyser, at de efter overtagelsen af
lejligheden har ladet xxxxxxx A/S foretage
undersagelse, hvorunder der er udtaget en prave af
trappevangen. Trappevangen er angrebet af gul
temmersvamp i radform.

Ad. 4. Bjeelkeende.

En bjeelke i etageadskillelsen har vederlag pa
keelderyderveeggen ved husets sydvestlige hjgrne.
Bjeelkeenden er mgrnet og en syl eller skruetreekker
kan stikkes 10 — 15 mm ind i overfladen. Bjaelken
har indsynkninger i overfladen. Klagerne oplyser, at
bjeelkeenden ifgl. Xxxxxxxx A/S er angrebet af gul
temmersvamp i radform.

Ad 1./3. Konklusion:

Murede kaelderveegge vil opsuge fugt fra jorden,
medmindre der udferes en seerlig fugtskyttelse i
form af udvendigt dreen, opsaettes draenplader ved
keeldervaeggenes yderside, monteres udvendig
varmeisolering og udferes fugtstandsende membran
nederst ved skilleveeggene.

De generelle fugtforhold i keelderen er forventelige
ved et hus af denne alder og med dette byggesaet.
Terreenfaldet mod huset er medvirkende arsag til
problemet, men er ikke hovedarsagen.

Nar fugtproblemet er stgrst ved husets sydvestlige
hjgrne kan der vaere mistanke om uteethed i
regnvandssystemet i forbindelse med
tagnedlgbsbranden, som er placeret ved netop dette
hushjgrne.

Fugtforholdene i keelderen giver et indeklimaproblem
og risiko for udvikling af skimmelsvamp.

Ad. 2. Konklusion.

Nar tree placeres i teet kontakt med opfugtet mur, vil
treeet for eller siden blive nedbrudt. Trappevangen
er sa skadet, at en reparation/ udskiftning af
trappevangen er ngdvendig. Den nye trappevange
bar udfares i tryk- eller vacuumimpraegneret trae,
som friholdes fra kaelderydervaeggen.

Ad. 4. Konklusion.

Det geelder tilsvarende, at en bjeelkeende, som
placeres i en opfugtet keelderveeg, for eller siden vil
blive nedbrudt.




Nedbrydningen af den pagaeldende bjeelkeende er
ikke sa vidt fremskredet, at en udskiftning af bjeelken
er pakreevet. Det skannes, at en reimpreegnering
med bor-patroner vil hindre en yderligere
nedbrydning.

Ad 1/3. Fejl og forsgmmelser: Fugt i
keeldervaegge.

Uanset hvilket fugtmalingsinstrument, der anvendes,
ville en fugtmaling i keeldervaeggene have afslgret et
meget hgijt fugtindhold.

Dette forhold burde vaere medtaget i
tilstandsrapporten med karakteren "K1" , ledsaget
med en kommentar om, at forhgjet fugt i
keeldervaegge og keeldergulve er normalt for
bygninger af denne argang og med dette byggesaet.

Terreenfaldet mod husets ved vestsiden burde
ligeledes vaere medtaget med karakteren "K1” med
bemeerkning om, at terraenfaldet kan veere
medvirkende arsag til den forhgjede fugt i
keelderveeggene.

Tagvandssystemet ligger uden for husets fundament
og hgrer saledes ikke direkte til tilstandsrapportens
omrade. Den store fugtkoncentration i
keeldervaeggene ved hushjgrnet, hvor tagnedigbet er
placeret, kunne have givet anledning til en karakter
"UN” — bgr undersgges naermere.

Ad. 2. Fejl og forssmmelser:
Keeldertrappen.

En fugtmaéling i trappevangen ville have afslgret et
kritisk hgjt fugtindhold og en stikpreve med en syl
eller skruetreekker ville have afslgret nedbrudt tree.
Forholdet burde veere omtalt i tilstandsrapporten
med karakteren "K2".

Ad. 4. Fejl og forssmmelser:
Bjeelkeenden.

Ved den pageeldende bjeelkeende er der synlig
indsynkning i overfladen af bjeelkeenden. En
fugtmaling ville have afslgret et hgjt fugtindhold og
en stikprave med syl/ skruetreekker ville have
afslgret en mgrning. Da funktionen kan forventes at
ville svigte inden for overskuelig tid, safremt en
forebyggende behandling ikke iveerkseettes, burde
forholdet veere medtaget i tilstandsrapporten med
karakteren "K2”.




Ad. 1/3. Overslag over
udbedringsudgifter incl. moms :

Udfarelse af draen, dreenplader og udvendig
varmeisolering: Kr. 90.000

Fugtspeerre i skilleveegge i keelder.  Kr. 60.000
| alt Kr. 150.000

Ad. 2. Overslag over
udbedringsudgift incl. moms.

Udskiftning af trappevange Kr. 10.000,-

Ad. 4 V Overslag over
udbedringsudgift incl. moms.

Reimpreegnering af bjeelkeende... ... Kr. 1.000,-

Ad1/3. Forbedringer:

| forhold til husets alder og byggeseet vil
foranstaltningerne vaere 100% forbedring.

Ad. 2. Forbedringer

Forbedringsvaerdien bestar i en bedre konstruktiv
lasning og anvendelse af trykimpraegneret tree.
Forbedringen skennes at udgegre 10% eller kr. 1.000

Ad 4. Forbedringer.

Der er alene tale om en forebyggende
foranstaltning. Der er ingen forbedringsveerdi.

Ad1. Eventuelle forligsdrgftelser:

Der har ikke veeret fort forligsdraftelser.

Ad1. Eventueit

Ingen bemeerkninger.




