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Ejendommen:

Hus fra 19xx med stueetage og tagetage pa samlet 220 m?. Der
er desuden garage og udhus.

Underetagen er angiveligt renoveret flere gange, senest i 19xx og
overetagen er ombygget i 19xx / xx.

Tilstandsrapporten er udarbejdet xxxxx 2000 og klagerne er flyttet
inde i xxxxx 2000.

Klagen er dateret xxxxxxx 2004.

Vejret pa besigtigelsestids-
punktet:

Let frost og tert, geelder ogsa de foregaende dage.

Klage:

1. Blade vaegplader i stueetagen af huset er opfugtede. Pladerne
radner og falder fra hinanden i bade stue og to veerelser. | til-
standsrapport alene nzevnt fugt pa skillevaeg mellem stue og
geestetoilet.

2. Uteette vinduer. | alt fire uteette vinduer. | tilstandsrapporten ale-
ne naevnt 2.

3. Revner i murveerk og sokkel. Store revner, langt vaerre end be-
skrevet i tilstandsrapporten. En murer har set pa forholdene og
mener klart det skal laves.

4. Manglende bindere i murfacader. Skalmuren er ikke ordentligt
forankret. Slet ikke naevnt i tilstandsrapport. Murer mener det
skal laves.

Klagerens krav er:

Klagerens krav er udbedring af ovenstaende.

Oplysninger fra parterne
ved syn og skon:

Klageren

- Plader pa vaeggene har veeret fugtige bag skabe og lignende.

- Det driver sommetider med vand ved ovenlysvinduerne og der
foles treek. Det vedrarer 4 vinduer.

- Klager oplyser, at det er konsulenten for ejerskifteforsikringen,
der har gjort opmeerksom pa, at der maske mangler murbinde-
re imellem skalmuren og bagmuren.

Besigtigelse:

Indeklima
Det virker noget fugtigt, ndr man traeder ind i boligen og der var
dug pa nogle ruder.

Vinduernes ventilationsventiler var lukkede og der var vand med
tgjvask i badekarret,

Med det nuvaerende vejr kunne det forventes, at der indvendigt er
meget tart (Forklaring: Iskoldt udeluft med lav absolut fugtighed,
der ventileres ind og varmes op far en relativ fugtighed, der er
meget lav.)




To fugtmalinger med preecisionshygrometer med vadt og tert ter-
mometer viste en relativ luftfugtighed, der er noget hgjere end re-
ferencemalinger, som jeg har foretaget i 2 andre boliger samme
dag.

Pladebekleedninger pa veegge

Fugtmalinger i de blade plader (celutexpladerne) viste varierende
veerdier mellem 5 og 18%. Veerdier over 15% er i overkanten og
burde veere lavere pa nuvaerende tidspunkt.

En fugtmaling ved veeg ved toilet viste meget fugt (fuldt udslag pa
maleapparatet). Arsagen kan ikke umiddelbart fastlaegges.

Mange af yderveeggene er pa den indvendige side beklaedt med
"blgde plader”. En traditionel beklaedning ved zeldre huse (forlgbe-
ren for mineraluld).

Bekleedningspladerne er revnet flere steder, iseer ved vindues-
brystninger.

Bekleedningsplader har beveegelser ved varierende fugt og tempe-
raturer og der kommer ofte revner ved vinduesbrystninger og an-
dre steder, hvor plader og samlinger lettest bryder (mindste tveer-
snitsareal).

Ovenlysvinduer 1. sal
Ovenlysvinduer er fabrikat Velux, nogle med redningsabningsbe-
slag og nogle traditionelle.

Det blev fremfart, at der i visse tilfeelde driver fugt ind esverst ved
vinduerne og at der er traek fra utaetheder.

Vinduerne traenger en del til vedligeholdelse, (beslag, teetningsli-
ster, inddaekninger, malerbehandling m.m.). Det er sandsynligt, at
det kan treekke ind i blaesevejr (stille vejr ved syn og sken).

Velux-ovenlysvinduer er normalt meget holdbare. Der ses ofte
vinduer, der er 20-30 ar, der er helt i orden. Det fordrer almindelig
vedligehold.

De pageeldende vinduer er angiveligt fra 19xx / xx.

Forsikringsselskabets gennemgang og rapport angiver 4 ovenlys-
vinduer, der ikke er helt teette. Efter klagers anvisning registrerer
jeg det samme.

Revner i murveerk og sokkel
Huset er pa et tidspunkt blevet skalmuret med petringer (1/4 sten)
af kalksandsten.

Der er en del revner i skalmurene.
Nogle steder er revner repareret med omfugning.
Det er almindelig kendt, at kalksandstensmurveerk ofte revner. Der

er ikke god vedhaeftning mellem mursten og mertel, (som der er
ved teglsten).




Der kan faktisk ikke foretages noget, der forhindrer revnedannel-
ser (beveegelsesrevner).

Revner i sokkel
Soklen har nogle lodrette revner.

Manglende bindere i murfacaden

En skalmur af kalksandstenspetringer kan absolut ikke sta uden
forankring / bindere. Bl.a. pa grund af den neevnte darlige martel-
vedhaeftning pa stenfladerne.

Der er hul lyd, nar man banker pa muren. Men det er ikke unatur-
ligt, nar der er mineraluld bag veeggen.

Jeg ser ingen grund til at antage, at skalmuren generelt er man-
gelfuld forankret.

Tilstandsrapporten:

‘Blgde plader”
Med den nuveerende tilstand vil jeg anfare: Ydervaegge er indven-

digt beklaedt med "blade plader”. Pladerne har revner en del ste-
der. Pladefugtigheden ligger nogle steder over forventet veerdi.
Karakter K1.

Tilstanden med hgj fugtighed ved vaeggen ved badeveerelset ville
jeg angive saerskilt med karakteren UN.

Dette er ogsa anfert i tilstandsrapporten, der er ca. 5 ar gammel.

Utaette vinduer
Med den nuveerende tilstand vil jeg anfare:
Ovenlysvinduer er ikke vedligeholdte og nogle er uteette. (Teet-

ningslister, beslag, inddaekninger, malerbehandling). Karakter K1.

Tilstandsrapporten angiver forskellige skader pa vinduerne.

Revner i murveerk og sokkel

Med den nuveerende tilstand vil jeg anfere:

Skalmur er udfgrt af kalksandstenspetringer. Der er revner i veeg-
ge flere steder. Karakter K1.

Og note: Der kommer ofte revner i kalksandstensmurveerk pa
grund af darlig vedhaeftning mellem mgrtel og mursten og ringe
elasticitet (i modseetning til ved almindelige teglsten).

(Afhjaelpning kan ske ved f.eks. omfugning ved revnede fuger,
men der kommer sandsynligvis revner igen).

Revner i sokkel. K2.

Tilstandsrapporten angiver revner i sokkel og murveerk.




Forankring af skalmur

Jeg forestiller mig ikke en angivelse af risiko for manglende foran-
kring af skalmuren. Revnerne er efter min mening ikke umiddel-
bart udtryk for manglende forankring.

Hvis der skal konstateres manglende forankring vil jeg vurdere, at
det er ngdvendigt med destruktive undersggelser.

Tidligere tilstandsrapport
Der er udarbejdet en tidligere tilstandsrapport. Rapporten er udar-
bejdet et halvt ar tidligere af samme bygningssagkyndig.

| denne rapport omtales ogsa fugt ved vinduer m.m. som i den
seneste rapport, men giver i gvrigt ikke anledning til bemaerknin-
ger.

@konomi:

Bekleedningsplader:
Udfyldning af revner og pasaetning af tape med efterfglgende ma-
lerbehandling.
Reparation excl. malerbehandling skan 3.000 kr.
Ovenlysvinduer 4 stk.:
Eftergaelse af inddeekninger, udskiftning af teetningslister, juste-
ring af lukningsfunktion og smering af beslag samt malerbehand-
ling. Sken 8.000 kr. Det er hovedsageligt vedligehold. Jeg er
overbevist om, at denne gennemgang ogsé vii skabe stoire teet-
hed.
Revner i sokkel og murveerk:
Reparation af revner i sokkel og skalmur, skgn 10.000 kr.
Forankring af skalmur:
Jeg forestiller mig ikke, at der skal foretages afhjaelpning.
Hvis der skal foretages afhjaelpning, sa findes der specialankre til
montering fra facadeyderside.

Anbefaling: Foranstaltninger til seenkning af den relative fugtighed indvendigt
(sikre udluftning og god varme og undga staende vand).

Forlig: Ingen drgftelse af forlig.

Den bygningssagkyndige havde meldt afbud pa grund af sygdom.




Konklusion:

Tilstandsrapporten er udarbejdet for 4% ar siden.
Ejerne har overtaget huset kort tid efter.

Det er sandsynligt, at mange bygningsdele har en anderledes
tilstand nu end for ca. 4 ar siden.

Det er sveert at afgere, hvor retvisende tilstandsrapporten var ved
gennemgangen. Der er ret stor sammenfald med den nuveerende
tilstand.

Bilag:

Foto




