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Skensmandens erkleering

Oversigt over klagepunkter:

1. Tilstanden pa facader og gavle

Klagers pastand:

Renovering af facader kr. 458.250 incl.
moms

Den bygningssagkyndiges forklaring:

B.B. har forklaret, at det er mere end 4 ar
siden, han besigtigede ejendommen. |
tilstandsrapporten er med betegnelsen K1
bemeerket:
e Sokler: Generelt: Revner i sokler
e 1. sal, altan: Puds pa balustre er lgs.
e Facader mod syd: Visse steder lgs
puds.
e Generelt revner i murvaerk visse
steder.
B.B. har ikke nogen klar erindring om
omfanget og placeringen af skaderne pa
facader og sokler, men han er af den
opfattelse, at de skader, der ses nu, er langt
mere omfattende end ved huseftersynet den
xx.xx. 2000.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Ved skgnsforretningen var det gravejr og
+5°C

@vrige forhold:

K.K. havde pa foranledning af skansmanden
dels fremskaffet bygningstegninger og dels
fotooptagelser af nordside af huset optaget
den xx.xx.1999 og sydside af huset optaget
xx.xx.1999. Billederne er optaget i
forbindelse med at huset er sat til salg og til
brug for salgsmaterialet. (Se foto 1 og foto
2)

Billederne viser ingen tegn pa skader i
facader og sokler, men ved husets sydside
ses 2 defekte skifersalbaenke.

K.K. har oplyst, at facadebehandlingen er
udfgrt fa ar forud for eiendommens
overtagelse, men at den ngjagtige
udfarelsesperiode ikke kendes. Maling af
facader og sokler er formentlig sket i
perioden 1996 - 1998




Skensmandens erklering
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Klagepunkter: | Der kunne konstateres falgende:

Ad1. Tilstanden pa facader og Ved skgnsforretningen kunne falgende iagttages:
gavile.

Seerligt ved nordfacaden og sydfacaden er der
afskalninger i overfladebehandlingen i starre omfang.
Foto 4, 5,7,10, 11 0g 12

Ved de afskallede omrader er baggrunden for
facademalingen porgs og afsmittende. Malingstypen
er ukendt, men det er ikke afgerende for
konklusionen, om der er tale om en diffusionstzet eller
en diffusionsaben maling.

Der er i szerdeleshed store afskalninger pa
facademuren ved karnappen under altanen. K.K.
oplyser imidlertid, at man har veeret opmaerksom pa
skaderne ved balustrene. Balustrene er helt fornyede,
men man har nok veeret for sent ude med
revnereparationer ved altanen. Foto 9.

Der er stgrre revnedannelser i facademuren. Der er
efter skgnsmanden vurdering tale om aktive
beveegelsesrevner. Foto 8.

Ved 2 vinduer er der nedbrudte salbaenke. Som
ovenfor naevnt var disse salbaenke ogsa nedbrudte
ved fotooptagelsen forud for dagen for udfeedigelse af
tilstandsrapporten. (Foto 13 og foto 14)

Ad 1. Konklusion: Det er skansmandens vurdering at afskalningerne i
facadebehandlingen skyldes, at muren ikke har vaeret
afrenset fgr facadebehandlingen. Der har veeret malet
pa en porgs baggrund, som ikke er tilstreekkelig steerk
til at danne underlag for overfladebehandlingen. Det
er i denne sammenhaeng ikke afggrende om der er
tale om en diffusionsaben eller en diffusionsteet
maling. Skaderne ville vaere indtruffet far eller siden
med mindre der var anvendt en overfladebehandling
ngje svarende til den tidligere behandling.

Revnedannelserne i muren tyder pa, at der er fortsatte
beveegelser i muren. Der vil fortsat veere mindre
seetninger.

Afskalningerne i salbaenkene har forsteerket skaderne
i muren under salbeenkene.




Ad 1. Fejl og forsgmmelser:

Med hensyn til revnedannelser og afskalninger er det
skensmandens vurdering, at det pa nuveerende
tidspunkt ikke er muligt at udtale med sikkerhed, i
hvilket omfang skaderne har veeret visuelt
konstaterbare ved huseftersynet den xx..xx. 2000 —
altsa for mere end 4% ar siden. Savel facader som
sokler har veeret istandsat fa ar forinden og mindre
revnedannelser og afskalninger kan veere lokalt
forekommende, uden at det i sig selv indikerer, at der
er nzerliggende risiko for, at funktionen vil svigte inden
for overskuelig tid. Karakteren "K1” er derfor efter
skgnsmandens opfattelse en korrekt karaktergivning.

Derimod burde de nedbrudte salbaenke veere
medtaget i rapporten — ogsa selv om de er synlige for
enhver. De nedbrudte salbzenke giver risiko for skader
i det underliggende murveerk. Skaderne burde veere
naevnt med karakteren "K3”.

Ad. 1. Overslag over
udbedringsudgifter incl. moms :

Facaden er opmalt til 260 m2.
Der er regnet med fglgende m?-priser incl. moms:

Sandbleesning og afrensning: kr. 200,- pr m?

Murreparation og filsning kr. 250,- pr. m?
Malerbehandling kr. 125,- pr. m?
Stilladsomkostninger kr. 325,- pr. m?
| alt kr. 900,- pr. m?

Byggepladsomkostninger og bortkarsel af affald: 15%
Samlede omkostninger skennes incl. moms:
260 m? a kr. 900,- + 15% = kr. 270.000 incl. moms

Hertil kommer udskiftning af 2 salbaenke:
1/ 120 cm: kr. 3.100 incl. moms
1/250 cm  kr 4.400 incl. moms.

| det tilbud, som K.K. har indhentet er medregnet:

o overfladebehandling med indfarvet
tyndpudsmgrtel,

e udskiftning af gummifuger omkring vinduer,

e ilaegning af rustfri armering i hvert 4. skifte ved
seaetningsrevner

e reparation ved balkon.

Meromkostningerne hertil er neerveerende sag
uvedkommende.




Ad1. Forbedringer:

En facademaling kan ikke forventes at have en levetid
pa mere end maximalt 7-9 ar. Facademalingens alder
skennes pa nuvaerende tidspunkt til 7-8 ar. Den
forventede restlevetid af en intakt facademaling
sk@nnes derfor pa nuveerende tidspunkt til maximalt
10% af nyveerdien.

Facademaling skgnnes incl. moms {il:
Malerbehandling:  Kr. 125,-pr. m?
Stilladsomkostninger Kr. 250,- pr. m?
Byggepladsomkostninger mv. 15%

Samlet pris: 260 m? a kr. 375 + 15%= 112.125
Fradrag for restvaerdi: 10% - 11.200

Forbedring incl. moms kr 100.925

Ad1. Eventuelle forligsdraftelser:

Der har ikke veeret forligsdroftelser.

Ad1. Eventuelt

Ingen bemeerkninger.




