Skgnsmandens erklaering

Oversigt ovér klagepunkter:

1. Tagkonstruktion

Klagers pastand:

Klager mener, at den bygningssagkyndig
burde have beskrevet forholdet i tilstands-
rapporten.

Klager oplyser, at de ikke ville have kabt
huset uden at klagepunkt og gkonomien i
forbindelse med en eventuel udbedring var
fastlagt.

Med baggrund i ovennzevnte mener klager, i agado s

at den bygningssagkyndige burde daekke 210G

udgiften til den pafarte selvrisiko i forbind- e
else med daekning fra ejerskifteforsikringen®"
Inter

Den bygningssagkyndiges forklaring:

Ad pkt. 1 — skader ved tagkonstruktion:

Kabenhavn &

n: 3525 0240
: 3625 3738

et:
husanke dk
|

rfe@husanke.dk

Giro pr:

1199-1-697-6954

Den bygningssagkyndige har ikke under be-
sigtigelsen i forbindelse med udarbejdelse af
tilstandsrapporten bemaerket noget usaed-
vanligt ved tagkonstruktionen, dog mener
han, at der kunne ses opretning af spaer
enkelte steder sandsynligvis i forbindelse
med, at den oprindelige tagdeekning af tegl
var blev udskiftet til eternittag.

Det fremgar ikke af saelgeroplysninger, at
der skulle have veeret problemer med lofter
eller tag.

Den bygningssagkyndige mener ikke, at der
er en skade pa tagkonstruktionen der kunne
der kunne ses ved en visuel besigtigelse.

Den bygningssagkyndige har genbesigtiget
ejendommen pa et tidspunkt hvor loftet i
stuen var nedtaget, og har herefter frem-
sendt en rapport til forsikringsselskabet
XXXXXXxXX med egne betragtninger.

Den bygningssagkyndig har i tilstandsrap-
porten af den xx.xx.2003 pa side 8 naevnt

folgende: SEn:

1186

4317




Pkt. 5.2: Loftsbeklaedninger

Mindre smahuller og revnedannelser i lofts-
puds.

Pkt. 8.1: Tagbelaegning/rygning

Pabegyndende mindre erodering af over-
sider og lidt revnedannelser ved rygnings-
understgbning, samt mosdannelser.
Enkelte steder lidt smahuller bl.a. ved ryg-
ninger og ved fastggrelser af tagplader.
Karakter K1.

Mindre utaethed i rygning mod syd/vest.

Mindre revnedannelser ved tagplade mod .,
nord ved udhaeng. 2100
Karakter K3. Telef

Telef:

Pkt. 8.4 Heetter/aftraek Inter

WWW

e-mgit

info@

Uisoleret aftreek. .
Karakter K2. o

Pkt. 8.6 Tagrender/tagnedlgb

/Aldre tagrender og pabegyndende rustdan-
nelser pa rendejern, der er ingen tagrende
mod udestue.

Karakter K1.

Pkt. 8.8 Speer og leegter

Der er pasat plastik under tagbelsegning,
anbefales undersagt naermere. Der er
mindre tegn pa patina fra fugt fra tidligere
opfugtning iflg. vurdering.

Karakter K1.

Pkt. 8.12 Isolering
Rester fra udskiftning af tag under isolering

og mindre isoleringstykkelse.
Karakter K1.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Vejret var blaesende og blandet solskin og
overskyet pa tidspunktet for besigtigelsen i

forbindelse med afholdelse af syn- og SEry:

1186
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@vrige forhold:

Ejendommen er opfart i 19xx.
Ejendommen er under ombygning, og derer
udfert nyt tag med IBF — betontagsten, ny
tagrender, nye vinduer og dere, nyt udvent
digt murveerk.

Den indvendige ombygning pagar.
Ejendommen har gitterspaer og tagrum.
Der er tilh@rende carport.

A3

Under skansforretningen forklarede klager,
at han havde set pa huset 2 gange far
kabet.

Den ene gang var klager alene, og den
anden gang sammen med en ven XXXXXXXX.

Kristi
Ejendommen kabes den xx.xx. 2004 og 219

aniagade 8
Kebenhavn &

overtages og indflyttes den xx.xx. 2004.  Telefpn: 3525 0240

Telef

Inter
W

Klager forklarer: e-mail

info@

ax: 3525 3738

het:
husanke.dk

husanke.dk

Giro nr.:

Ad pkt. 1 — skader ved tagkonstruktion: ;g

Klager flytter ind og bor i huset en periode,
hvor ombygningen planlaegges.

Medio xxxxxx 2004 opstartes tagarbejdet.
Klager forestar selv nedtagning af de eksi-
sterende eternittagplader.

Da temrerne opstarter pa arbejdet, opdager
de, at der er en lunke i taget mod vest ved
at 3 — 4 speer er sunket.

Yderligere ser de, at 2 taenger pa gratspeer
ikke har forbindelse til spaerfod, og at der er
nedbgjning pa de baerende bjeelker i tagrum
samt stor opklodsning under lzegterne pa
disse speer.

Klager kontakter en arkitekt og en ingenigr

der besigtiger stedet og udtaler, at forholdet
skal udbedres og at dette var visuelt synligt
pa tidspunktet for udarbejdelse af tilstands-
rapporten.

Klager kontakter ogsa ejerskifteforsikringen
der forlanger isoleringen i tagrummet fiernet
og panelloftet i stuen demonteret for bedre

at kunne besigtige forholdet. o

.
-1-697-6954

4317




Ejerskifteforsikringen erkender skaden, og
indvilger i at betale for udbedringen der be
laber sig til kr. 39.250,00 incl. moms iflg.

tilbud fra en temrermester, dog med fradrag
af selvrisiko pa kr. 10.000,00.

Klager mener ikke at det er rimeligt, at har
skal afholde udgiften til selvrisiko.

Kristianiagade 8
2100 Kegbenhavn @

Telefon: 3525 0240
Telefax: 3525 3738

Internet:
www.husanke dk
e-mail
info@husanke dk

Giro nr:
1199-1-697-6954

SE.nr:
1186 43 17



Skensmandens erklaering

Klagepunkter

Der kunne konstateres folgende:

Ad 1. skader ved tagkonstruktion

Ved besigtigelsen blev der konstateret fol
ende:

_

Skgnsmanden kunne konstatere fglgende:

Besigtigelse i stue:

Det tidligere nedsaenkede loft var fjernet, og
der var kun nedforskallingen tilbage.

Der kunne males en deformation af det op-
rindelige loft pa ca. 80 mm pa midten.
Deformationen var udlignet med den opsattg,
nedforskalling, hvorfor panelloftet havde v
ret plant og uden neevneveerdig deformatlowef

Telef

inter

Besigtigelse i tagrum:

Skgnsmanden kunne konstatere fglgende: efcg

Der var kun delvis gangbro. Gangbro Oph@ﬁl-rgs-

te ved skorsten. Gangbroen fortsatte ikke ud
over det omtalte omrade.

Der var udlagt de oprindelige "gamle” isole-
ringsmatter pa loft.

Der var pabegyndt isoleringsarbejde langs
med tagfod.

Ved at besigtige fra enden af gangbroen
kunne ses:

- at baerebjeelken pa spaerfod mod syd hav-
de nedbgjning, og at den var forsggt fast-
holdt til speerhoved med 4 stk. fastsammede
leegter.

- at beerebjeelken ikke var fort fra gavien
mod vest og hen til en underliggende
skilleveeg der kunne danne understgtning,
men var afkortet ca. midt ude i faget.

- at baerebjeelken pa spaerfod mod nord
havde nedbgijning.

- at der var udfart opretning af speer, og at
denne var udfgrt i forbindelse med etable-
ring af det nye tag som klager havde ivaerk-
sat.

aniagade 8
Kabenhavn &

n: 3525 0240
ax: 3526 3738

et:

husanke dk
it
husanke.dk

nr.:
1-697-6954

Ved at treede ud pa spaer og bjeelker kunnet]

Ses:

e
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- at der var 2 teenger pa gratspzer der mang-
lede fastgarelse til spaerfod.

Ad 1. Konklusion:

Skensmanden vurderer med baggrund i det
foregaende:

1. Skensmanden mener, at de deforme-
rede beerebjeelker i tagrummet samt
afstivningen af baerebjaelken mod syd
med laegter kunne ses fra gangbroen.
De eksisterende spaerfgdder og baere-
bjeelker i omradet over stuen kan fast-
geres indbyrdes uden demontering af
loft.

Kristipniagade 8

2. Skensmanden mener ikke, at det havdé
veeret ngdvendigt at demontere det et
nedsankede loft i stuen for at fast- "
laegge skaden og den efterfglgende ™"

WWW,

udbedringsmetode. e-mf

Kebenhavn &

n: 3525 0240
x: 3525 3738

et:
husanke.dk
|

info@husanke dk

Giro nr.:

3. Skgnsmanden mener ikke, at den bygriod1-e97-6954

ningssagkyndige skal begive sig ud i
loftsrum uden gangbro.

Forholdet med teengerne uden fast-
garelse til spaerfod kunne ikke ses fra
gangbro.

4. Opretningen af spaerene i omradet i
loftsrummet uden gangbro er udfert i
forbindelse med udferelse af det nye
tag.

Da skgnsmanden ikke kan se hvorledes
dette var udfaert for det nye tag, kan han
ikke udtale sig om dette punkt.

Ad 1. Fejl og forsemmelser:;

Skensmanden mener, at den bygnings-
sagkyndige har begéet fejl og forsemmelser,
ved ikke at angive de deformerede beere-
bjeelker og den forsggte
afstivning/fastggrelse af baerebjaelken mod
syd til spaerhoved, i tilstandsrapporten.

Skansmanden mener ikke derudover, at den
bygningssagkyndige har begaet fejl og for-
sgmmelser.

SE.r:

1184

4317




Ad. 1. Overslag over udbedringsudgifter
incl. moms :

Ad 1:
Udskiftning af baerebjeelker i tagrum:

-
]

Skensmanden vurderer, at felgende udbeg
ringsarbejder skal foretages:

1. Hultagning og rep. i tag for nye bjeelker

2. Afstivning af speerfod — fiernelse af eks
bjeelke mod syd. S§

3. Montering af nye f.eks. limtreesbjeelker.

4. Fastgerelse/ophaengning af eksisterende
spaerfagdder i nye bjeelker.

5. Etablering af vederlag for nye bjeelker.

Skgnsmanden mener, at naevnte arbejder
kan udfgres for:

Kristlaniagade 8
Kebenhavn &

Kr. 13.000,00 incl. moms 2100
Telefpn: 3525 0240
Telefax: 3525 3738
. Int t:
Ad 2 i A aniver .ﬁusanke‘dk
Udskiftning af loft i stue: e-mg

Skagnsmanden vurderer ikke, at loftet
ngdvendigvis burde have veeret nedtaget. {gd

t Giro r.:
. 1-697-6954

1. Demontering af eksisterende pladeloft.
2. Opseetning af ny forskalling, m.v.

3. Opseetning af nyt gipsloft.

4. Udfarelse af malerarbejde.

Skgnsmanden mener, at naevnte arbejder
kan udfares for:

Kr. 18.500,00 incl. moms
Alternativt kan opseettes treeloft:

Skgnsmanden mener, at arbejdet med op-
seetning af nyt traeloft kan udferes for:

Kr. 16.000,00 incl. moms
Ad. 3:
Fastgorelse af teenger til speerfod:

Fastgarelse i tagrum af 2 stk. eksisterende
speerfadder og teenger i omradet over stuen:

=

Skeonsmanden vurderer, at falgende udbedf-%r
ringsarbejder skal foretages:

info@husanke dk

4317



1. Diverse fastgerelsesarbejder med
beslag og sgm.

Skgnsmanden mener, at naevnte arbejder
kan udfares for:

Kr. 1.000,00 incl. moms

Ad 4.
Opretning af speer:

Der er foretaget opretning af 3 stk. speerfag,
i alt 6 stk. speerhoveder.

Skensmanden vurderer, at falgende udbedzlade s

ringsarbejder skal foretages: 2104 Kebenhavn @

Telefon: 3625 0240
Telefax: 3525 3738

1. Fastsgmning af opretningstemmer pa

Interpet:

info@husanke.dk

siden af i alt 6 stk. speerhoveder. ke dk
e-mdil
Skensmanden mener, at naevnte arbejder srobe
kan udfares for: 1194-1-607-6954

Kr. 2.500,00 incl. moms

Ad 1. Forbedringer:

Skansmanden mener, at felgende udgifter
kan betragtes som forbedringer:

Ad pkt.1:
Udskiftning af baerebjaelker i tagrum:

Skansmanden vurderer ikke, at der kan
beregnes forbedringsudgift af dette arbejde.

Ad pkt. 2:
Udskiftning af loft i stue:

Skensmanden vurderer, at hele udgiften kan
beregnes som veerende forbedringsudgift,
idet skansmanden ikke mener, at loftet
havde behgvet at blive demonteret.

Ad pkt. 3:
Fastggrelse af teenger til speerfod:

Skensmanden vurderer ikke, at der kan
beregnes forbedringsudgift af dette arbejdex.]:

!




Ad pkt. 4:
Opretning af speer:

Skegnsmanden vurderer ikke, at der kan
beregnes forbedringsudgift af dette arbejde.

Ad 1. Eventuelle forligsdraftelser: Skensmanden forespurgte parterne om de
var mulighed for at indga forlig, men den
bygningssagkyndige mente ikke, at han hav-
de begaet fejl eller forsammelser i forbindel-
se med udfarelse af tilstandsrapporten.

Med baggrund i dette kunne der ikke opnas
forlig.

Kristianiagade 8

Ad 1. Eventuelt Ingen bemeerkninger. 2104 Kabenhavn @

Telefpn: 3525 0240
Telefax: 3525 3738

Tnternet:
www.husanke dk
e-mail
info@husanke.dk

Giro nr.:
1199-1-697-6954

SE.nr:
1186 43 17




