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Oversigt over klagepunkter:

Klagers pastand:

1. Tag pa og yderveeg i garage

Tag pa og hjgrnemur i garage er defekt.

| tilstandsrapporten er der beskrevet falgende

bygninger:

A. Beboelse 99 m?
B. Garage 34 m?
C. Carport

Klager har opfattet tilstandsrapporten saledes, at den i
sagen omhandlede garage ikke er omtalt, og bygning B
og C er en sammenbygget tredje bygning, som klager
har nedbrudt efter overtagelsen.

Den bygningssagkyndiges forklaring:

vnt bygning B i tllstandsrapporten og
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Af tilstandsrapportens side 6 fremgar, af bygning B og
bygning C er i sa darlig stand, at det ikke tjener noget
formal at foretage huseftersyn og udfaerdige
tilstandsrapport for disse bygninger.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

@vrige forhold:

Der var overskyet pa besigtigelsestidspunktet. Inden
for de seneste dage havde der vaeret regnvejr og
kraftig blaest.

Garagen indeholder ud over stueplan en keelder, der
samtidig kan fungere som smgregrav.

Indklager har efter overtagelsen udskiftet et vindue og
malet vaegge, lofter og traeveerk i garagebygningen
savel i keelder som stueplan.




Skensmandens erklzering

Betegnelse

Bemeerkninger

Ad 1.

Det skgnnes, at der var felgende skader pa
garagebygningen den xx.xx. 2003.

Tagdeekningen var uteet som fglge af, at
balgeeternitplader var defekte, og
eternittagets haeldning er for lille til, at taget
med sikkerhed kan veere teet. Karakter K3.

Loftet var beskadiget af fugt. Det var og er
ikke uden destruktive indgreb muligt at
oplyse, om treekonstruktioner i
tagkonstruktionen er beskadiget. Karakter
UN.

Afdeekning pa mur ved garageport, som er
udfart af tegltagsten, var defekt. Karakter
K3.

Murhjgrne pa hgjre side af garageport set
udefra er defekt. Murstenene har kraftige
afskalninger som faolge af fugt og frost.
Karakter K1.

I muren over garageporten er der en
revne, som kan skyldes, at en stalbjaelke i
muren er defekt. Karakter UN.

Vindue i garagebygningen var ifglge
oplysning fra parterne angrebet af rad.
Karakter K2.

Der var radangreb i port. Karakter K2.
Malerbehandlede vaegge og lofter var

algebevoksede savel i kaelder som
stueplan. Karakter KO.

Jeg skonner, at jeg ved udarbejdelse af en
tilstandsrapport ville registrere disse skader og ikke
skrive, at garagebygningen var i sa darlig stand, at det
ikke tjente noget formal at foretage huseftersyn og
udfeerdige tilstandsrapport for denne.




Set pa nuvaerende tidspunkt er det logisk, at garagen
er benaevnt bygning B i tilstandsrapporten, og en tredje
nu nedbrudt bygning, som var placeret pa den anden
ende af grunden, er benaevnt bygning C. Det er
desuden ulogisk, at garagebygningen skulle veere
overset.

Safremt den nu nedbrudte bygning var pa 70 m? og
indeholdt en garage og en carport opfart i to forskellige
konstruktionsformer eller stilarter kan denne logik veere
forkert.

Ad 1. Konklusion: Det ska@nnes, at garagen, som forefindes pa
nuvaerende tidspunkt, er benaevnt bygning B i
tilstandsrapporten. Det skgnnes ligeledes, at den nu
nedrevne bygning er benaevnt bygning C.

Det skgnnes, at det kunne tjene noget formal at
foretage huseftersyn og udfaerdige tilstandsrapport for

Dette betyder dog, at bygningen ud fra dette skan er
bedre, end indklager matte forvente.

Garagen fremtradte pa tidspunktet, hvor
tilstandsrapporten blev udarbejdet, veesentligt
anderledes end pa nuvaerende tidspunkt som falge af
algebevoksninger.

Bygningen befinder sig i greenseomradet mellem
bygninger, hvor det tjener noget formal og bygninger,
hvor det ikke tjener noget formal at udarbejde en
tilstandsrapport.

Ad 1. Fejl og forsemmelser:

Den bygningssagkyndige har muligvis begaet en fejl
ved at udelade at udarbejde tilstandsrapport for
garagen.

Ad 1. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:

Overslagspris for udbedring af garagen afhaenger af,
om der er skjulte fejl i tagkonstruktioner og over
garageport. Derfor naevnes to belab i det efterfaglgende.
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Afklaring af, den korrekte overslagspris forudsaetter
saledes udfgrelse af destruktive indgreb.

Eternittaget kan ikke udskiftes til en tilsvarende
tagdaekning, idet tagheeldningen er for lille. Derfor skal
der veelges en anden type tagdaekning.

Overslagspris for udbedring af tagkonstruktion,
yderveeg, udskiftning af vindue og port, saledes at

bygningen fremtreeder i normal vedligeholdelsestilstand
udger kr. 100.000 — kr. 150.000.

Ad 1. Forbedringer:  Under forudsaetning af, at bygningen er opfert i 1965,
er alderen 39 ar.

Det sk@nnes, at den afvejede levetid for
bygningsdelene, som skal udbedres, er 50 ar.

Forbedringsandelen skannes pa dette grundlag til at
s imiian Lo 7O NNN lew AATT7 NNN
uuagywie K. 1 O.UVU — AI. 1 1/1.UUV.

Ad 1. Eventuelle forligsdrgftelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 1. Eventuelt: Ingen bemaerkninger.




