Oversigt over klagepunkter:

4208

Skensmandens erklaering

Tekst fra klageskema:

A Radskader pa: Fordgre, portkarme til garage, vindues- og
skydedgrsparti til poolbygning mod syd samt hgjtsiddende vin-
due i samme mod nord, vindue i stue mod syd samt badevaerel-
ses- og terassedare ved soveveerelse. Punktering af hgjtsidden-
de vinduer i poolbygning mod nord (se bilag fra bygningstaksa-
tor).

Klagers krav er min 50.000 svarende til bygningstaksatorens
vurdering.

Ved syn & skan blev desuden anfart falgende yderligere klager:
klinker lgse i swimmingpool (uteet).

B Tag er meget uteet (der har lige veeret en stgrre uteethed med
vandskade i baggangen).

Klagers pastand:

Mener at tilstandsrapporten ikke beskriver husets darlige tilstand
og kritiserer sundhedsattesten, der anpriser huset.

Der blev konstateret mange skader umiddelbart efter indflytnin-
gen.

Swimmingpoolen viste sig at veere uteet og klinkerne lgse flere
steder.

Vandbehandlingsanleeg og solfangeranieeg til poolen er ikke sat i
drift — mener ikke at anlaeggene fungerer.

Flere vinduerne var radne (opdaget af forsikringsselskabet).

De hgijtsiddende vinduer i poolrummet er punkterede og skjolde-
de og treeet er darligt.

Stuegulvet var i stykker af fugt. Kunne konstateres da teeppet
blev fiernet.

Taget er uteet. Der har lige veeret en vandskade i baggangen og
loftet er taget ned. Der var allerede vandskjolder pa loftet ved
indflytningen.

Ved indtegning til bygningsforsikring ville forsikringsselskabet
ikke forsikre breendehus og drivhus samt visse vinduer, der har
rad.




Den bygningssagkyndiges for-
klaring:

Anfarer at der er taget forbehold for punkterede termoruder.

Har angivet "delaminering” af rammer ved skydedgrsparti til
poolbygningen.

Mener, at de gvrige vinduer generelt svarer til beskrivelsen i til-
standsrapporten og svarer til husets alder.

Poolen var fuld af vand og daekket med "kugler” pa vandoverfla-
den.

Med hensyn til taget var der ikke tegn pa uteetheder ved gen-
nemgangen, men tagets tilstand var darligt, derfor noten: "Der
kunne ikke konstateres uteetheder i taget, men tagbelaegningen
er pa grund af alder og nedslidning uden restlevetid”.

Vejret pa besigtigelsestidspunk-
tet:

Fugtigt med forudgaende dage med regn.

@vrige forhold:




Besigtigelse

A Facadepartier:
Ruderne i det hgjtsiddende vinduesband i bassinrummet er helt
meelkehvide, skjoldede og punkterede og karmtreeet er misfarvet.

Skydedarspartiet har nedbrydning af treevaerket.

Vinduerne i gvrigt har nogle omrader, hvor treeet er lidt marnet

B Bassin
Poolen er tamt for vand. Der er lgse klinker ved siderne helt op til

kanten.

CTag

Taget er udfert som en form for buillt-up med tagpap afdeekket med
smakornet grus.

Der er taet mosbegroning.

Der er begraenset fald.

Der star naesten overalt et lag vand i gruset/mosset.

Der er mange inddaekninger, tagspring, installationspabygninger og
andre lgsninger, der alle giver forgget risiko for uteetheder.

Det fremstar som om solfangeranlaeg pa taget ikke er i drift og det
blev ogsa naevnt, at det sandsynligvis ikke fungerer.

Konklusion:

Med hensyn til de paklagede punkter kan naevnes:
A Dgre og vinduer:

Det er neevnt i tilstandsrapporten

- at skydedgre har delamineringer og gar fra i limsamlinger.

- atvinduer traenger generelt til afrensning samt fornyet overflade
behandling

- at treebundlister har tendens til begyndende nedbrydning

- at glaslister pa vindue mod nord er nedbrudt.

Fejl ved det hgjtsiddende vinduesband i bassinrummet er ikke
naevnt,

Det hgijtsiddende vinduesband i poolbygningen skulle have vaeret
naevnt i tilstandsrapporten.

Min karaktergivning: K3 med bemeerkninger om de naevnte skader.
Partierne er gamle og ved gkonomisk vurdering skal der korrigeres
en del for begraenset restlevetid

B Vandbassin

Hvis de Igse klinker langs poolkanten kunne ses, skulle der have




veeret angivet en skade (K3 eller UN).

Nar poolens tilstand ikke kunne vurderes pa grund af vandfyldning
og afdeekning med plastkugler, sa synes jeg at bygningsdelen burde
veere angivet som utilgeengelig bygningsdel med tilhgrende be-
maerkning og evt. karakteren UN. Denne betragtning er ikke énty-
dig.

Nar vandbehandlingsanlzeggets funktion m.m. ikke kunne vurderes
ved gennemgangen kunne der gnskes en bemaerkning om disse
dele evt. med karakteren UN. Dog ikke et krav.

C Tag:

| tilstandsrapporten er angivet:

Karakter K1. Tagpaptag er deekket af et stenlag og er mosbegroet.
Der er ingen tegn pa skader.

Der er begyndende nedslidning af tagpapdaekningen.

Note: "Der kunne ikke konstateres uteetheder i taget, men tagbe-
lzegningen er pa grund af alder og nedslidning uden restlevetid”

Med hensyn il taget, sa kan jeg ikke umiddelbart forsta karakteren
K1 = "mindre alvorlige skader’” sammenholdt med at taget som angi-
vet er nedslidt og uden restlevetid og nar der star en del vand flere
steder pa taget og vandet ikke ledes veek.

Nar taget er sa slidt, at det er uden restlevetid, sa er der ogsa nzer-
liggende risiko for alvorlige / kritiske skader. Efter de geeldende ret-
ningslinier mener jeg, at det berettiger karakteren K3.

Mosbegroning, der nogle steder er meget omfattende, er efter det
droftede ikke meget anderledes nu end ved tidspunktet for husbe-
sigtigelsen. | tilstandsrapporten er angivet: tagpap er mosbegroet.

Der har netop veeret en vandskade, hvor det har vaeret ngdvendigt
at tage loftet ned i gangen.

Ved gennemgangen til tilstandsrapporten kan der have vaeret en
tarvejrsperiode, sa der ikke har staet vand pa taget, men der bor
naeppe gives en karakter lavere end K2, eller UN.

En tilstandsrapports signalveerdi ligger meget i karaktergivning.

Jeg mener at den lave karakter i dette tilfaelde nedtoner noten: "ta-
get har ingen restlevetid”.

Dvrigt:

Carport, overdeekket areal og drivhus er ikke med i tilstandsrappor-
ten pa grund af bygningernes darlige stand.




gkonomi

Det er sveert at saette en pris for renovering af taget. Skal der skiftes
stern, er underlaget i orden, skal der etableres mere fald, skal instal-
lationspabygningerne retableres m.m.

Jeg vil umiddelbart vurdere en pris pa 100.000 kr. incl. moms.

Der er en vaesentlig grad af forbedring. Jeg skenner restveerdien til
20%.

Hgjtsiddende vinduesband i poolrummet og siderummet: Udskiftning
vurderes til 12.000 kr. incl. moms.

Restveerdien vurderer jeg til 30%.

Forlig

Der har veeret droftet forlig.

Inden min bearbejdning af klagen vedrgrende tag var der ved at
veere forlig om de hgjtsiddende vinduesband.
Forliget er bortfaldet efter min behandling af klagen vedrerende tag.




