Skensmandens erklaering
J. nr. 4199

Oversigt over klagepunkter:

—

Ulovlige el-installationer i stueetage og keelder.

2. Gulveti kgkkenet giver efter ved betraedning
og er skaevt.

3. Mangelfuld understatning af de gipsplader,

som veegge i stueetagen er bekleedt med.

Klagers pastand:

Ad 1 For kebet besggte KK ejendommen to
gange. Efter indflytningen konstaterede klager,
som selv er elektriker, at der forekommer
uautoriserede el-installationer. Derfor lod man
Nesa udfgre et el-check.
Der klages specifikt over:
El-ventilator i bad i keelder er placeret i
brusenichen ca. 180 cm over guiv. Dette er ikke
tilladt, da ventilatoren karer pa 220 v.
¢ Installationen i forbindelse med indbyggede
spots i lofter er flere steder uautoriseret. |
loftet | soveveerelset er der en synlig
stofledning. Det burde indikere, at der er
"klemlister” langs lofterne over det
nedhaengte loft.
e | stuen er den udvendige del af stikkontakten
delvis "sunket ind” i veegoverfladen.

Ad 3 Bag vaegbeklaedningen af gipsplader er kun
monteret understatning pr. 120 cm placeret ud for
de lodrette pladesamlinger. Der er ikke monteret
understgtning langs gipspladernes kanter langs
gulvene.

Den bygningssagkyndiges
forklaring:

Forholdene kunne ikke konstateres ved almindelig
visuel besigtigelse. Det bemaerkes, at der ved min
besigtigelse var fuld monteret el-installation incl.
lamper m.m.

Det er i gvrigt bemeerkelsesveerdigt, at den
medsendte Nesa el-check ikke naevner noget om
ulovlige installationer, men alene hvilke
reparationer, der skal til, for at el-installationerne
"lever op” til lovgivningen (altsa efter el-installatars
opfattelse).




Ad 3 Forholdene kunne ikke konstateres ved
almindelig visuel besigtigelse uden destruktiv
undersggelse. Der er ikke foretaget destruktiv
undersagelse. Det bemaerkes, at huset er
besigtiget med fuld normal mablering samt alle
installationer fuldt monterede. Det bemeerkes
endvidere, at ejerskifteforsikringsselskabet har
afvist, at der er tale om en skade, eller at der er
risiko for, at der vil opsta en skade.

Vejret pa
besigtigelsestidspunktet:

Gravejr.

@vrige forhold:

Ejerskifteforsikringsselskabet har tilbudt at daekke
udgiften til etablering af nyt loft i badeveerelset
(loftet er ikke medtaget i klagen). Installationer er
ikke omfattet af ejerskifteforsikringen.
Forsikringsselskabet har afvist at yde deekning i
forbindelse med understatningen af
pladebeklaedningen pa veeggene.
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Ad. 1. El-installationer Der kunne konstateres folgende:
| bryggers/bad i keelderen er monteret ventilator i

ydervaeggen i brusenichen.

Ventilator i bruseniche.

Ifolge det oplyste er ventilatoren tilsluttet 120 v.
Pa grund af placeringen i vadzonen skal
installationen vaere vandteaet, hvilket kraever 380 v
tilslutning.

Installationen er derfor ikke lovlig.

| kekken, entré og i flere keelderrum er indbygget
spots i nedhaengte lofter.

Installation over lem i loft.

Installationerne er i henhold til Nesa el-check

uautoriserede.
| stuen er trukket bigde ledninger over det
nedhaengte loft til to loftlamper.

Loft i stuen.

Klager vedgar, at der var deeksler i loftet over
lamperne, som forhindrede, at forholdet kunne
ses, da han overtog ejendommen.

| soveveerelset er der synlige, stofisolerede
ledninger ved lampestedet i loftet.

Lampested i soveveerelse.

(Iflg. BB var ledningerne ikke synlige ved hans
besigtigelse).

Ad. 1. Konklusion: Som det fremgar af Nesa's el-check er der en lang
reekke forhold, som skal udbedres, for at el-
installationen lever op til lovgivningen. | forbindelse
hermed er det nadvendigt at nedtage de
nedhaengte lofter i ejendommen.

Ad. 1. Fejl og forsammelser: | tilstandsrapporten er der ikke omtalt mangler ved
el-installationen.

Seelger har svaret nej til spgrgsmalet om, hvorvidt
dele af el-installationen er udfart af personer uden
autorisation. Ikke desto mindre tyder noget pa, at
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en del af den ulovlige el-installation i forbindelse
med nedheengte lofter er udfert i hans ejertid.
Efter skensmandens opfattelse kreever det
specialviden, som en bygningssagkyndig ikke kan
forventes at besidde, at konstatere, at el-
installationerne ikke lever op til lovgivningen.
Saledes skjuler de nedhaengte lofter i vidt omfang
ulovlighederne. Indikationerne pa ulovligheder
udenfor de nedheengte lofter er sma og kraever
specialviden.

Ad. 1. Overslag over
udbedringsudgift incl.moms:

Udgiften til lovliggarelse af el-installationerne og til
nedtagning af eksisterende lofter og opsaetning af
nye vurderes at andrage kr. 65.000.

Ad. 1. Forbedringer

Kr.0
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Ad. 2. Gulvikgkken

Der kunne konstateres falgende:
| kekkenet er der en belaegning af tynde
breeddelignende treeplader.

Gulv i kakken.

Belaegninger af den art fijedrer normalt lidt ved
personbelastning.

| det aktuelle kgkken er der et par steder, hvor
belaegningen giver efter i lidt stgrre omfang.

Der er en skaevhed i gulvet pa tvaers af rummet pa
ca. 6 mm.

Skaevhed i kokkengulvets overflade.

| et bestemt omrade af gulvet er der en skjold, som
vurderes at hidregre fra tidligere fugtpavirkning.

Ad. 2. Konklusion:

Savel fiedringen som skaevheden i gulvet skennes
at ligge indenfor acceptable graenser.
Fugtskjolden pa gulvet har alene kosmetisk
betydning.

Ad. 2 Fejl og forsemmelser:

Forholdene omkring gulvet i kakkenet er ikke
omtalt i tilstandsrapporten.

Det kunne have veeret omtalt med karakteren KO
eller K1.

Ad. 2. Overslag over

udbedringsudgift incl.moms:

Udgiften til optagning af gulvet, udspartling af
underlaget og ny belaegning som den eksisterende
vurderes at andrage kr. 7.000.

Ad. 2. Forbedringer

Kr. 3.000
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Ad. 3. Mangelfuld
understoetning af gipsplader

Der kunne konstateres folgende:

Ved en omhyggelig gennemgang af veeggene,
hvorunder veegoverfladen udsaettes for et pres,
kan det konstateres, at understgtningen af
bekleedningspladerne er mangelfuld.
Beklaedningspladerne skgnnes at veere 13 mm
gipsplader, hvilket er bekraeftet af klager.

Vagge med gipspladebekladning.

Sadanne plader er 120 cm brede, og skal
understoattes pr. min. 60 cm. Det kan konstateres,
at afstanden mellem understgtningerne er 120 cm.
Det antages, at understgtningen befinder sig ud for
samlingen mellem pladerne. Der er ikke monteret
understatningsliste langs gulvet.

Den mangeifuide understoining under
veegpladerne medfarer, at bekleedningen kun kan
belastes i begraenset omfang, bl.a. i forbindelse
med ophaengning af inventar m.v. Den manglende
understgtning af pladerne langs gulvet
vanskeligger, at fodpaneler kan monteres
teetsluttende.

Ad. 3. Fejl og forsemmelser:

Forholdet er ikke omtalt i tilstandsrapporten.

Den manglende understatning kan kun registreres
ved at i forbindelse med en stikprgvevis
undersggelse at udseette netop disse
vaegoverflader for et pres.

Ad. 3 Overslag over

udbedringsudgift incl. moms:

Udgiften til nedrivning af gipspladerne og
montering af nyt underlag samt ny
gipspladebekleedning og malerarbejde vurderes at
andrage kr. 60.000

Ad. 3. Forbedringer

Kr.0




