Oversigt over klagepunkter:
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1. Radangreb i bundremmen.
2. Slip mellem lodrette bekledningsbradder.

Klagers pastand:

Klager finder, at gennemgangen af ejendommen er mangelfuld
og at ovenfor navnte skader burde have fremgaet af
tilstandsrapporten.

Klager onsker, at omkostninger ved mangeludbedringen
afholdes af den bygningssagkyndige.

Den bygningssagkyndiges forklaring:

Den bygningssagkyndige tilkendegav ved skensforretningen at
skaderne burde have fremgaet af tilstandsrapporten.

Vejret pé besigtigelsestidspunktet:

Sol.

@vrige forhold:

I forbindelse med skensmandens gennemgang af huset blev
envidere konstateret folgende:

3. Sokkelriste pa bygningens ost- og sydside er delvist deekket
af betonbelaegningen.
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Kilagepunkter: Der kunne konstateres folgende:

ad 1 Radangreb i bundremmen. I bundrem pa bygningens estfacade ses der nedbrudt trae 2 steder:
ved sydgavlen i en udstraekning af ca. 1,5 m. og ved
keokkenderens hejre side i en leengde pa ca. 20 cm, hvor ogsé
facadebeklaedning og traevark 1 derkarmen er angrebet.

(Foto 1, 2, 3 og 4).

ad 1 Konklusion: Nedbrudt trz 1 bundremmen sveekker dennes baereevne, og kan 1
yderste  konsekvens medfeore satninger 1 facadens
stolpekonstruktion.

Nedbrudt tre i facadebekleedningen kan medfere vandtransport
til det underliggende treevaerk.

Nedbrudt trae i derkarmen vil betyde, at karmtraeet pa lengere
sigt nedbrydes helt.

ad 1 Fejl og forsemmelser: Nedbrudt tre i bundrem og facadebeklaedning er ikke nevnt 1
' tilstandsrapporten.

I betragtning af nedbrydningens omfang ma skaderne have varet
synlige ved besigtigelsen den xx.xx. 2003, og burde have varet
naevnt i tilstandsrapporten med karakteren K2.

I tilstandsrapporten er korrekt omtalt nedbrydninger i der mod

kekken med karakteren K2.
adl  Overslag over udbedrings- Udskiftning af bundrem, 1,5 m. + 1 m.,
udgifter inkl. moms: udlusning af bekladningsbraet samt
malerbehandling: ca. kr. 5.000,00

Med en forventelig levetid for ydervasgge af traeskelet pé ca.75 ar
og husets alder pd 35 éar fratrekkes ca. 45% af
udbedringsomkostningen.

Heraf forbedringer: ca.kr.  1.800,00

ad2  Slip mellembekledningsbraedder. { Beklaedningen er udterret, deformeret og braedderne er skrumpet i
bredden, sa der mange steder er opstiet mellemrum mellem not
og fer. Skaden er mest udpreeget mod syd og vest, men optreeder
ogsa flere steder mod @st. Mod nord er breddebeklaedningen pen
og intakt.

(Foto 5,6, 7, 8,9, 0g 10).

ad2  Konklusion: Utacthed i breeddebeklaedningen kan medfere vandindtrengen
med efterfolgende nedbrydning af det underliggende treeverk i
facadekonstruktionen.

ad2  Fejl og forsemmelser: Utatheder 1 facadebekledningen er ikke na@vnt i
tilstandsrapporten.

Forholdet ma have veeret synligt ved besigtigelsen den xx.xx.
2003 og burde have veret navnt i tilstandsrapporten med
karakteren K2.
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Overslag over udbedrings-
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Da en stor del af beklé;a}lingsbraaddeme er krummet s rrié“get, at

fer-og-not ikke kan-passes-ind-i-hinanden-er-det-ikke muligt-blot-i————

at nedtage bekledningen og montere den igen med et lille
supplement af ekstra breedder.

Overslaget tager udgangspunkt i, at bekledningen pa estsiden
nedtages og genanvendes med suppement af breedder fra de to
ovrige sider.

Bekledningen mod syd og vest nedtages og der monteres helt
nye braedder.

Mod syd og vest malerbehandles 2 gange og mod st
pletrepareres malerbehandlingen i nedvendigt omfang.

Nedtagning og bortskaffelse: ca. kr. 3.500,00
Montage af genanvendte breedder:  ca. kr. 2.500,00
Ny beklzedning: ca. kr. 12.000,00
Malerbehandling: ca.kr.  4.500,00

Samlet belgb: ca. kr. 22.500,00

Heraf forbedringer:

Med en forventelig levetid for yderveegge af traeskelet pé ca.75 ar
og husets alder pé& 35 ar fratrakkes ca. 45% af udgiften til nye
beklaedningsbradder.

ca.kr. 5.400,00

ad 3

Ventilationsébninger:

P4 husets ost- og sydside er sokkelriste/ventilationsdbninger
delvist deekket af beleegningsfliserne.
(Foto 1, 2, 3, 4, 6, 0g 10).

ad 3

Konklusion:

I henhold til almindelig byggeteknisk praksis placeres
ventilationsabninger i sokkel ca. 15 cm. over terran, séledes at
eventuelt overfladevand ikke kan lgbe ind under gulvet med
risiko for opfugtning af treeveerk i gulvkonstruktionen til folge.
I det aktuelle tilfelde er huset placeret pa en stejl sandbanke og
skensmanden vurderer, at risikoen for ophobning af vand under
gulvet er yderst ringe.

ad 3

Fejl og forsemmelser:

Forholdet er ikke omtalt i tilstandsrapporten, hvilket
skensmanden mener det burde have veaeret med karakteren K1.
Derudover havde det veret naturligt i en note at uddybe arsagen
til at skaden/fejlen er omtalt i rapporten (se ovennavnte).

ad 3

Overslag over udbedrings-
udgifter inkl. moms:

Etablering af “lyskasser” af betonfliser med bund 15 cm. Under
underkant af ventilationsébninger: ca. kr. 2.500,00

Heraf forbedringer:

Udbedringen giver ingen anledning til fradrag for forbedringer.

Eventuelle forligsdreftelser:

Ingen.




