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Skensmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter:

N —

10. Vestgavl har radskader.
11. Revner i gulvklinker.

©CeNOOEW®

Saetningsskader i sokkel og murveerk
Elastiske fuger om vinduer og udvendige
dare.

Udskiftning af vaedfliser.

Nedslidt tagbelaegning.

Dgr i sauna.

Ventil i saunaen.

Udluftning fra toiletrum 1. sal.

Kloak i bryggers har lugtgener.

Fuger pa bagsiden af brusekabine.

Klagers pastand:

A

. Klager er af den opfattelse, at taget sted-

. Daren til saunaen er vindskaev, og der

Seetninger i sokkel og murveerk pa
vestgavlen skulle have vaeret naevnt i
tilstandsrapporten.

Ved vinduer og udvendige dgre er der
flere steder huller i de elastiske fuger.
Forholdet burde have veeret naevnt i
tilstandsrapporten.

KK pastar, der er en fliseraekke i bade-
veerelset, der er udskiftet med farvefor-
skelle til folge, og at dette burde have
veere anfert i tilstandsrapporten.

vis er nedslidt, sa der vil vaere under fem
ars restlevetid.

mangler luftindtag.

Friskluftsventil i facaden er deformeret
efter varmepavirkning.

KK er af den opfattelse, at forholdet bur-
de have veeret anfgrt i tilstandsrappor-
ten.

Aftreeksventilen i toiletrum 1. sal er ikke
fort til det fri.

KK er af den opfattelse, at forholdet
burde have vaeret anfgrt i tilstandsrap-
porten.




8. Der er tydelige lugtgener i bryggers fra

kloakaflgbet.

KK er af den opfattelse, at forholdet
burde have veeret anfart i tilstandsrap-
porten.

9. Der er defekt/revnet fuge péa bagsiden af

vingemuren ved brusenichen op mod
loftet.

KK er af den opfattelse, at forholdet
burde have veeret anfert i tilstandsrap-
porten.

10.1 vestgavlen er der radskader i treebe-
klzedningen.
KK er af den opfattelse, at forholdet bur-
de have veeret anfert i tilstandsrappor-
ten.

11.De revnede gulvklinker i badevaerelset
samt de udskiftede veedfliser mener KK
har sammenhaeng med seetningsrevnen i
gavlen.

Den bygningssagkyndiges forklaring:

ad 1: BB er enig i pastanden.

Ad 2: BB er af den opfattelse, at der er tale
om musegnav, og at forholdet ikke
har veeret der ved besigtigelsen.

Ad 3: Ingen bemeaerkninger.

Ad 4: BB er af den opfattelse, at taget er i
en vaesentlig bedre stand en tilsva-
rende tage af samme alder, og at le-
vetiden for stratage i det pagaeldende
omrade normalt er meliem 20 og 30
ar.

Ad 5: Ingen bemaerkninger.

Ad 6: BB er enig i, at forholdet burde have
veeret naevnt i tilstandsrapporten.

Ad 7: BB er af den opfattelse, at det er nor-
malt, at aftraeksventiler fra toiletrum
ikke fares til det fri, nar husets tag-




deekning er udfert med stra.

Ad 8: BB har pa besigtigelsestidspunktet
ikke konstateret lugtgener.

Ad 9: Ingen bemeerkninger.

Ad 10: BB er af den opfattelse, at gavlen
var nymalet ved besigtigelsen, og at
forholdet derfor ikke umiddelbart har
veeret synligt.

Ad 11: Ingen bemaerkninger.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

overskyet, men tort.
Temperatur ca. 12 grader.

@vrige forhold:

Ingen




Klagepunkter: Der kunne konstateres falgende

Ad 1: Se foto nr. 1311 og 1310

Ad 2: Se foto nr. 1312 og 1313

Ad 3: Der kan i helt bestemte vinkler og lysforhold
anes en mindre farveforskel ved en reekke
veegfliser.

Ad 4: Der kan i strataget konstateres enkelte ste-

der, som er beskadiget enten efter besag af
mar eller fugle.

Skaderne ser ret friske ud og er sandsynhg-
vis opstaet efter besigtigelsen den =
2003.

Ad 5: Der kunne konstateres, at deren {il saunaen
er skeev, og at der ikke er udfgrt lufttilfarsel
fra badeveerelset.

Ad 6: Se foto 1324 og 1346
Ad7: Se foto 1348
Ad 8: Der kunne konstateres lugtgener men ikke

nogen fejl ved aflabet.

Ad 9: Der kunne konstateres en mindre revne i
fugen. — se foto 1341 —

Ad 10: Der kunne péa gavlen konstateres 2 braedder
med nedbrudsskader. — se foto 1321 og
1322 -

Ad 11: Det er ikke usandsynligt, at sokkel og gulv-

konstruktionen har en svaghed det pageel-
dende sted. — se foto 1338 og 1343 -

Ad 1. Konklusion: Skaden burde have veeret omtalt i tilstands-
rapporten som en K1 skade, da revnen med
al sandsynlighed er opstaet i husets 1. leve-
tid og séledes ma antages ikke at ville ud-




Ad 2:

Ad 3:

Ad 4:

Ad 5:

Ad 6:

Ad 7:

Ad 8:

Ad 9:

Ad 10:

Ad 11:

vikle sig yderligere.

Det er ikke muligt at konstatere, hvornar de
omtalte huller i de elastiske fuger er opstaet.

Forholdet er af kosmetisk og bagatelagtig
karakter, og som normalt ikke omtales i en
tilstandsrapport.

Taget som helhed vurderes til at veere i god
stand, og de neevnte forhold hagrer under
den almindelige lgbende vedligeholdelse.

- se foto 1316, 1329 og 1319 —

Forholdet er beskrevet i tilstandsrapporten
under pkt. 4.5 som en K1 skade
"Indvendige dgre treenger til tilpasning og
servicering”.

Forholdet med deform friskluftsventil burde
have veeret neevnt i tilstandsrapporten, som
en K1 skade.

Da det er vanskeligt at fa taget taet omkring
aftreekskanaler fgrt gennem stratag er det
normalt, at aftreek fra toiletrum (ikke vadrum)
afsluttes i tagrum.

Forholdet skyldes, at gulvaflgbet ikke an-
vendes seerlig meget, og at der ikke tilfares
vand fra hverken vask i bryggers eller va-
skemaskine, hvorfor vandet i vandlasen star
og radner.

Forholdet er af bagatelagtig karakter og vil
normalt ikke blive beskrevet i en tilstands-
rapport.

Da der er tale om stikprgvevis undersggelse
er det ikke sandsynligt, at BB ville have kon-
stateret forholdet, da der kun er tale om 2
braedder.

Forholdet er nasvnt i tilstandsrapport under
pkt. 9.1 som en K1 skade: "Der er en revne
i gulvet i badevaerelse samt en revnet klinke
i sauna.”




Ad 1: Fejl og forssmmelser:
Ad 2:
Ad 3:
Ad 4:

Ad 5:

Ad 6:
Ad7:

Ad 8:

Ad 9:
Ad 10:

Ad 11:

Se konklusion.
Se konklusion
Ingen

Se konklusion

Der vurderes ikke at vaere begaet fejl eller
forssmmelser.

Se konklusion
Se konklusion

Der vurderes ikke at vaere begaet fejl og
forsgmmelser.

Se konklusion
Se konklusion

Ingen

Ad. 1. Overslag over udbedringsudgifter incl.
moms :

Ad 2:

Ad 3:

Ad 4:

Ad 5:

Ad 6:

AdT7:
Ad 8:
Ad 9:

Ad 10:

Udbedringsomkostninger til udskiftning af
revnede mursten og udbedring af fuger
sk@nnes at udgere kr. 2.400,-

Udbedring af huller i de elastiske fuger
skennes at kunne udferes for kr. 500,-

Ingen udbedring

Ingen udbedring, men almindelig vedligehol-
delse.

Udbedring/udskiftning af deren vil andrage
kr. 1.500,-

Udskiftning af friskluftsventil skannes at
udggre kr. 600,-

Ingen udbedring
Ingen udbedring
Pris for reparation af defekt fuge kr. 50,-

Udskiftning af 2 braedder kr. 500,-




Ad 11: Ingen udbedring

Ad1. Forbedringer: Der er ingen forbedringsveerdi i de omtalte
udbedringer.
Ad1. Eventuelle forligsdroftelser: Parterne var ikke indstillet pa en forligs-

meessig lgsning men vil lade ankenaevnet
afggre sagen.

Ad1. Eventuelt




