Ejendommen: I henhold til oplysninger i tilstandsrapporten er huset fra 19xx med
et bebygget areal pa 158 m? og med "hej” keelder pa 80 m>.

Det gamle "landsbyhus” har senere faet en tilbygning til brug for

kebmandsbutik.

Der drives ikke laengere kebmandsbutik.

Vejret pa Tort og lunt.

besigtigelsestidspunktet:

Klage: Klagerne har i klageskema af xx.xx 2004 fremsat felgende klage —
gengivet i resumeret form:

1- Lunkeigulv i stuen
"Et afgraenset omrade pa ca. 2 m af gulvet i stuen haenger 2 —
3 cm. Ved belastning gynger hele gulvet og der frygtes
kollaps.

Tilstandsrapporten angiver at gulvet i stuen er fiedrende og
der forekommer enkelte knirk. Der er givet karakteren K1.
Karakteren burde vasre UN.

Det anfores at beskrivelsen i tilstandsrapporten er
vildledende, muligvis bevidst, idet huset jo skulle kunne
seelges. Ved egen gennemgang efter indflytningen blev
opdaget en stottebjaelke i keelderen samt at gulvet er
opbygget af 3 lag materiale under gulvteeppet. Gulvet skal
skiftes helt ned til bjeelkelaget og der skal udskiftes diverse
bjaelker”.

| forbindelse med syn- og sken blev naevnt nogle emner som

keber overvejer at lade indga som yderligere klager.

Det drejer sig om:

2 - Braeddegulv i udestue/altanterrasse er i darlig stand, (radne)
0og en af baerebjeelkerne under altanterrassen er radden pa et
omrade.

3 - Varmeforsyning til radiatorer i gl. butik er frakoblet ved at
fierne rerstykker pa forsyningsledningerne.

4 - Radiator i kontor og stue er anbragt meget taet pa veeggene,
sa der ikke er ret meget Iuft bagved.

S - Radiator i kekken heaenger skaev.

6 - Ved der til badevzerelse er der en revne i gulvfugen.

7 - Der er ikke elastiske fuger mellem gulv og vaegge |
badeveerelse.

| | 8- Bagfald pa gulv i badevasrelse. N




9 - Flere vinduer har enkelt glaslag.

10- Der til altanterrasse haenger.
11- Uteethed i bund af lyskasse, sa der siver vand ind i kaelderen.

12- Revne i facademur mod @st.

Opysninger fra keber/klager:

Lunke i stuegulv
Gulvteeppet har buler/folder, der antyder at noget er galt.

Stolpen i keelderen burde tyde pa at der er noget galt.

Ved henvendelse via ejendomsmaegler til den tidligere ejer er det
oplyst, at taeppet i stuen har ligget der i ca. 30 ar.

Den tidligere ejer xxxx har ingen erindring om en sgjle i keelderen.

Klager husker ikke hvordan der var mebleret i stuen far
overtagelsen. Stuens meblering ma betegnes normal.

Gulvet i stuen er bygget op af braedder pa bjeelkelag, derpa
parketgulv, derpa spanplader, derpa taeppe.

Denne opbygning tyder pa, at der er forsegt opretning af gulvet.
Altanterrassebraedder

Ved at lgfte teepperne kunne braedderne besigtiges.
Beerebjeelkerne under er tilgaengelige nedefra.

Bagfald pa gulv i badeveerelset var klager bekendt med og har
forhandlet med saelger om dette.

Vinduer med enkelt glaslag. Kan nok ikke klages over, nar det var
gamle vinduer.

| evrigt oplyser kebere, at det undrer dem, at der er s& mange
bemaerkninger og karakterer pa andre bygningsdele, f.eks. tag,
nar skaden pa stuegulvet er karakteriseret for lavt.

Om de andre klagepunkter oplyser keber, at de var opmeaerksom
pa nogle af tingene ved kabet, men mener alligevel, at de burde
vaere nzaevnt i tilstandsrapporten.

Oplysninger fra den
bygningssagkyndige:

Den bygningssagkyndige ger opmaerksom pa forbehold om
bygningsdele, der ikke er visuelt tilgeengelige pa grund af mebler
0g teepper. Mabler og taepper er ikke flyttet ved gennemgangen.

De andre emner, der er naevnt nu, er beskrevet i det omfang, der
skennes at veere relevant.




@vrige oplysninger

Den bygningssagkyndiges forsikringsselskab har foretaget
besigtigelse og afviser, at der er fejl i tilstandsrapporten og
henviser til mablering.

Stuen var maske tungt mableret.

Klageren afviser at stuen var tungt mebleret og der er skaffet et
billede fra stuen, som den var indrettet fer kabet.

Dette fotografi er blevet udsendt til parterne.

Den omtalte lunke/saenkning forekommer, der hvor skrivebordet
og skrivebordsstolen star.

Dette billede afslgrer, at stuen var normalt mableret.

Besigtigelse:

Med stuens nuveaerende mablering ses det, at der er en
lunke/szenkning af gulvet ved ydervaeggen, ca. midt for gavlen.

Klagerne har oplyst, saenkningen ved lunken er paca.2-3cm.

Gulvet i stuen gynger/fiedrer en del. Det var meget udpraeget, nar
der blev hoppet.

Etageadskillelsen er i kaelderen under det omtalte omrade
bekleedt med mineraluldsloft. Det er ikke muligt at se
konstruktionen.

Det er naevnt, at der er en baerestolpe i kaelderen — og der anvises
en treestolpe op ad gavien. Saijlen er en ret lille traesaijle fra gulv til
loft. Sejlen indgar som en del af et hyldearrangement.

Det er ikke umiddelbart muligt nu at se, at der er en sammen-
haeng til de beerende konstruktioner i etageadskillelsen.

Det er ikke muligt ved besigtigelsen at konstatere den praecise
arsag til saenkningen og det fiedrende gulv,

Det fiedrende gulv skyldes sandsynligvis underdimensionerede
bjeelker/stor bjaelkeafstand.

Lunken kan skyldes svigt i en af etageadskillelsens bjeelker enten
ved eftergivelighed ved vederlaget eller ved en anden form for
sveekkelse af bjeelkerne.

Endelig kan det vaere en oprindelig skaevhed af gulvet.
Etageadskillelsens opbygning med nyere tungt loft mod kaelderen
0g med traebjeelkelag med braeddegulv, parketgulv, spanplade og
teeppe er meget tungt og forvaerrer sikkert tilstanden.

Opbygningen med flere lag er konstateret, hvor keberen er
begyndt at ombygge — og dermed har lukket op til underlaget.

_@vrige emner




Terrassealtan
Altanen er delvist lukket og delvist &ben med facadepartier.

Ved at |ofte teeppet pa altanterrassen ses at gulvet bestar af zeldre
braadder.

Pa undersiden af breedderne er der fugtskjolder. Braedderne er
gamle breedder, der er pavirket af vejr og vind.

Den yderste beerebjaelke har et sted med kraftigt radangreb. Der
kommer sandsynligvis altid vand ned ved regnvejr lige der.
Konstruktionen og Igsningerne er darlige.

Nogle radiatorer er teet pa veeggene.

Radiator | kekkenet haenger nogle cm. skeev udad foroven.

Der er en revne i cementflisefuge ved badevaerelsesdaren.

Ved et skab/en trappe i kalderen ses rer der er adskilt og
afproppet.

Det angives, at veere den tidligere varmeforsyning til "butikken”,

Badevzerelset er med gulvklinker og vaegfliser. Fuger er
cementbaserede fuger.

Vinduerne er af zeldre type og en del er med enkelt glaslag.

Der til terrassealtanen er darlig og revnet i rammeprofilerne.
Daren skal leftes i handtaget for at lase den.

Betonkant ved vindue i bunden af lyskassen har afskalning/hul
som maske kan vaere arsag til fugt i keeldervaeggen.

Der er en revne i facaden mod @st. Revnen fremtraeder som los,
afskallet puds.

Betragtninger:

Huset er et typisk gammelt landsbyhus, hvor der er sket labende
omforandring, som tilpasning til tidens udvikling.

Butikken er nedlagt og anvendes nu til *fritidsrum® (bordtennis
m.m.). Der er pa et tidspunkt installeret centralvarme med typisk,
tvivisom rerfering og radiatorplacering. Der er foretaget udvendige
omforandringer og udbygninger m.m..

Gulve er tilpasset tiden med parket pa de oprindelige braedder og
senere spanplade med tzepper.

Huset og de mange omforandringer fremtreeder ikke i god kvalitet.




Tilstandsrapporten og
kommentarer til
tilstandsrapporten:

Om gulvene anferer tilstandsrapporten, at treegulve enkelte steder
er fiedrende og der forekommer enkelte knirk. Karakter K1.

Kommentar:

Gulvenes tilstand er dermed ikke overset, men det er ikke specielt
naevnt, at der er et omrade med lunke/saenkning. Dette er maske
overset, fordi der stod skrivebord og stol i omradet med lunke.

Jeg betragter det til en vis grad som tvivisomt, om man ved en
almindelig gennemgang vil registrere lunken uden anvisning, nar
der star mebler.

Samlet set kunne de fiedrende gulve og lunken berettige karakter i
hele karakterspektret.

Det falder mig ikke ind, at der er en sojle i kaelderen, men det er
maske pa grund af at den indgar i et hyldearrangement og ved at
sejlen star lige op ad gavivaeggen. En bzerende sgjle vil normalt
sta mere fri af vaegge.

Bjeelkelag i gamle huse kan veere fiedrende pa grund af
underdimensionerede bjeelker og foreget belastning, og der kan
veere oprindelig skaevhed. Dette er i sig selv ikke en skade.

Men saetningen/lunken kan have som &rsag, at der er en bjeelke,
der svigter (darligt vederlag, rad, overbelastning, brud). Det kan
maske fa alvorlige konsekvenser. (Det er dog yderst sjzeldent, at
det sker et decideret brud uden forvarsel).

At varmeforsyningen til den gamle butik er slgjfet og at nogle
vinduer i det gamle hus er med enkelt glaslag samt at radiatorer
sidder teet pa veeggene kan nappe betegnes som skader.

Det lille hul i bunden af lyskassen kunne have vaeret neevnt, men
det er naevnt at der er fugt i keeldervaeggen.

Mange af de avrige emner er naevnt i tilstandsrapporten.

Jeg kan ikke se om revnen i facademuren mod st specifikt er
neevnt, men der star angivet, at der findes svind- og
beveegelsesrevner i pudsede overflader.

Altanderens tilstand er principielt naevnt i rapporten.

Revne i en cementfuge ved et derbundstykke ved et seldre
badeveaerelse er ikke unormal.

Cementfuger som flisefuger i aeldre badevaerelser — ogsa i hjgrner
~ er ikke unormale.

Tilstandsrapporten er i gvrigt ret fyldestgerende, hvilket klager
ogsa har anfert.




Konklusion:

Med den tilstand der konstateres nu ved gennemgang i
forbindelse med naervaerende rapport vil jeg anfare:

Hvis man ved gennemgangen af gulvet vurderer, at fiedringen og
skeevheden (lunken) er en "oprindelig * tilstand, er karakter K1 i
orden.

Hvis det vurderes, at det er en opstaet tilstand, ber karakteren
veere UN (K2 eller K3).
Jeg hzelder mest til karakteren UN med hensyn til lunken i gulvet.

Udbedringsudgifter:

Fjedring af gulvet kan kun med stort indgreb sendres.

Som udbedring af lunken forestiller jeg mig en del af kaelderloftet
nedtaget til konstatering af tilstand og arsag.

Med en vis sandsynlighed kan udbedring ske ved at bjeelken eller
bjeelkerne forstaerkes med planker pa siden eller ekstra bjalker.

Hvis der er fejl ved vederlag ved bjeekkeenden skal dette
afhjeelpes ved forsteerkning/zendring.

Udgiften er svzer at fastsla, men der skennes en pris pa 8-
10.000 kr. incl. moms.

De ovrige emner er ikke prissat.

Forlig:

Der har veeret forligsdreftelser ved syn og sken og ved en del
telefonsamtaler efterfalgende.

Det var teet pa et forlig pa 4.000 kr. + omkostninger, men den
bygningssagkyndige vil ferst vurdere situationen naermere, - evt. i
forbindelse med en ny gennemgang og undersegelse.

Anbefaling

Jeg vil anbefale, at arsagen til skaevheden undersgges ret snart.
Hvis der er tale om en radden bjaelke eller vederlag, der svigter,
kan der opsta veesentlige falgeskader.

Bilag:

7 fotosider




