Oversigt over klagepunkter:

1. Utilstrekkeligt vederlag for lecadzkplader.

Revner og blotlagt/rusten armering i deekplader.
Lunker pa gulve.

Klagers péstand:

Klager mener ikke, at ejendommen er blevet besigtiget
ordentligt.

Tilstandsrapporten giver ikke et sandferdigt og fyldestgerende
indblik i ejendommens tilstand.

Der henvises i denne forbindelse til samtaler mellem klager og
ejendomsmaegler.

Den bygningssagkyndiges forklaring:

Den bygningssagkyndige anferer, at etageadskillelsen mod
krybekalder er navnt i tilstandsrapporten med karakteren UN og
lunkerne i gulvet med karakteren K1, og at keberen derfor er
blevet oplyst om forholdene.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Sol.

Ovrige forhold:

Ejerskifteselskabet har afvist at dekke skaden under henvisning
til, at forholdene er beskrevet i tilstandsrapporten og at den
bygningssagkyndige endvidere har gjort opmarksom p3, at
krybekalderen ikke er besigtiget pa grund af for lav frihgjde.
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Utilstreekkeligt vederlag for
lecadekplader.

Revner og blotlagt/rusten armering i
dakplader.

Lunker pa gulve.

Wi Grisiiese Ferveibveereviereen Seviee Sivedain st
Gulvene i bygningen fremtraeder overalt med lunker, forlebende
mellem understgtninger pr. 130 cm.

Gulvene gynger ved persontrafik, forholdet er sarlig udtalt i
opholdsstuen.

Gulvkonstruktionen i bygningen er selvbarende letbeton
d=xkelementer, i beboelsestummene belagt med dels vaeg-til-vag
teppe, dels parket ("svemmende gulv”).

I bryggerset, hvor betonpladerne ikke er deekket af beleegning ses
kraftige revner i omrddet omkring lemmen til krybekalderen.
(Foto 1).

Hgjden i krybekalderen er pa ca. 60 cm, og skensmanden har
ikke wvurderet, at pladsforholdene var tilstreekkelige til en
besigtigelse af krybekalderen.

P4 grund af adgangsébningens ringe storrelse var det kun muligt i
meget begrenset omfang at besigtige undersiden af dekpladerne
omkring &bningen.

Der kunne fra dbningen ses revnede og afskallende overflader pa
de nzrmeste plader.

¥

Iovrigt henvises til fotos fra ingenierfirmas gennemgang af
krybekzlderen, bilag til sagen.
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Konklusion:

Dakelementerne skennes at vare utilstreekkeligt understottet,
hvilket har fordrsaget revnedannelser, nedbgjning og brud pa
overflade mod krybekalderen.
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Fejl og forsemmelser:

I tilstandsrapporten er der pé side 4 under bygningsdele, der
normalt er tilgaengelige, og som ikke har kunnet besigtiges, taget
folgende forbehold: "Ja, der er ikke adgang til krybekalder pga.
lav frihgjde, kun besigtiget fra lem.”

Under registrering af bygningens tilstand, side 5, pkt. 2.5,
Etageadskillelse, er anfort: “Dakelementer af letbeton over
krybekalder er med sterre nedbrydning, med karakteren UN.

Pa samme side, pkt. 6.1, Gulvkonstruktioner, er naevnt: "Gulve er
med lunker flere steder.” og pkt. 6.2, Beleegninger: "Revne i gulv
i m”, begge med karakteren K1.

Den bygningssagkyndige har saledes dels gjort opmzrksom p4, at
krybekalderen ikke er besigtiget samt at etageadskillelsen ber
undersa@ges nermere.

Lunker pé gulve og revner i pudslag i bryggers er ogsd nzvnt.
Den bygningssagkyndige ikke har besigtiget krybekalderen og
har séledes ikke har varet vidende om manglerne ved vederlag
for dekelementerne.

Der vil meget ofte vare divergerende opfattelser af, hvilken
karakter, skader skal have, nér forskellige bygningssagkyndige
skal udtale sig, og skensmanden finder at karakteren K1 i lyset af
de ovenfor navnte forhold er rimelig.

Skensmanden finder ikke, at den bygningssagkyndige har gjort
sig skyldig i fejl.
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Overslag over udbedrings-
udgifter inkl. moms:

En realistisk vurdering af udbedringsomkostningerne kraever et
egentligt ingenierprojekt for arbejdernes omfang.
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Skensmanden har i det folgende taget udgangspunkt i
foreliggende overslag pa udbedringsarbejdet inklusive ny
gulvbelagning pa ca. kr. 745.000,00 inkl. moms.

Herudover skal der regnes med demontering og genopsatning af
kekken og sanitet i badevarelse, nye klinker/fliser i bad, diverse
folgearbejder samt bortkersel.

Disse udgifter skannes at belabe sig til ca. kr. 65.000,00 inkl.
moms.

Samlet udgift: ca. kr. 810.000,00

Heraf forbedringer:

Der ber fratrekkes belab for forbedringer for s& vidt angar nye
skillevaegge, treegulvbelaegning samt gulv- og vegbekledning i
badevarelset.

Skilleveeggene har en forventet levetid pa ca. 75 &r, og med
husets alder p& 38 4ar fratrekkes «ca. 50% af
udbedringsomkostningen.

Gulv- og vagbeklaedninger har en forventet levetid pa 40-50 4r,

og med husets alder pd 38 ar fratrekkes ca. 80% af
udbedringsomkostningen.

Det skennes, at prisen for skillevaegge, treegulv samt gulv- og
vagfliser i bad vil belabe sig til ca. kr. 200.000,00 inkl. moms.

ca. kr. 140.000,00

Eventuelle forligsdreftelser:

Ingen.




