Klagepunkt nr. 1:
(Fugt i keelderveegge)

Konklusion:

SKONSMANDENS ERKLARING
J.nr.: 3257

Der kunne konstateres folgende:

Ejendommen er en 1-plans murstensvilla fra 1928 (se foto 1) med
kelderyderveegge stabt i beton. Indvendige skillerum er opfert af
teglsten:- sandsynligvis pa mindre betonstribefundament.
Kalderydervaegge mod syd og vest var delvist beklaedt med let
treplademateriale. Kelderydervaegge uden beklaedning fremstod
malerbehandlet ligesom indvendige skillerum.

Ved kaelderydervagge mod nord og ost (under tilbygning — se foto nr.
2) konstateredes meget kraftig fugtophobning i betonen — helt op til
loftsniveau—og der sis alvorlige pudsdefekter/udblomstringer (se foto
or. 3, 4 og 5).

Ved kelderydervasg mod syd konstateredes mindre omfang af
fugtpavirkning (mindre udblomstringer/misfarvning).

Ved sydvestlig hjorne sas indvendig lokal kraftig fugtgennemtreengning
gennem opsat plademateriale — se foto nr. 6.

K.K oplyste, at der hverken ved egen besigtigelse den .. _ 2001 eller
ved indflytningen den /2001 var nogen tegn pa fugtproblemer ved
kalder/keldervaegge udover det i tilstandsrapporten angivne.

K.K's udsagn: "Keldervaeggene fremstod fine og nymalede™.
B.B bekraftede K.K's udsagn.

Det er skansmandens opfattelse. at de paviste fugtpavirkninger primeert
skyldes den udforte malerbehandling af kalderveeggene idet bl.a.
henses til, at der ikke kunne konstateres tidligere udforte reparationer
af' de paviste defekte omrader.
Disse defekte omrader er efter KK 's udsagn opstaet ca. et halvt til
trekvart ar efter indflytning og siden bleven vaerre.
Dette indikerer, at szlger i forbindelse med salget af sit hus
sandsynligvis har villet gore sin kaelder “rigtig fin” ved at
malerbehandle denne.
Det er skensmandens opfattelse at den anvendte maling ikke er
diffusionsaben, hvilket bevirker at fugtpavirkningen udefra ophobes i
vaeggene og séledes stiger hejere og hojere op i konstruktionen.
Dette vil over tid kunne angribe trebjelkelaget mod stueetagen (ikke
undersegt herfor).
Denne malerbehandling bevirker, at keeldervaggene ikke kan "ande”,
0g nar der — som ved besigtigelsen — bl.a. hanges toj til torre i
kaelderen, er der siledes ingen mulighed for en naturlig udli gning af
fugtforholdene i keeldervaeggene, ligesom blank vand/kondens vil
kunne forekomme ved opnaelse af luftens mulige mtningspunkt af
fugtindhold.
Fugtoptrengningen i murede skillerum forneden anses for at vaere
udtryk for (normal) manglende fugtmembran herunder.
Den lokale fugtgennemtrangning ved syd-vestlig hjerne er efter
skensmandens opfattelse udtryk for en sandsynlig defekt ved den
udenfor opsatte tagbrend.

[ ovrigt henvises til BYG-ERFA blad nr. 94 09 12, Fugtige keeldre i eeldre

Beboelsesejendomme.



Fejl og forsommelser : Det er skensmandens opfattelse, at de ovenfor nzvnte forhold/defekter
ikke var synlige ved B.B's gennemgang af ejendommen.

B.B. har i tilstandsrapport beskrevet enkelte mindre synlige defekter
og givet karakteren K1 og med tilhorende note omkring sandsynligvis
manglende dran og fugtisolering af kaelder.

Det er skensmandens opfattelse, at B.B. har udfort tilstandsrapporten i
henhold til forskrifter herfor.

En bemarkning om risikoen ved mulig diffusionstzt malerbehandling
af kaelderveegge burde nok vare medtaget.

Okonomisk overslag incl. moms: Det er skensmandens opfattelse at udbedringen af pkt. 1 omfatter
felgende, idet forudsettes at kaelder kun skal anvendes til
opbevaringsformal:
1. Total afrensning af alle indvendige malede overflader og udferelse
af diffusionsaben behandling.
. "Indskud” af fugtsparre under indvendige teglskillerum.
- Etablering af ventilation/udluftning af kelder.
. Tagbrend inspiceres/repareres.

- Samlinger mellem belagninger pa terrzn og kzlderydervaeg tatnes, s&
slagregn pa facaderne ledes bort fra bygningen.

L T O S N

Skensmassigt ansldet udbedringsudgift incl. moms: kr..... .-..45.000,00

Heraf forbedringer : Skensmzssigt ansléetialt................... kr. 15.000.00



