SKONSERKLAERING

J.nr. 17149

Besigtigelsesdato:

Onsdag den 24. januar 2018 kl. 08:00

Ejendommen:

Klager:

(I det falgende betegnet som klager / K.K.)

Beskikket bygningskyndig:
(I det falgende betegnet som den bygningssagkyndige /
B.B.)

Ansvarsforsikringsselskab:
(I det falgende betegnet som Forsikringsselskab / S.S.)

Tilstede ved skgnsmgdet:

(Hvis andre end sagens parter deltager anfares i hvilken
relation de deltager).

(I det falgende betegnet som klagers murermester xx
Den bygningssagkyndiges temrer yy)

Bilag (herunder relevante tilbud).

Datering, navn og underskrift:




Ske@nsmandens erkleering

Oversigt over klagepunkter:

1. Flere gulvklinker i kakken og bryggers
mangler vedhaeftning.

Klagers pastand:

1. KK har ca. 1 ar efter overtagelsen af
ejendommen, konstateret at flere gulvklinker
i kekkenet og bryggerset, dels mangler
vedheeftning, eller er helt Igse. Det er bl.a.
konstateret i omradet langs selve
kakkenelementerne, og ellers langs de ydre
randfelter.

Kravet er en udbedring af forholdet, i form af
at klinkerne kan lsegges om —i alt ca.
10.000 — 15.000 kr. inkl. moms.

Denne pris er dog uden eventuelle nye
klinker, safremt de nuvaerende gdelaegges i
forbindelse med arbejdet.

Den bygningssagkyndiges forklaring:

1. BB har i forbindelse med sin besigtigelse
(juli 2016), ikke kunne konstatere det
samme antal klinker uden vedhaeftning, som
KK nu fremfgrer.

BB har ved en efterfglgende besigtigelse,
konstateret at en del klinker ved kagkkenet
og i bryggers, mangler vedheaeftning, og
enkelte af dem i kgkkenet har revnede
fuger. S&fremt dette forhold var synligt for
BB ved sin besigtigelse, ville det ogsa veere
synligt for KK ved dennes overtagelse af
ejendommen.

BB mener at gulvvarmen kan have en del af
arsagen, og gnsker at der tages en klinke
op.

BB afviser at forholdet har veeret synligt ved
sin besigtigelse, og mener at skaderne er
sket efterfglgende.

Med henvisning til ovenstaende, afvises
klagepunktet.




Vejret pa besigtigelsestidspunktet: Overskyet, ca. 2 grader.

Vejret pavirkede ikke vurderingen af de
aktuelle forhold.

@vrige forhold: Ejendommen er en aeldre villa, opfart i 1890,
med senere ombygninger, bl.a. er der lagt
nyt tag i 2012, og de indvendige
veegoverflader, og gulve, er renoveret.

KK oplyser at gulve er renoveret i ca. 2012-
2013.

Der er gulvvarme i savel kakken som
bryggers/baggang. Der er ikke gulvvarme i
forgang/entré.




Skegnsmandens erkleering

Klagepunkter:

1. Flere gulvklinker i kakken og bryggers
mangler vedhaeftning.

Ad 1. Der kunne konstateres fglgende:

| en forgang/entré, kan der konstateres
mangelfuld vedheeftning pa enkelte klinker
ved yderdgren — klinkerne er ca. 30 x 30 cm
(foto 3).

| samme rum kan der konstateres
mangelfuld vedhaeftning, og revner i
fugerne, foran daren til kakken (foto 4).

| kekken kan der konstateres en del klinker
med mangelfuld vedhaeftning, primaert langs
selve kgkkenelementerne, og langs
skilleveegge (foto 5). Et enkelt sted langs
kakkenelementerne var der revner i fugerne
Klinkerne ses ikke at fortseette ind under
selve soklen.

Foran dgren til forgang/entré ses der revner
i gummifugen, mellem klinker og dartrin (foto
6).

Midt pa gulvfladen fandtes der ikke klinker
uden vedhaeftning, eller revner i fugerne.

| bryggerset var der, som i kekken, primeert
klinker uden vedheeftning langs skille- og
ydervaegge (foto 7).

Langs en skilleveeg mellem bryggers og
kakken, ses der afstand mellem fodliste og
gulvklinker (foto 8).

Klinkerne i kakken og bryggers er de
samme, og har en starrelse pa ca. 30 x 60
cm.

Da der er udfart gulvwvarme i bade kokken
og bryggers, skannes der udfart en ny
betonplade i forbindelse hermed.




Ad 1. Konklusion:

Der kan veere flere arsager til at klinker
mister deres vedheeftning. Bl.a. har det stor
betydning om, hvorvidt den underliggende
betonplade er udfart korrekt, bade med
hensyn til styrke og komprimering af f.eks.
sand, men ogsa i forhold til muligheden for
mindre beveegelser.

Afstanden mellem fodlisten og gulvet i
bryggerset, kan tyde pa at der er sket nogle
beveegelser.

Safremt der i forbindelse med udfarelsen,
ikke laves dilatationsfuger langs
vaegbegraensninger (randzonerne), vil
betonpladen typisk reagere ved at
"krumme”.

Nar en betonkonstruktion udfgres med
gulvvarme, vil dette have stor betydning for
den made betonen reagerer pa, i forhold til
varmeudsving mellem arstiderne.

En anden problemstilling kan veere den
kleebemasse, der anvendes under klinkerne.
Safremt denne ikke er egnet, f.eks. sammen
med gulvvarme, vil dette ligeledes have
betydning for, hvordan gulvoverfladen som
helhed, reagerer. Ved valg af store klinker er
det ekstra vigtigt, at man veelger en korrekt
og egnet fliseklaeber.

Hvis der eks. er anvendt en forkert eller
uegnet fliseklaeber, kombineret med en
betonplade der "’krummer”, ses det ofte ved
at klinkerne far mangelfuld vedhaeftning
langs veegbegraensninger.

Ifglge flere producenter af fliseklaebere, vil
udviklingen ofte ske over en laengere
periode.

Det vurderes at forholdet med tiden har
udviklet sig, og muligvis vil fortsaette, idet
der med stor sandsynlighed hverken er
udfart dilatationsfuger eller anvendt en
korrekt fliseklaeber. Det vil dog kreeve et
destruktivt indgreb for at fastsla disse
forhold.




Ad 1. Fejl og forsgmmelser:

| tilstandsrapporten er der, under pkt. 7.2
Beleaegninger anfart:

(K1) Lidt klinker med manglende
vedheeftning ved yderdgren.

(K2) En revnet klinke i entré mod kakken,
manglende vedheaeftning herved.

Ovenneevnte skader omfatter klinker i
forgang / entré. Karakterer og
skadestekster, er praecise og deekkende.

| forbindelse med undersggelse af
gulvbelaegninger, herunder klinkegulve,
forventes det at den bygningssagkyndige er
saerlig opmeerksom pa mangelfuld
vedheeftning eller revner.

Undersggelsesmetoden er stikprgvevis,
men det forventes dog at de kritiske
omrader, bl.a. langs dare og skillevaegge,
undersgges. Safremt der findes klinker uden
vedheeftning, gges antallet af de klinker der
skal undersgges (bankes pa).

Det nuveerende omfang af klinker uden fuld
vedhaeftning, i kekken og bryggers,
vurderes ikke at have veeret pa tilsvarende
niveau, som da BB besigtiger ejendommen.
Dette med begrundelse i, at forholdene
langsomt vil kunne udvikle sig.

Det vurderes ikke at BB har lavet fejl eller
forssmmelser.

Ad. 1. Punktet burde veere anfgrt som
folgende i rapporten:

| en retvisende tilstandsrapport burde
forholdet safremt det havde vaeret synligt,
have veeret anfart sdledes:

(K2) Flere gulvklinker i kekken og
bryggers/baggang, har mangelfuld
vedhaeftning, dog primeert langs veegge og
kokkenelementer — i kakken ses der
ydermere enkelte revnede fuger.

Note: Det vurderes at forholdet vil kunne
udvikle sig.




Ad 1. Overslag over udbedringsudgifter inkl.
moms:

For at kunne udbedre forholdet, vurderes
det at alle nuveerende klinker (og kleeber)
skal bankes af, sdledes man kan udlaegge
nye klinker, pa et korrekt underlag. | samme
forbindelse kan det undersgges om der er
udfgrt dilatationsfuger mellem betonplade
0g veegbegraensninger.

Der er medregnet nye klinker til en pris pa
200 kr./m2 (medregnet 25 m2).

Der er ikke medregnet udgifter til evt.
opskeering af dilatationsfuger.

Arbejdet vurderes at kunne udfgres for
25.000 kr. incl. moms.

Ad 1. Forbedringer:

Da Kklinkerne er forholdsvis nye, vurderes
der ikke at veere tale om forbedringer.

Ad 1. Eventuelle forligsdrgftelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 1. Eventuelt:

Ejerskifteforsikringen daekker forholdet, men
med tillaeg af selvrisiko pa 5.000 kr.






