SKONSERKLARING

J.nr. 17114

Besigtigelsesdato:

Tirsdag den 28. november 2017 kl. 09:00

Ejendommen:

Klager:
(I det felgende betegnet som klager / K.K.)

Beskikket bygningskyndig:
(I det felgende betegnet som den bygningssagkyndige /
B.B.)

Ansvarsforsikringsselskab:
(I det falgende betegnet som Forsikringsselskab / S.S.)

Tilstede ved sk@ansmgdet:

(Hvis andre end sagens parter deltager anferes i hvilken
relation de deltager).

(I det falgende betegnet som klagers murermester xx
Den bygningssagkyndiges temrer yy)

Bilag (herunder relevante tilbud):

Datering, navn og underskrift:




Sk@nsmandens erkleering

Oversigt over klagepunkter:

1. Gulvbraedder i kgkken/stue er revnede og
defekte.

Klagers pastand:

1. KK har konstateret at der er revner i
treegulvenes overflade, og enkelte steder
har fineren sluppet underlaget.

Forholdet er ikke naevnt i tilstandsrapporten,
hvilket KK mener er en fejl.

Kravet er en nedlaegning af nye gulve —i alt
58.350,73 kr. inkl. Moms.

Forholdet er daekket af ejerskifteforsikringen,
men med en selvrisiko pa 5.000 kr.

Den bygningssagkyndiges forklaring:

1. BB har i forbindelse med klagen, veeret
pa en ny besigtigelse, og kan her
konstatere, at gulvene nu er uden udlagte
teepper og mablering, som ellers var
tilfeeldet da BB oprindeligt besigtigede
ejendommen.

BB mener at det er forventeligt for
gulvtypen, at der vil kunne opsta revner og
spreekker.

BB haefter sig ved, at forsikringsselskabet
har oplyst et samlet omfang pa ca. 10-12 %.
Sammenholder man det med at der har
veeret udlagte teepper mv. sa vil forholdet
med stor sandsynlighed have veeret skjult
for BB. BB har forhart sig ved seelger, der
ikke kendte til problemer med gulvene,
udover at de et enkelt sted var lidt
eftergivende, og ellers kun havde sma
finerskader under sofaen.

Med henvisning til ovenstaende, afvises
klagepunktet.




Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Overskyet, ca. 4 grader.

Vejret pavirkede ikke vurderingen af de
aktuelle forhold.

@vrige forhold:

Ejendommen er et aeldre parcelhus opfert i
1946, med pudsede murvaerksfacader, og
ellers tidstraditionelle materialer.

| 2006-2007 har boligen gennemgaet en
st@rre renovering, bl.a. er der udfgrt nye
gulve i stue og kegkken. Jf. sagens
oplysninger er der tale om et ege
lamelparketgulv, udfgrt som "plankegulv”
med ca. 22 cm. brede planker.

Der er udfgrt vandbaren gulvvarme i hele
kakken/stue, der skgnnes udfert i beton.




Ske@nsmandens erklaering

Klagepunkter:

1. Gulvbreedder i kokken/stue er revnede og
defekte.

Ad 1. Der kunne konstateres folgende:

Generelt fremstar overfladerne med en lidt
aben struktur i den anvendte finér. Enkelte
steder (ca. 5-10 % af arealet) ses der lidt
revner i overfladen (foto 2).

Gulvet fremstar med lidt "gang-baner” hvor
der ses lidt mere slidtage. Ydermere
fornemmes en mindre "vaskebraedt-effekt” —
altsa hvor braedderne har en let krumning
(foto 3).

Pa et enkelt braet (i stuens gstlige ende) ses
der 2 starre revner i overfladen (foto 4+5).

Der fornemmes mindre omrader med en let
eftergivenhed, men er dog veerst i omradet
omkring kgkkenet.

Der er ingen udlagte lgse teepper i rummet.

Ad 1. Konklusion:

Det vurderes at de synlige revner i
overfladerne, er udtgrringsrevner, som kan
fremkomme ved en kombination af for lav
luftfugtighed, og en hgj temperatur pa
gulvvarmen.

Disse fugt/varme forhold har ofte stor
betydning for plankegulve, og jo bredere
plankerne bliver, desto mere fglsomme er
de. Det er formentlig samme arsag, der har
medfart den mindre "vaskebraedt-effekt”
som ses.

Revnerne har primaert kosmetisk betydning

for gulvet, men bliver de for store (som ses

et enkelt sted), vil der kunne traenge lidt fugt
ned i forbindelse med gulvvask. Denne fugt
kan, med tiden, adelaegge fineren.




Set i forhold til at gulvene er ca. 10 ar
gamle, vil de fremsta med en let slidtage, og
de meget sma revner, udgar en sa lille del
af det samlede areal, at det har minimal
betydning for gulvets funktion.

| sagen er der fremlagt billeder fra
salgsopstillingen. Disse billeder viser at der i
opholdsstuen, var udlagt lgse taepper, bl.a. i
omradet hvor der nu kan ses enkelte starre
revnedannelser.

Det kan ikke med sikkerhed fastlaegges, i
hvilket omfang de nu starst synlige
revnedannelser har veeret synlige da BB
besigtiger eiendommen.

Ad 1. Fejl og forsgmmelser:

Ifelge Handbogens kap. 5.03.2 kap. 7.,
forventes det at den bygningssagkyndige er
saerlig opmaerksom pa ” Slidte gulve ud
over, hvad man normalt kan forvente for
ejendomstypen.

| tilstandsrapporten er der, under pkt. 7.1
Gulvkonstruktioner anfgrt:

(KO) Der er enkelte blade omrader i
treegulve pa 1. sal, blandt andet omkring
kokkenbord.

Karakter og skadestekst, er preecis og
deekkende.

| "seelgers oplysninger” under pkt. 6.1. bliver
der svaret "nej” til om der er skader pa
gulvet, som er daekket af teepper.

Med baggrund i at seelger ikke har gjort BB
opmeerksom pa eventuelle skader pa gulvet,
og at der samtidig har veeret udlagt Igse
teepper i et hvis omfang, vurderes det ikke at
de nu synlige starste revner, har veeret
synlige for BB, da ejendommen besigtiges.

De sma udtgrringsrevner, er forventelige, og
kan ikke forventes naevnti en
tilstandsrapport.

Det vurderes ikke at BB har lavet fejl eller
forsgmmelser.




Ad. 1. Punktet burde veere anfgrt som
felgende i rapporten:

| en retvisende tilstandsrapport burde
forholdet safremt det havde veeret synlig,
have veeret anfort saledes:

(K1) Gulvbreedderne i opholdsstue og
kakken, fremstar med lidt "vaskebraedt-
effekt” og enkelte udtarringsrevner.
Note: Forholdene har primaert kosmetisk
betydning, og kan skyldes en for lav
fugtighed, kombineret med en hgj
temperatur pa gulvvarmen.

Ad 1. Overslag over udbedringsudgifter inkil.
moms:

Det nuveerende gulv skal demonteres, og
skeeres fri ved kakkenskabe / sokler.

Nyt gulv udlaegges pa oprindeligt underlag.
Der er medregnet et gulv til 450 kr. / m? inkl.
moms.

Afslutningsvis skal der monteres fodlister, og
udfgres mindre malereparationer.

Arbejdet forventes at kunne udfgres for ca.
50.000 kr. inkl. moms

Ad 1. Forbedringer:

Ifglge leverandgrer at den anvendte type
traegulv, kan man forvente 25 ars levetid,
nar gulvet ligger i rum som f.eks. kakken og
opholdsstue, hvor der er et stort slid.

Da gulvet er ca. 10 ar gammelt, fastsaettes
restveerdien til 60 %.

60 % x 50.000 kr. = 30.000 kr.

Ad 1. Eventuelle forligsdreftelser:

Ingen bemeerkninger.

Ad 1. Eventuelt:

Det bemeerkes at forholdet deekkes af
ejerskifteforsikringen, dog med tillzeg af
selvrisiko pa 5.000 kr.




