SKONSERKLARING

J.nr. 17042

Besigtigelsesdato:
30/6-2017, kl. 15,00

Ejendommen:

Klager:

Beskikket bygningskyndig:

Ansvarsforsikringsselskab:

Tilstede ved skgnsmgdet:

Bilag:

Datering, navn og underskrift:




Skensmandens erklaring

Oversigt over klagepunkter:

1)

| keelderen er der gulvklinker med mangelfuld
vedheeftning.

Der kommer stadig vand op, dog mindre end tidligere
pa grund af repareret rar.

Forholdet méatte undersgges 2 gange, for afklaring.
2)

| keelderen er der "ulovlige” inderveegge
(forsatsvaegge).

Klagers pastand:

Optreengningen af vand igennem keeldergulvet blev
opdaget umiddelbart efter indflytningen den 1/11-2016
(overtagelsesdato 1/8-2016).

KK oplyser, at gulvaflgbene i kaelderen er blevet
forsynet med hgjtvandslukke.

1)

Efter overtagelsen klagede KK til eiendomsmeegleren,
som fik etableret en pumpesump i fyrkeelderrummet
vendende mod det bergrte rum.

| keelderen kommer der vand op gennem det
klinkebelagte gulv, derfor er der gulvklinker med
mangelfuld vedhaeftning.

Herom er der er intet naevnt i tilstandsrapporten.

2)

Teknikeren fra Husejernes Forsikringselskab gjorde
opmaerksom pa mug pa kaelderveeggene og at der
kunne veere tale om et alvorligt forhold.

| keelderen er der "ulovlige” inderveegge
(forsatsvaegge).
Herom er der intet naevnt i tilstandsrapporten.




Den bygningssagkyndiges
forklaring

BS fremfarte, at huset fremstod meget originailt.

BS anfarer i Bilag 07.
At Keelderen var tor ved besigtigelsen den 27/4-2015
og blev malt "tar’.

At der under punktet til dig der er kaber” star citat:
"Du skal veere opmaerksom pa, at forhold, som er
typiske for huse af den pagaeldende type og alder,
ikke ngdvendigvis neevnes i tilstandsrapporten. Hvis
der f.eks. er fugt i keelderen pa et seldre hus, vil det
kun blive neevnt i tilstandsrapporten, hvis fugten giver
neerliggende risiko for skader pa bygningen”.

Tilstandsrapporten er retvisende.

(I henhold til DMI ses det, at der er faldet ca. 8 mm.
regn den 27/4-2015).

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Tarvejr og ca. +16 °C. Det havde dog regnet tidligere
pa dagen.

@vrige forhold:

Ingen seerlige bemaerkninger.




Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres falgende:

Ad 1) Gulvklinker i keelder.

Gulvklinker i det nord-vest-lige keelderrum.
Umiddelbart ser gulvet intakt ud. Midt pa gulvarealet
lyder det hult, hvilket tyder pa klinker med
utilstraekkelig vedhaeftning og det beveaeger sig ved
betraedning,

Klinkefuger foran bundstykket mod fyrrummet er
defekte. Der er ikke tvivl om at vandet treenger op her.

Darindfatninger er afskaret et lille stykke over
gulvniveau, men er alligevel angrebet af rad.

Fra vandoverfladen i pumpesumpen til gulvoverfladen
er der 35 cm.

De Igse gulvklinker er sandsynligvis resultat af
skadelig optreengning af vand og fugt.

Ad 1. Konklusion:

Forholdene er ikke naevnt i tilstandsrapporten, hvilket
det burde have veeret.

Det skannes, at forholdet er usendret.




Ad 1. Fejl og forssmmelser:

5.1 Keeldre/krybekeeldre/terreendaek.

Beskrivelse: | det nord-vest-lige keelderrum er gulvet
belagt med klinker:

Umiddelbart ser gulvet intakt ud, men midt pa
gulvarealet lyder det hult, hvilket tyder pa klinker med
utilstreekkelig vedhaeftning og det bevaeger sig ved
betreedning,

Note: Forholdet vil udvikle sig.
Karakter: K2.

5.1 Keeldre/krybekaeldre/terreendaek.
Beskrivelse: | det nord-vest-lige kaelderrum kommer
der vand op foran bundstykket mod fyrkeelderen.
Fugerne her er markfarvede.

Note: Forholdet giver lgse gulvklinker.

Karakter: K3.

Ad 1. Overslag over
udbedringsudgifter inkl. moms:

Nyt gulv; skan.

Kr. 23.000,- inklusive moms

Udferelse af udvendig keelderdraening; skan.

Kr. 50.000,- inklusive moms

Ad 1. Forbedringer:

Gulvet er eldre og det skgnnes at forbedringen er kr.
10.000,-

Den udvendige keelderdraening er forbedring, idet
keelderen ikke har veeret dreenet for.

Kr. 50.000,-




Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres falgende:

Ad 2) Forsatsveaegge i keelder.

Forsatsvaegge pa keelderydervaegge i det nord-gst-lige
rum. Herpa er der synlig mug, som KK har prgvet at
afvaske.

Terraenniveau er ca. 82 cm over keeldergulvniveauet.

SS kunne male fugt pa samtlige kaeldervaegge under
terreenniveau.

Forholdene skgnnes usendret i forhold til BSes
besigtigelse.

Ad 2. Konklusion:

Forholdet er ikke naevnt i tilstandsrapporten, hvilket det
burde have veeret.

Det skannes, at forholdet er usendret.

Ad 2. Fejl og forssmmelser:

2.Ydervaegge

Beskrivelse: | det nord-gst-lige kaelderrum
(kondirummet) er der yderkaeldervaegge forsynet med
forsatsvaegge, som har fugt- og mugaftegninger.

Note: Forsatsveeggenes mug giver personrisici.

Karakter: K3.

Ad 2. Overslag over

udbedringsudgifter inkl. moms:

Fjernelse af forsatsvaegge, afskeering af dgrindfatninger
og karmtree forneden samt faglge reparation.

Kr. 20.000,- inklusive moms

Ad 2. Forbedringer:

Der er ikke tale om forbedringen.




