SKONSERKLARING

J.nr. 16189

Besigtigelsesdato:

15. marts 2017, 12:30

Ejendommen:

Klager:
(I det felgende betegnet som klager / K.L.)

Beskikket bygningskyndig:

(I det fglgende betegnet som indklagede / B.S

Ansvarsforsikringsselskab:
(I det felgende betegnet som Forsikringsselskab / F.S.)

Tilstede ved skgnsmgdet:

(Hvis andre end sagens parter deltager anfgres i hvilken
relation de deltager).

(I det felgende betegnet som klagers murermester xx
Indklagedes tgmrer yy)

Bilag (herunder relevante tilbud):

Datering, navn og underskrift:




Skensmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter:

1. Kraftig skimmelveekst i hele huset

Klagers pastand:

1. Huset er befeengt med en sa kraftig vaekst
af skimmelsvamp, at det er ubrugeligt. KL
bliver syg af at opholde sig i det.

Huset kan, jf. SSG, ikke renses og er derfor
useelgeligt. Huset ma rives ned.

KL forsgger at seelge ejendommen som to
byggegrunde og har opgjort kravet til
916.000 kr.

Den bygningssagkyndiges forklaring:

1. Huset var fuldt mableret ved besigtigel-
sen og havde staet til salg i et stykke tid.
Seelger deltog ved besigtigelsen og oplyste,
at huset ikke havde veeret brugt i arraekke.

BS husker ikke at huset lugtede unormalt og
forklarer, at skimmelvaeksten ikke har veeret
synlig ved gennemgangen.

BS afviser klagen og fastholder at rapporten
er retvisende.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

8 grader, sol.

Vejret pavirkede ikke vurderingen af de ak-
tuelle forhold.

@vrige forhold:

Ejendommen er opferti 1975 som et bjeel-
kehus. Taget er daekket af ral og greestarv.
Huset er uisoleret og vaegge, lofter og gulve
fremstar som ra traskonstruktioner.

Ejendommen er beliggende pa en natur-
grund i en teet tilplantet plantage af naletrae-
er og ligger i skygge det meste af dagen.




Seelger anvendte huset som sommerhus,
men omradets planstatus er fleksibel og KL
kabte huset for at anvende det som helars-
bolig.

| forbindelse med handlen har huset veeret
synet 2 gange og der er udarbejdet 2 til-
standsrapporter af 2 forskellige bygnings-
sagkyndige:

- Forste gang den 14.04.2015
- Anden gang den 11.07.2016

Der er fremlagt billeder fra salgsopstillingen,
der viser, at huset har veeret mgbleret i nor-
malt omfang.

KL overtaget huset den 01.09.2016, pabe-
gynder en renovering, men bliver straks syg
af at opholde sig i huset. KL har ikke tidlige-
re haft allergi, men har kun kunnet anvende
huset i sammenlagt 1 uge.

KL flytter ud og kontakter SSG Skadeser-
vice, der udarbejder en Skimmelrapport af
20.10.2016. Der konstateres misfarvninger
og tegn pa skimmel, men der er ikke udtaget
praver til neermere analyse.

KL har ikke tegnet ejerskifteforsikring i for-
bindelse med handlen.




Skensmandens erklaring

Klagepunkter:

1. Kraftig skimmelveekst i hele huset

Ad 1. Der kunne konstateres falgende:

A) sovevarelse

| soveveerelset mod nordvest ses misfarv-
ninger pa ydervaegge, der antages at veere
skimmelsvamp. Misfarvningen er storst i
rummets nordgstlige hjgrne, hvor der har
staet et skab. KL oplyser, at skabet har vee-
ret uden bagbeklaedning, men fyldt op med
havehynder. Se foto 3.

| rummets nordvestlige hjgrne og pa veeg-
gen mod nord ses misfarvninger til en hgjde
pa ca. 40 cm over gulv.

Det oplyses, at der ved besigtigelsen har
staet en seng op ad denne vaeg. Se foto 4.

B) entré

| entreen ses en svag misfarvning omkring
fodlister og pa de nederste blokhusbjaelker.
Se foto 5.

C) bad
| badeveerelset ses svag misfarvning pa de
nederste blokhusbraedder i brusenichen. Se
foto 6.

D) kekken
| kekkenet ses en svag misfarvning omkring
fodlister og bag kaleskabet.

Ad 1. Konklusion:

Huset er uisoleret og ligger i skygge. Det er
derfor overvejende sandsynligt, at der i al-
mindelighed er skimmelsvamp i huset.

Bade KL og BS oplyser, at huset ikke havde
veeret anvendt i arene forud for besigtigel-
sen og dermed ikke udluftet eller opvarmet.
Der er derfor stor sandsynlighed for, at der
har veeret skimmelsvamp i huset ved besig-
tigelsen.




Misfarvningerne i soveveerelset (A) har ved
gennemgangen vaeret daekket af en seng og
et fast skab og har naeppe veeret synlige ved
bygningsgennemgangen.

Misfarvningerne i entréen (B) og badevee-
relset (C) er sa begraensede i omfang, at de
naeppe har kunnet skelnes fra almindelig
stgv og slitage.

Misfarvningerne i kgkkenet (D) er kun synli-
ge bag kaleskabet og kan ikke konstateres
ved en normal bygningsgennemgang.

Ad 1. Fejl og forssmmelser:

Det vurderes ikke, at skimmelangrebet har
vaeret umiddelbart synligt ved huseftersynet,
og forholdet kan derfor ikke forventes be-
skrevet i en tilstandsrapport.

Rapporten er derfor retvisende.

Ad 1. Overslag over udbedringsudgifter inkl.
moms:

Det er muligt at foretage en effektiv afrens-
ning, saledes at skimmelveeksten fjernes:

Huset har kun ét lukket hulrum, nemlig gulv-
konstruktionen. Det er ngdvendigt at fijerne
braeddegulve og fodlister i hele huset.

Herefter kan alle overflader afrenses ved
frysetarring, stavsugning og egentlige af-
vaskninger.

Efter afrensning etableres nye gulve.

Opbrydningen af gulve, nedtagning af kak-
ken, afrensningen og etablering af nye gulve
og nyt kgkken kan udfgres for ca. 225.000
kr, incl. moms.

Hvis huset istandseettes bgr det i stedet
overvejes at stgbe et nyt, isoleret terreen-
daek med gulvvarme, fremfor etablering af
en krybekeelderkonstruktion. Lasningen er
dyrere, men reducerer den fremtidige risiko
for skimmelsvamp markant.




Ad 1. Forbedringer: En udbedring som den ovenfor prissatte er
en reparation og forbedringsandelsen saet-
tes derfor il O.

En udbedring med et stgbt og isoleret ter-
reendaek vil vaere en forbedring og prissaet-
tes derfor ikke.

Ad 1. Eventuelle forligsdrgftelser: Der blev ikke draftet et eventuelt forlig ved
skgnsforretningen.

Ad 1. Eventuelt: Ingen bemaerkninger




Fotobilag / journal 16189

nord

Foto nr. 1 Oversigtsfoto - ejendommen er placeret i skygge i en naletraesplantage

Foto nr. 2 Ejendommen, set fra sydvest



Fotonr. 3 Soveveerelse, hjgrne mod entré. Ved huseftersynet har der her veeretjopstillet et fast skab,
uden bagbeklaedning. Skabet har, jf. KL, vaeret fyldt med havehynder

Foto nr. 4 Soveveerelse, gaviveeg mod nord.
Ved huseftersynet har der veeret opstillet en seng langs veeggen



Fotonr. 5

Foto nr. 6

Entré, ved der mod stue
Misfarvninger omkring fodlister og pa de nederste blokhusbreedder

Bad, her i brusenichen op ad nordgavien
Misfarvninger og lidt blasplint pa de nederste blokhusbreedder samt pa bagveeggen



