SKONSERKLAERING

J.nr. 16026
Besigtigelsesdato: XX
Ejendommen: XX
Klager: XX
(I det felgende betegnet som klager / K.K.)
Beskikket bygningskyndig: XX

(I det falgende betegnet som den bygningssagkyndige /
B.B.)

Ansvarsforsikringsselskab: XX
(I det fglgende betegnet som Forsikringsselskab / S.S.)
Tilstede ved skensmgdet: XX

(Hvis andre end sagens parter deltager anfares i hvilken
relation de deltager).

(I det fglgende betegnet som klagers murermester xx
Den bygningssagkyndiges temrer yy)

Bilag (herunder relevante tilbud):

Ingen bemeerkninger.

Datering, navn og underskrift:

XX




Ske@nsmandens erkleering

Oversigt over klagepunkter:

1. Manglende beskrivelse af terreenforhold.

Klagers pastand:

1. Det udvendige terreen ligger hgjere end
det indvendige gulvniveau, og derved ledes
vandet udefra ikke veek fra huset, menind i
huset.

Der er konstateret vand indtreengen gennem
vaeggen i soveveerelset (mod nordvest), og
KK har anmeldt dette til sit ejerskifte
forsikringsselskab, der dog har afvist
skaden, da de ikke deekker skader som
folge af et hgjt liggende terreen.

KK mener at BB skulle have beskrevet
terreenets hgje placering i tilstands-
rapporten, og den risiko som er forbundet
herved.

Kravet er en udbedring af terreenforholdene,
der er anslaet til kr. 210.000 incl. moms.

Den bygningssagkyndiges forklaring:

1. BB har ved besigtigelsen ikke kunne
konstatere fugtskader, og seaelger har heller
ikke oplyst at der har veeret problemer med
fugt.

Endvidere oplyste saelger at der var udfgrt
draen mod nordvest (ud for soveveerelset),
hvilket fremgar af saelgers oplysninger pkt.
5.5.

BB kan godt se at terraenet ligger hgjt, men
har ikke fundet anledning til at naevne det
som en skade, med baggrund i ovennaevnte
forklaringer fra seelger og ingen
konstaterede skader.

Klagepunktet afvises.




Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Skyfrit, sokskin, tart, ca. 10 grader.

Vejret pavirkede ikke vurderingen af de
aktuelle forhold.

@vrige forhold:

Ejendommen er et sommerhus, opfart i
1979, med murede facader og built-up tag.

Gulvene er udfgrt som stgbt terreendeek,
belagt med enten treegulve, veeg-til-veeg
teepper eller klinker.

| det soveveerelse hvor der har veeret
konstateret fugt, er der udlagt veeg-til-veeg
teeppe.

Bagmure og inderveegge bestar
overvejende af tegl, i omradet omkring
soveveerelset, ellers er der andre steder
letbeton eller pladeveegge.

KK overtager huset i marts 2015, og
opdager fugten farste gang i oktober /
november 2015, og melder det derefter til
ejerskifteforsikringen.

KK oplyser at gulvet i udhuset bliver seenket,
| forbindelse med en generel ombygning /
a&ndring af bygningen, som fglge af en
anmeldt skade. Udgiften hertil afholdes af
ejerskifteforsikringen.




Skegnsmandens erkleering

Klagepunkter:

1. Manglende beskrivelse af terraenforhold.

Ad 1. Der kunne konstateres fglgende:

Langs den vestlige facade, i omradet ud for
opholdsstuen, ligger beleegningen (grus) i
samme niveau som overkant sokkel /
gulvniveau. Pa dette omrade er der opstillet
2 varmepumper, der afgiver lidt kondens-
vand (foto 4 + 5).

Langs samme facade, i omrade ud for
soveveerelse / kontor, ligger belaegningen,
der danner gulv i udhus, ca. 5-7 cm. over
overkant sokkel / gulvniveau. Pa murveerket
ses der aftegn pa en opfugtning pa de
nederste 1-2 skifter (foto 6 + 7).

Mod nord, dels langs facaden pa udhuset,
men ogsa ud for kontoret, ligger
belsegningen (grus og fliser) ca. 10 cm. over
overkant sokkel / gulvniveau (foto 8 + 9).

Belaegningen har enten ingen, eller kun
meget ringe fald veek fra bygningen.
Samtidig er der udfart stgttemure ca. 75 cm.
fra facaden, hvilket ogsa besveerligger at
vandet kan ledes korrekt veek (foto 10).

Mod gst, i omrade ud for kontor og
soveveerelse, ligger belsegningen og et
jordbed ca. 7-10 cm. under overkant sokkel /
gulvniveau (foto 11).

Indvendigt kunne der langs alle ydervaegge
mod vest og nord, males hgit fugtindhold i
dels veegge men ogsa pa gulve. Seerligt
teeppebeleegningen i soveveerelset og
kontoret var opfugtede (foto 12 + 13).

Langs en skillevaeg mellem soveveerelse og
opholdsstuen (formodentlig en tidligere
ydervaeg) kunne der ogsa males forhgjet
fugt.

Ved malinger andre steder i huset, kunne
der ikke males forhgjet fugt.
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Ad 1. Konklusion:

Den udvendige belaegning, som dels ligger i
niveau med overkant sokkel / gulv, men
ogsa enkelte omrader hvor den ligger over,
har medfert at regnvandet lgber ind ved
soklen, og videre ind til de bagvedliggende
konstruktioner.

Dette har medfart en opfugtning af dels
gulvene og vaeggene i opholdsstuen,
soveveerelset og kontoret.

Et eventuelt dreen langs disse facader, som
seelger har oplyst, vurderes ikke at kunne
afveerge den fugtpavirkning der vil ske.

Beleegningen / terreenet mod @st, ligger ca.
7-10 cm. fra murveerket, og der er her ikke
tegn pa skader. Dog bar, seerligt jorden,
saenkes lidt, saledes opstrit pa murvaerket
reduceres.

Ad 1. Fejl og forssmmelser:

Jf. Handbogen for Beskikkede
Bygningssagkyndige, afsnit 5.03.2, skal der
ved gennemgangen bl.a. veere saerligt fokus
pa: "sokkelhgjder, som er sa lave, at der kan
veere risiko for opfugtning af veegge fra
terreenfugt og opspringene regnvand”.

Ydermere naevnes der i Handbogens afsnit
4.02, at: "den bygningssagkyndige altid skal
vurdere forhold ved grunden, der kan
medfgre skader pa bygningen, som for
eksempel vand pa grunden, der kan kreeve
seerlig sokkelhgjde”.

BB har i tilstandsrapporten, ikke naevnt
forholdet omkring det hgjt liggende terraen /
belsegning mod nord og vest, samt de
begraensede muligheder for afvanding mod
nord, hvilket er en fejl.

Mod gst findes der ikke anledning til at BB
skal naevne forholdet, da der ikke ses tegn
pa skader, og der stadig er en fornuftig
afstand mellem terraen og murveerk. BB har
her ikke lavet fejl eller forsgsmmelser.

Det findes sandsynligt at forholdene var til
stede, da BB besigtiger ejendommen.




Ad. 1. Punktet burde veere anfgrt som
folgende i rapporten:

| en retvisende tilstandsrapport, burde
forholdet have vaeret beskrevet sledes:

Pkt. 4.1. Udvendigt terreenfald.

(K3) Den udvendige belaegning, dels fliser
0g grus, ligger mod vest og nord udfor
opholdsstue, soveveaerelse og kontor, hgijt og
enkelte steder over det indvendige
gulvniveau — endvidere meget ringe fald
veaek fra bygningen mod nord.

Note: Der vil veere risiko for indtreengen af
overfladevand, som kan medfgre en
opfugtning af bl.a. yderveegge og gulve.

Ad 1. Overslag over udbedringsudgifter inkl.
moms:

Gulvet i udhuset saenkes i forbindelse med
udbedring af dets generelle konstruktive
tilstand, og udgiften hertil aftholdes af
ejerskifteforsikringen,

Det er saledes kun belaegninger udenfor
dels udhus og boligen der er medtaget.

Langs facaden mod vest, udfor
opholdsstuen og hen til udhuset, udfgres
der en "voldgrav” hvor en kantsten holder
beleegningen, og ca. 10-15 cm. under sokkel
ileegges der grus i en dybde pa ca. 20-25
cm.

Denne Igsning vurderes at kunne udfgres
for ca. 20.000 kr.

Belaegningen udfor udhuset mod vest og
nord, samt boligen mod nord, skal seenkes,
saledes den afsluttes ca. 10-15 cm. under
sokkel. Det er ngdvendigt at fjerne de
nuveerende stgttemure i omradet, da de
ellers vil veelte. Ved genopfarsel af disse,
rykkes de ca. 1,0 meter fra facaderne,
saledes der kan opnas et fald vaek fra
bygningen.

Denne belaegning vil ligge lidt lavere end
belaegningen i indkarslen, hvorfor der
udfgres et mindre trin, med en vandrende
foran. Dette udfgres udfor udhuset.




Der er medregnet nye sten til dels
stgttemuren samt beleegningsareal.

Denne lIgsning vurderes at kunne udfgres
for ca. 90.000 kr.

Ad 1. Forbedringer:

Udbedringen langs den vestlige facade
("voldgraven”), vurderes ikke at medfere
forbedringer.

Det vurderes at stgttemure og beleegninger
mod nord er udfgrt omkring 1980/90, set ud
fra husets / udhusets opfagrelsestidspunkter.

Disse er dermed ca. 30 ar gamle, hvorfor
restveerdien fastseettes til 66 %, jf. Skafor’'s
Levetidstabeller, Forsikring og Pension,
oktober 2001.

Der er anvendt tabellen for "Betonblokke
SfB 12-1 med udsat miljg” idet der er tale
om materiale som star frit i terraen, bl.a. med
fugtigt miljg.

66 % x 90.000 kr. = 59.400 kr.

Ad 1. Eventuelle forligsdrgftelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 1. Eventuelt:

Ingen bemaerkninger.




FOTOBILAG / J.nr. 16026

Foto 1 Oversigtshillede set fra sydgst.

Foto 2 Oversigtshillede set fra nordgst — soveveaerelset ses ved de 2 vinduer til hgjre i
billedet, og kontoret ses ved dgren yderst til hgjre i billedet.



Foto 3 Oversigtshillede set fra sydvest — udhuset ses bagest til venstre i billedet.
Bemeerk ogsa grusbeleegningen langs facaden.

Foto 4 Grusbelaegning langs den vestlige facade, i omrade udfor opholdsstuen, er
afsluttet i niveau med overkant sokkel / gulvniveau.



Foto 5 Der drypper lidt kondensvand fra de 2 opstillede varmepumper.
Belaegningsfliserne her er, som gruset, afsluttet ved overkant sokkel.

Foto 6 | udhuset ses der teg\gt regnvandet Igber ind — dette vand fortsaetter over

mod selve boligens facader (se foto 7). /
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Foto 7 Yderveeggen (i omrade udfor sovevaerelse) ses at vaere opfugtet nederst.

Foto 8 Mod nordvest, i omradet udfor udhuset, ses der murvaerk under terreen. Dette
kan males til ca. 10 cm. (se foto 9)

/
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Foto 9 Mod nordgst, ses belaegningen langs den nordlige facade, at ligge ca. 2 skifter
/10 cm. over sokkel.

Foto 10 Der er mod nord, og et mindre omrade mod vest, udfart stattemure, teet pa

facaderne, hvilket medfarer ringe muliviaeg fra bygnnigen.
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Foto 11 Jordbed mod gst, hvor der er ca. 7-10 cm. fri sokkelkant.

Foto 12 Fugtmaling pa yderveaeg i kontor — ca. 5 %, hvilket indikerer et hgijt fugtniveau
for det pageeldende materiale (tegl).
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Foto 13 Fugtmaling pa gulvbeleegning i opholdsstuen — ca. 21 %, hvilket indikerer et
hait fugtniveau for det padgaeldende materiale (hardtrae).
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