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Ske@nsmandens erkleering

Oversigt over klagepunkter:

1. Der kommer vand i keelderen, via revner i
lyskasse

Klagers pastand:

Stor, dyb lyskasse pa husets sydside, som
opadtil er deekket af et cementlag med
istgbte glasruder er uteet.

Der er tale om flere dybe leengdegaende
revner i lyskassens vaegge. | forbindelse
med regnvejr treenger vand ind igennem
disse revner, samler sig i lyskassens bund
og lgber over vindueskanten og ind i keelde-
ren.

Flere af glasruderne i cementlaget er i styk-
ker, men cementlaget og en stor del af den
omkringliggende terrasse har veeret afdaek-
ket med regnteet materiale, siden KK an-
meldte skaden for 1% ar siden, og der traen-
ger fortsat store maengder vand ind igennem
revner i lyskassens vaegge. Der er ikke blot
tale om fugtindtreengen gennem porgs
gammel beton.

Dette har staet pa i arevis, ogsa far KK
overtog ejendommen, og har bevirket fugt-
skader pa sidevaeggene i keelderen. Ligele-
des har der Igbet vand ind under parketgul-
vet.

Lyskassen og dens tilstand er intet sted
naevnt i tilstandsrapporten.

Ovenstaende forhold er anmeldt til ejerskif-
teforsikringen for ca. 1% ar siden.

Den bygningssagkyndiges forklaring:

Som svar pa KK’s skrivelse vedr. lyskasse.

Det er et gammelt forhold, som KK farst
kommer med nu, og KK har abenbart faet
det deekket af ejerskifteforsikringen.




Ske@nsmandens erkleering

Den bygningssagkyndiges forklaring:

BS kan ikke ga ind i sagen og en selvrisiko
er et forhold mellem KK og forsikringssel-
skab, som KK har accepteret, da KK tegne-
de ejerskifteforsikring.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Regn — 3°C

@vrige forhold:

Ingen




Ske@nsmandens erkleering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Ad 1. Der kommer vand i kaelderen, via rev-
ner i lyskasse

Der er tale om en stgrre lyskasse, stgbt i
beton, der gar fra terreen og ned til naeste
keeldergulvs niveau.

Ved den udvendige besigtigelse var det kun
muligt at besigtige toppen af lyskassen del-
vis, idet der er udfgrt en stgrre afdeekning,
der har en mere permanent karakter, idet
sagen har kart i forsikringsankenaevnet i 1%
ar jf. KK — Billede 1.

Lyskassens top er udfgrt som en stgbt be-
tonplade med indstgbte glassten. Her kunne
det ses, at flere af disse sten var revnet.
Billede 2.

BS kan ikke erindre, hvordan det sa ud ved
hans besigtigelse, dog kan de ses, at KK
har faet udskiftet facadebeklaedningen i par-
tiet over lyskassen.

| keelderen er lyskassen afskaermet fra keel-
der med et stgrre glasparti i treerammen,
billede 3. Der var adgang til lyskassen via 2
af rammerne.

Ved besigtigelsen i selve lyskassen kan der
ses flere skjolder og lgbere pa veeggene,
der viser, at der har treengt vand igennem
lyskasseveeggene. Billede 4.

@verst i lyskassen bemaerkes en langsga-
ende revne lige under betonkanten — tyde-
ligst til hgjre samt det kan ses, at nogle af

glasstenene er revnede (matte — punktere-
de). Billede 5.

| bunden af lyskassen ses skjolder, seerligt til
venstre, der tyder pa fugt — vandindtreengen
i lyskassen. Billede 6.




Ske@nsmandens erkleering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

| bunden har KK faet stgbt en mindre opkant
mod vinduesrammen for at hindre vand i at
lebe ind i keelderen, dog uden effekt ud fra
de meengder vand, der kommer, nar det
regner.

Derfor har de mattet udfgre overdeekning,
mens sagen star pa.

Der er ikke aflgb fra lyskassen, men der
havde veeret et oprindeligt aflab til venstre i
bunden, hvilket KK kan bekreefte, idet de
kan se en ekstra tilslutning i den naermeste
brgnd.

Aflgbet skannes bleendet i forbindelse med
etablering af overdaekningen for mange ar
siden.

BS kan ikke erindre, hvorledes lyskassen sa
ud ved hans besigtigelse for 5 ar siden.

Ad 1. Konklusion:

Det skgnnes, at der traenger vand ind i lys-
kassen ved regnvejr og tebrud, dels fra rev-
nen gverst, dels treenger der vand og fugt
gennem vaeggene. Det vides ikke, hvor tyk
lyskasseveeggen er, men den skagnnes tyn-
dere end en normal 1950’er keeldervaeg
(fundament), der er ca. 30 cm.

At der sker fugtgennemtraengning gennem
vaeggene bekraeftes ved, at det ikke var nok
at afdeekke lyskassen, for at hindre vand-
indtreengen, men at KK har mattet afdaekke
et stgrre omrade omkring lyskassen ved
presenning.

For at afhjeelpe vil det dels veere ngdvendigt
at teetne lyskassen udvendigt fra, dels ved
at reparere revnerne i betonen og toppen af
lyskassen, dels berappe og tjeere lyskassen
udvendigt fra.




Ske@nsmandens erkleering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Ad 1. Fejl og forsgmmelser:

BS har udarbejdet tilstandsrapporten i fe-
bruar 2011, dvs. for 5 ar siden.

Selvom der er tale om konstruktion, der
neeppe aendrer sig veesentligt over tid, sa er
der tale om en lyskasses top, der er placeret
udendgrs, hvor der tillige er udfert byg-
ningseendringer ved facaden ovenover (ud-
skiftet treebeklaedning), dels har der indven-
digt i lyskassen veeret vandindtraengen, der
giver skjolder og lgbere, der forandrer bille-
det.

Syn- og skensmanden kan derfor ikke ud-
tale sig om, hvor tydelig revne har veeret, og
evt. hvor skadet lyskassetoppen har veeret.

Syn- og skensmanden kan derfor ikke
konkludere, at BS har begaet fejl.

Vedrgrende vandindtraengen gennem
lyskassevaeggen er der tale om et skjult for-
hold, der bl.a. har udviklet sig over tid, bl.a.
ud fra, at KK fgrst har anmeldt det til ejer-
skifteforsikringen for ca. 2 ar siden.

Ad 1. Overslag over udbedringsudgifter inkl.
moms:

For at "teetne” lyskassen vil det som mini-
mum veere ngdvendigt at berappe og tjeere
den udvendigt fra, og reparere synlige rev-
ner, indvendigt bankes lgst puds af, der pri-
mes og pudses op pa ny.

KK har indhentet tilbud pa kr. 24.750,-.
Dette sk@nnes retvisende.

Idet der var etableret en afdeekning af lys-
kassen udvendigt, der ikke er ligetil at fjerne,
og reetablere igen, har syn- og skensman-
den ikke kunne besigtige lyskassetoppen
godt nok til at se, om den ma skiftes.




Ske@nsmandens erkleering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Ad 1. Forbedringer:

Ad 1. Eventuelle forligsdrgftelser:

Ingen.

Ad 1. Eventuelt:




FOTOS

J.nr. 15179

Foto 1 visende lyskasse i terreen — Afdeekket

Foto 2 visende Revnet glassten



Foto 3 visende afskaermet lyskasse i keelderen

Foto 4 visende revner og afskalning — Stgbt opkant i bunden



Foto 5 visende langsgaende revner gverst — Matte glassten

Foto 6 visende fugtskjolder i bunden / tidligere aflgb
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