SKONSERKLZAERING

J.nr. 15160

Besigtigelsesdato:

3. februar 2016, kl. 9:00

Ejendommen: XX
Klager: XX
(I det fglgende betegnet som klager / K.L.)

Beskikket bygningskyndig: XX
(I det fglgende betegnet som indklagede / B.S
Ansvarsforsikringsselskab: XX
(I det fglgende betegnet som Forsikringsselskab / F.S.)
Tilstede ved sk@nsmgdet: XX

(Hvis andre end sagens parter deltager anfgres i hvilken
relation de deltager).

(I det fglgende betegnet som klagers murermester xx
Indklagedes tgmrer yy)

Bilag (herunder relevante tilbud):

Ingen bemaerkninger

Datering, navn og underskrift:

XX




Skgnsmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter:

1. Murveerk mod sydgst er skeevt og opfug-
tes af drypnaesen

2. Soklen mod sydgst ligger for hgijt i forhold
til soklen

Klagers pastand:

1. Daekning af omkostninger til en udbedring
2. Daekning af omkostninger til en regulering
af terreennet

Den bygningssagkyndiges forklaring:

1. Klagen afvises, rapporten er retvisende
2. Klagen afvises, rapporten er retvisende

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

3 grader, Klart vejr.

Vejret pavirkede ikke vurderingen af de ak-
tuelle forhold.

@vrige forhold:

Ejendommen er et aldre Friis & Moltke-
klyngehus, opfart i 1973. Huset er fuldmuret
og opfart med fladt paptag. Se foto 1 og 2.

| stuen er der konstateret en fugtskade, hvor
tapet og puds slar fra pa indersiden af yder-
vaeggen. Se foto 3 og 4.

KL oplyser, at skaden tidligere har veeret
repareret uden seelger dog har oplyst om
dette i sine seelgeroplysninger.

KL har anmeldt skaden overfor ejerskiftefor-
sikringsselskabet, der efter en bygnings-
gennemgang har vurderet, at skaden skyl-
des de to paklagede forhold.




Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter:

1. Murveerk mod sydgst er skeevt og opfug-
tes af drypneaesen

Ad 1. Der kunne konstateres fglgende:

Mgrtelfugerne pa den sydgstlige facademur
er forvitrede. Flere fuger er lgse, andre
mangler. Samme skadesbillede ses under
murkronen mod syd.

Den sydgstvendte facademur er svagt skaev
og den afdeekkende zinkdrypnaese er gan-
ske kort. Se foto 5.

Forholdet vurderes at veere helt uden betyd-
ning for den egentlige skade, nemlig fugt-
skaden i stuen.

Zinkdrypnaesen skal kun bortlede den
maengde slagregn, der matte ramme over
drypneesen - i praksis den maengde regn,
der matte ramme ind pa siden af den ca. 12
cm hgje betonkrone. Forholdet medfarer
ikke en opfugtning, der pa nogen made kan
forklare fugtskaden i stuen.

Mgrtelfugerne er de originale fra husets op-
forelse:

- Fugerne péa den nederste del af facademu-
ren er nogenlunde intakte. Fugerne "overle-

ver” af den maengde varme, der treenger ud

gennem facademuren og som tvinger fugten
ud af mursten og fuger

- Fugerne péa den gverste del af facademu-
ren er porgse. Murveerket pa murkronen er
konstant koldt og fugten tvinges tvinges ikke
ud af stenene, da der ikke er noget varme-
tab fra bagsiden. Fugerne "dgr”, forvitrer og
frostspreenges

Skellet mellem de intakte og de porgse fu-
ger ligger preecist i niveau med loftisolerin-
gen.




Slagregn treenger ind i hulmuren og lgber
ned pa bagsiden af formuren. Adskillelsen
mellem for- og bagmur er tilsyneladende
ikke intakt, enten pga. defekt murpap alter-
nativt pga. affald og marteltab i bunden af
hulmuren. Hermed dannes en sammen-
haeng mellem formur, bagmur og indvendig
puds, der opfugtes af slagregn og kondens-
fugt.

Ad 1. Konklusion:

De udvendige forhold har veeret identiske da
tilstandsrapporten blev udarbejdet.

BS har forklaret, at der ved synet stod en
sofa op ad den skadede vaeg. Det er derfor
overvejende sandsynligt, at der ikke kunne
konstateres skader indvendigt ved besigti-
gelsen.

Ad 1. Fejl og forsgmmelser:

De porgse mgrtelfuger skal noteres med en
K2-bemaerkning under pkt. 2.1 Faca-
der/gavle i en retvisende tilstandsrapport.

BS har i rapporten anfort...

2.1 (K2) Lgse/udfaldne fuger i murveerk
bl.a. i sydgstvendt hjgrne pa facade samt
ved sydvendt murkrone.

Bemaerkningen er preecis og daekkende for
de konstaterbare forhold.

Murvaerkets skeevhed og leengden pa dryp-
naesen vurderes at veere bagatelagtige for-
hold, der jf. de generelle afgraensninger pa
rapportens side 2 og 3, ikke skal anfares i
en tilstandsrapport.

Tilstandsrapporten vurderes derfor at veere
retvisende i beskrivelsen af de pa tidspunk-
tet for besigtigelsen konstaterbare skader.

Ad 1. Overslag over udbedringsudgifter inkl.
moms:

Skaden udbedres ved at dbne og rense
bunden af hulmuren og etablere en effektiv
fugtadskillelse og kuldebrosisolering i kon-




struktionen.

Omkostningen vurderes til ca. 75.000 kr,
incl. moms.

Ad 1. Forbedringer: Udbedringen er en reparation og forbed-
ringsveerdien seettes til 0 %.

Ad 1. Eventuelle forligsdrgftelser: Der blev ikke drgftet et eventuelt forlig ved
skagnsforretningen.

Ad 1. Eventuelt: Ingen bemaerkninger




Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter:

2. Soklen mod sydgst ligger for hgit i forhold
til soklen

Ad 2. Der kunne konstateres fglgende:

Pa den sydlige del af facademuren er ter-

reennet langs de yderste ca. 2 meter belig-

gende ca. 5 cm under nederste raekke tegl-
sten, se foto 6.

Terreenet har svagt fald veek fra huset.

Forholdet vurderes at veere helt uden betyd-
ning for den egentlige skade, nemlig fugt-
skaden pa indersiden af den gstlige veeg i
stuen.

Der kan ikke males nogen opfugtnig pa in-
derveeggen mod syd og der ses ingen ska-
der, se foto 3 og 4.

Ad 2. Konklusion:

De udvendige forhold har veeret identiske da
tilstandsrapporten blev udarbejdet.

Ad 2. Fejl og forssmmelser:

Terraennets hgjde omkring hjgrnet vurderes
at veere bagatelagtige forhold, der jf. de ge-
nerelle afgraensninger pa rapportens side 2
og 3, ikke skal anfgres i en tilstandsrapport.

Tilstandsrapporten vurderes derfor at veere
retvisende i beskrivelsen af de pa tidspunk-
tet for besigtigelsen konstaterbare skader.

Ad 2. Overslag over udbedringsudgifter inkl.
moms:

En regulering af terreenet skgnnes at kunne
udfagres for ca. 3.000 kr, incl. moms.

Ad 2. Forbedringer:

Udbedringen er en reparation og forbed-
ringsveerdien saettes til 0 %.




Ad 2. Eventuelle forligsdraftelser:

Der blev ikke drgftet et eventuelt forlig ved
skgnsforretningen.

Ad 2. Eventuelt:

Ingen bemaerkninger




Fotobilag / journal 15160

Fotonr. 1 Facade mod syd

Foto nr. 2 Hushjgrne mod sydgst



Foto nr.

Foto nr.

Foto nr.

Foto nr.

Opfugtning pa den gstvendte vaeg i stuen

Opfugtning p& den gstvendte veeg i stuen. Ingen opfugtning pa den sydvendte vaeg.

Murveerket pa facademuren mod sydgst er ikke helt i lod.
Zinkdrypnaesen p& murkronen er kort

Terraenet mod syd ligger hgijt i forhold til facademurens underkant



