SKONSERKLARING

J.nr. 13045

Besigtigelsesdato:

15. maj 2013, kI. 9,00

Ejendommen:

Klager:
(I det fglgende betegnet som klager / K.K.)

Beskikket bygningskyndig:
(I det felgende betegnet som indklagede / B.B.)

Ansvarsforsikringsselskab:
(I det felgende betegnet som Forsikringsselskab / F.S.)

Tilstede ved skgnsmgdet:

Bilag (herunder relevante tilbud).

Datering, navn og underskrift:




Skensmandens erklaring

Oversigt over klagepunkter:
Efter aftale er punkterne lagt sammen
som falger:

Forhold der er udbedret:
1a-b, 3a-b, 4a-d og 5.

Forhold der ikke er udbedret, som
forsikringen daekker:
2

Forhold som ikke er udbedret, som
forsikringen ikke daekker:
6, 7a-c, 8,9, 10 og 11

1a: Vinduer:
Rad i skydedgrsbundskinne i vinduesparti i
spisestue.

1b: Vinduer:
Rad i vinduesparti i stue.

2. Badeveerelse 2:
Knaekket aflgbsskal.

3a: Veerelse 4:

Knaekket fodbgjning/aflebsbrgnd ved tagnedlgb
i hjgrne med opfugtning af vaeg i veerelse 4
tilfalge og heraf falgende skimmelvaekst pa
indervaeg.

3b: Vaerelse 4:
Ventilationsriste under terreen i vaerelse 4.

4a: Tag:

Tydelige afskalningen i overfladen af
balgeeternit-plader. Punktvis sa alvorlig, at vand
traenger igennem pladen, med vandskade pa
indvendige lofter til falge. Forarsaget af
konstruktionsfejlen beskrevet i 4b.

4b: Tag:

Konstruktionsfejl ved tagfod og i tagryg, hvor
skumklodser hindrer ventilation mellem
tagplader og isolering.

4c: Tag:
Manglende fodblik, som medfgrer at regnvand
laber bagom tagrende.

4d: Tag:
Utaet zinkinddaekning omkring skorsten.

5: Badeveerelse 1:

Mgrtelfuge mellem gulv af vaeg i bruseniche i
badeveerelse 1, med opfugtning af bryggersvaeg
til falge.

6: Murveerk:




Steerkt nedbrudte fuger medrevner og huller,
som pa steder er gennemgaende til hulrummet i
hulmuren, samt huller pa grund af murbi-angreb.

7a: Gulve: Fejlkonstruktion af stavparketgulv i
stue medfaerer et pa visse steder ekstremt
gyngende gulv.

7b: Gulve:
Gulv i kgkken ved adgang til krybekaelder er
sunket pga. manglende understgtning.

7C: Gulve:
Sunket gulv i spisestue, veerelse 1 og veerelse 3.

8: Fundament:
Revne i fundament v. vinduesparti pa vestvendt
terrasse.

9: Krybekeelder:

Mangelfuld ventilation. Efter opfarelse af
tilbygning er der ikke blevet sgrget forat
genetablereeffektiv ventilation af krybekeelder.
Visse steder mangler der ventilationhuller.
Enkelte sokkelriste sidder for teet pa terreen,
mens andre riste sidder for hgijt ift. Bygningens
gulvniveau.

10: Lofter:
Manglende dampspeerre i stueloft.

11: Carport:

Carport har for lav taghaeldning og
sammenbygning med beboelsen er forkert
udfgrt med manglende inddaekning.

Klagers pastand:

Der er fundet et utal af fejl og mangler uden at
disse var naevnt i rapporten. Dermed er
rapporten ikke retvisende.

KK vil gerne have daekket udgifter til selvrisiko,
radgivning, ubekendte udgifter og arbejder som
ejer selv har, matte bekoste.

KK har sorteret i klagerne, saledes at der kun er
de store hovedpunkter der medgar i klagen.

Den bygningssagkyndiges forklaring:

Ingen.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

15°C og solskin.




@vrige forhold:

Under syn- og skensforretningen oplystes, at
huset var mgbleret ved BSes besigtigelse.




Skensmandens erklaering

Klagepunkter: Der kunne konstateres folgende:

Ad 1a-b, 3a-b, 4 a—d og 5. Forholdene er udbedret og sk@gnsmanden har

1a: Vinduer: derfor ikke taget stilling til forholdene.

Rad i skydedgrsbundskinne i

vinduesparti i spisestue. Vedrgrende punkt 3b er der en ventilationsrist,
der ikke er eendret, men her har terreenet veeret

1b: Vinduer: gravet op, saledes at hgjden fra terraen ikke kan

Rad i vinduesparti i stue. vurderes.

3a: Veerelse 4.

Knaekket fodbgjning/aflabsbrgnd ved
tagnedlgb i hjgrne med opfugtning af
veeg i veerelse 4 tilfolge og heraf
folgende skimmelvaekst pa inderveeg.

3b: Vaerelse 4:
Ventilationsriste under terraen i veerelse
4.

4a: Tag:

Tydelige afskalningen i overfladen af
balgeeternit-plader. Punktvis sa alvorlig,
at vand traenger igennem pladen, med
vandskade pa indvendige lofter til falge.
Forarsaget af konstruktionsfejlen
beskrevet i

4b: Tag:

Konstruktionsfejl ved tagfod og i tagryg,
hvor skumklodser hindrer ventilation
mellem tagplader og isolering.

4c: Tag:
Manglende fodblik, som medfgrer at
regnvand lgber bagom tagrende.

4d: Tag:
Utaet zinkinddaekning omkring skorsten.

5: Badeveerelse 1:

Mgrtelfuge mellem gulv af veeg i
bruseniche i badeveerelse 1, med
opfugtning af bryggersveeg til falge.

Ad 1 a-b, 3a-b, 4 a —d og 5. Konklusion: | Ingen bemeaerkninger.




Ad 1 a-b, 3a-b, 4 a—-d og 5. Fejl og
forsemmelser:

Ingen bemeerkninger.

Ad 1 a-b, 3a-b, 4 a—d og 5. Overslag
over udbedringsudagifter inkl. moms:

Ingen bemeerkninger.

Ad 1 a-b, 3a-b, 4 a—d og 5.
Forbedringer:

Ingen bemeerkninger.

Ad 1 a-b, 3a-b, 4 a—d og 5. Eventuelle
forligsdraftelser:

Ingen.

Ad 1 a-b, 3a-b, 4 a — d og 5. Eventuelt:

Ingen bemeerkninger.




Skensmandens erklzering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres folgende:

Ad 2. Badeveaerelse 2:
Knaekket aflgbsskal.

Aflgbsskalen er den oprindelige fra tilbygningen
blev opfert i 1965. Aflebsskalen er udtjent. Det
ene tillgb er uden rgr med adgang direkte til den
omkringliggende konstruktion. Der er en vandret
revne hele vejen rundt i overdelen af
aflebsskalen.

Ad 2. Konklusion:

Baderummet er indeliggende og gulve ved siden
af er af treekonstruktion.

Hvis der stuver vand op i gulvafigbet vil vandet
kunne lgbe direkte ind i de ved siden af liggende
konstruktionerne.

Ad 2. Fejl og forsgmmelser:

Aflgbsskalen er ikke neevnt i tilstandsrapporten.
Aflgbsskalen er defekt og burde veere angivet
med en K3 i tilstandsrapporten, idet der vil
kunne ske en opfugtning af omkringliggende
konstruktioner.

Ad 2. Overslag over udbedringsudgifter
inkl. moms:

Gulvaflgbet udskiftes og gulvet repareres.

Optage eksisterende gulvaflgb incl.

omkring liggende gulvstifter. 2.250,00
Etablering af nyt gulvaflgb og

montering af nye klinker 7.000,00
Sum kr. incl. moms 9.250,00

Overslagspris er regnet pa grundlag af V&S
prisdata.

Ad 2. Forbedringer:

Levetiden for et gulvaflgb i stgbejern er 60 ar.

%-vis forbedring Kr. incl. moms
Nyt gulvaflgb 67% 4.690,00

Forbedring er vurderet i henhold til
levetidstabeller fra forsikring og pension.

Ad 2. Eventuelle forligsdrgftelser:

Ingen

Ad 2. Eventuelt:

Ingen bemeerkninger




Skensmandens erklaring

Klagepunkter:

Der kunne konstateres falgende:

Ad 6: Murveerk:

Steerkt nedbrudte fuger med revner og
huller, som pa steder er gennemgaende til
hulrummet i hulmuren, samt huller pa grund
af murbi-angreb.

Huset er opfert i gule sten.

Fuger er sandsynligvis de oprindelige.

Der er mange defekte fuger, nogle steder er
der tegn pa angreb fra murbier.

Ad 6. Konklusion:

| tilstandsrapporten er naevnt at "Tegl i top til
venstre for terrassedgr er Igse og fuger
(vest) bag nedlgbsrgr er mangelfulde.” K2.
Dette forhold har KK udbedret. Men den
resterende del fugerne i den oprindelige del
af facade er af ringe kvalitet. Der er mange
huller, revner og spor efter murbier.

SS prgvede at stikke sin tommestok ind i
nogle af hullerne og der er korrekt at der er
gennemgaende huller ind i hulrummet.

Ad 6. Fejl og forsgmmelser:

BS burde have aendret beskrivelse af
fugerne i tilstandsrapporten til et generelt
punkt der deekkede hele facaden. Ved kun
at naevnte problemet et sted, forventer
forbruger, at de andre steder er intakte.

Nar fugerne er sa defekte, at der er adgang
for vand / fugt til hulmuren er der tale om en
K3 skade, idet isoleringen i hulmuren kan
blive vad.

Ad 6. Overslag over udbedringsudgifter inkl.
moms:

Udkradse eksisterende fuger og fuge med
ny trykket fuge.
Kr. incl. moms 85.000,00
Overslagspris er regnet pa grundlag af V&S
prisdata.

Ad 6. Forbedringer:

Levetiden for en mgartelfuge er 100 ar.

%-vis forbedring Kr. incl. moms
Ny trykket fuge 44% 37.400,00

Forbedring er vurderet i henhold til
levetidstabeller fra forsikring og pension.




Ad 6. Eventuelle forligsdrgftelser:

Ingen

Ad 6. Eventuelt:

Ingen bemeerkninger

Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres falgende:

Ad

7a: Gulve: Fejlkonstruktion af stavparketgulv
i stue medferer et pa visse steder ekstremt
gyngende gulv.

7b: Gulve:
Gulv i kekken ved adgang til krybekaelder er
sunket pga. manglende understatning.

7c: Gulve:
Sunket gulv i spisestue, veerelse 1 og
veerelse 3.

Ad 7a:

Hele gulvet i stuen knirker og gynger meget.
Flere steder har stavene Igsnet sig.

Der var ikke adgang til krybekaelderen idet
der kun var 35 cm hgjde ved indgangen til
krybekeaelderen.

Ad 7b:

Gulvet i kgkkenet under adgangen til
krybekaelderen ligger af pa en udveksling.
Den ene ende af udvekslingen hviler af pa
murvaerket den anden ende bliver holdt
oppe af bjeelken der gar over mod facaden.
Denne ende af udvekslingen burde ogsa
hvile af pa murveerket evt. via et beslag.

Ad 7c:
Gulv i spisestue bag klaver er sunket i
forhold til fodpanelet.

Gulv i veerelse 1 er ligeledes sunket.

Gulv i veerelse 3 (soveveerelse) er ogsa
sunket i forhold til fodpanelet sa der er
udsyn til risten der giver udluftning i
krybekeelderen.

Der var ikke adgang til krybekaelderen pa
grund af for lille hgjde.




Ad 7. Konklusion:

7a:

Gulvet i stuen ligger forkert. Da der ikke var
adgang til krybekeeldere var det er ikke
muligt at sige om klodserne har forskubbet
sig hvilket er sandsynligt, da gulvet muligvis
er opklodset pa masonite. Hvis problemet
skal udbedres skal gulvet tages op og
leegges om.

7b:

Gulvet ved dgrabning over indgangen til
krybekeaelderen er sunket i den ene side.
Grunden til problemet er umiddelbart synlig
uden at skulle ned i krybekaelderen. Den
underliggende udveksling mangler
understgtning i den ene side.

7c:
Gulvet i de 3 rum.

Gulvet i spisestuen: Langs vaeggen med
klaveret var det synligt, at gulvet havde sat
sig, ca. 12mm. Langs de gvrige vaegge var
afstanden mellem fodpanelet og gulvet af en
stgrrelsesorden, der er almindelig for huse
af denne alder. Gulvet er stabilt at ga pa.

Veerelse 1: Problemet er lokalt ud mod
entreen lige i gangarealet. Fodpanelet er
fiernet. Men afstanden mellem bundstykket i
dare og gulvet er mellem 0 og 14 mm.
Gulvet er lidt uden af vage. Det gvrige gulv
er stabilt at ga pa.

Gulvet i veerelse 3: Fodpaneler sidder
ueendret. Langs facaden er der en jeevn
seetning af gulvet pa ca. 10 mm i forhold til
fodpanelet. Saetningen ger at risten, der skal
udlufte krybekaelderen, nu er synlig indefra
veerelset. Hvilket kan give et darligt
indeklima pa grund af traek. Gulvet er stabilt
at ga pa.




Ad 7. Fejl og forssmmelser:

| tilstandsrapporten er der ingen
bemaerkninger til gulve. Der er ikke taget
forbehold for adgang til krybekaelder, hvilket
ville veere acceptabelt idet hgjden ind til
krybekaelderen var 35 cm., saledes mindre
end 60 cm der er adgangsstgrrelsen.

7a:

BS burde have opdaget at gulvet i stuen la
forkert og gyngede. Gulvet burde veere
naevnt i tilstandsrapporten i det problemet er
generelt for hele gulvet og det skgnnes at
problemet var det samme da
tilstandsrapporten blev udfart.

Karakter K2.

7b:

BS burde have opdaget at gulvet ved dgren
var skeevt pa grund af mangelfuld
understgtning. Forholdet sk@annes uzendret.
Karakter K2.

7c:
Gulvet i de 3 rum.

Gulvet i spisestuen: Almindelig mgblering
kan have gjort at problemet ikke var synligt.
AEndret mgblering kan have forsteerket
problemet, idet gulvet sandsynligvis er
opklodset med blgde masonite brikker.
Forholdet burde veere naevnt i
tilstandsrapporten. Karakter K2.

Veerelse 1: | tilstandsrapporten
bemaerkninger punkt 2. "Bygningsdele der
normalt er tilgaengelige, som ikke har kunnet
besigtiges.” Er gulvet i vaerelse 1 naevnt som
med veeg-til-vaeg taeppe. Dermed har
problemet sandsynligvis ikke vaeret synligt i
dette rum, og der er taget forbehold for
gulvet. Altsa kan det ikke forventes at BS
har medtaget fejl ved dette gulv.

Karakter K2.




Gulvet i veerelse 3: Forholdet sk@nnes at
have veaeret det samme da
tilstandsrapporten blev udfart. Forholdet
burde veere naevnt i tilstandsrapporten.
Karakter K2.

Ad 7. Overslag over udbedringsudgifter inkl.
moms:

7a:

Nyt gulv i stuen. Eksisterende gulv optages,
opklodsning udbedres, der etableres ny
isolering og nyt gulv.
Kr. incl. moms 85.000,00
7b:

Montering af beslag for understgtning af
udveksling.
Kr. incl. moms 2.000,00
7c:

Gulv i spisestue:

Montering af hvidmalet liste.
Kr. incl. moms 1.800,00
Gulv i veerelse 1:

Montering af hvidmalet liste.
Kr. incl. moms 1.600,00
Gulv i veerelse 3:

Udluftning til terreendaek flyttes laengere ned.
Erincl. i punkt 9.

Montering af hvidmalet liste.
Kr. incl. moms 1.600,00
Overslagspris er regnet pa grundlag af V&S
prisdata.

Ad 7. Forbedringer:

Der er kun forbedring pa punkt 7a:
Gulvet er 54 ar.

%-vis forbedring Kr. incl. moms
Nyt treegulv 59% 50.150,00
Forbedring er vurderet i henhold til
levetidstabeller fra forsikring og pension.

Ad 7. Eventuelle forligsdrgftelser:

Ingen




Ad 7. Eventuelt:

Ingen bemaerkninger

Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres folgende:

Ad 8 Fundament:
Revne i fundament v. vinduesparti pa
vestvendt terrasse.

| facaden mod den vestvendte terrasse er
der et stort vinduesparti fra gulv til loft.
Partiet er flyttet ind til bagkant af
fundamentet. Hvorved den vandrette forkant
af fundamentet vender ud mod det fri.

Ad 8. Konklusion:

Revnen er i den vandrette del af
fundamentet og dermed umiddelbar aben
for vandindtraengning med efterfglgende
vand og frostskader til falge.

Ad 8. Fejl og forssmmelser:

| tilstandsrapporten er der ingen
bemaerkninger til Fundamenter/sokler.

Revnen burde veaere naevnt i
tilstandsrapporten, i det der kan treenge
vand ind. Revnen skgnnes i ro og det
skagnnes, at den er uaendret siden
tilstandsrapporten blev udfart. Der vil ikke
ske skade pa andre bygningsdele derfor K2.

Ad 8. Overslag over udbedringsudgifter inkl.

moms:

Skgn udskeaere og udfylde revnen.
Kr. incl. moms 1.700,00

Ad 8. Forbedringer:

Ingen forbedring.

Ad 8. Eventuelle forligsdraftelser:

Ingen

Ad 8. Eventuelt:

Ingen bemeerkninger




Skensmandens erklaring

Klagepunkter:

Der kunne konstateres folgende:

Ad 9: Krybekeelder:

Mangelfuld ventilation. Efter opfarelse af
tilbygning er der ikke blevet sgrget for at
genetablere effektiv ventilation af
krybekeaelder. Visse steder mangler der
ventilationshuller. Enkelte sokkelriste sidder
for teet pa terraen, mens andre riste sidder
for hgijt ift. bygningens gulvniveau.

Veerelse 4 har KK andret fra krybekeaelder til
terreendaek, derfor kan ventilation ikke
vurderes i denne del af bygningen.

Ad 9. Konklusion:

Veerelse 1: 2 ventilationsristen. Den ene rist
er defekt, hvilket kan give adgang for
skadesdyr. Den anden rist sidder meget teet
pa terreen og kan give utilsigtet fugt i
krybekaelderen.

| vaerelse 3 sidder ventilationsristen sa hgijt
at den bade udlufter rummet og
krybekeelderen. Se venligst punkt 7c.

| spisestuen mod gst sidder ristene sa haijt
at det ikke er muligt at isolere over ristene,
hvilket giver kuldebro pa gulvet.

Pa gstfacaden ud for bad og brygger sidder
risen umiddelbart over terraen.

Ad 9. Fejl og forsgmmelser:

| tilstandsrapporten punkt 2 er der ingen
bemaerkninger.

BS burde have bemeerket at en del af
ristene til udluftning af krybekaelderen sidder
for lavt, en rist er defekt og nogle riste sidder
meget hajt, det er ikke normalt at man kan
se kanten af gulvbraedderne gennem risten.
Forholdet er generelt.

Karakter K3.

Ad 9. Overslag over udbedringsudgifter inkl.
moms:

Foran samtlige riste udfgres en "stenseng”
saledes at terreenet saenkes lokalt.




Forsaenkningen afgreenses ved hjeelp af
fliser pa hgjkant. | bunde af stensengen
leegges et stenlag. Herefter kan de for hajt
siddende riste flyttes ned og de lave riste far
stgrre afstand til terraen.

Kr. incl. moms 20.000,00

Overslagspris er regnet pa grundlag af V&S
prisdata.

Ad 9. Forbedringer:

Ingen

Ad 9. Eventuelle forligsdrgftelser:

Ingen

Ad 9. Eventuelt:

Ingen bemeerkninger

Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres folgende:

Ad 10: Lofter:
Manglende dampspeerre i stueloft.

Der er tale om stueloftet der er beliggende i
den oprindelige del af huset. Der er
parallellofter og dermed ikke adgang til
loftkonstruktionen.

Ad 10. Konklusion:

Jaevnfgr tidligere byggeskik er disse lofter
ikke udfgrt med dampspaerre. Hvilket ogsa
stemmer overens med den oprindelige
snittegning der viser 80 mm mineraluld,
forskalling og puds. Ved 80 mm mineraluld
er der ikke behov for dampspeerre, men ved
@get isolering vil der veere behov for
dampspeerre.

Ad 10. Fejl og forssmmelser:

Ingen.

Punktet er ikke naevnt i tilstandsrapporten
og skal ikke naevnes.

Ad 10. Overslag over udbedringsudgifter
inkl. moms:

Af- og genmontering af tagplader.
Optagning og nedlezegning af isolering.
Etablering af dampspaerre.

Kr. incl. moms 20.000,00




Overslagspris er regnet pa grundlag af V&S
prisdata.

Ad 10. Forbedringer:

Da der ikke er en dampspeerre vil
forbedringen vaere 100%.

%-vis forbedring Kr. incl. moms
Dampspeerre 100% 20.000,00

Ad 10. Eventuelle forligsdrgftelser:

Ingen

Ad 10. Eventuelt:

Ingen bemeaerkninger

Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres folgende:

11: Carport:

Carport har for lav tagheeldning og
sammenbygning med beboelsen er forkert
udfgrt med manglende inddaekning.

Taghaeldningen er ugendret. Trapetzplader
mod huset er skaret af da udhasnget pa
taget af hovedhuset er blevet forleenget i
forbindelse med udskiftning af taget pa
hovedhuset.

Forholdene er aendret og skensmanden har
derfor ikke taget stilling til forholdene.

Ad 11. Konklusion:

Ingen bemeaerkninger

Ad 11. Fejl og forsemmelser:

Ingen bemeerkninger

Ad 11. Overslag over udbedringsudgifter
inkl. moms:

Ingen bemeerkninger

Ad 11. Forbedringer:

Ingen bemaerkninger

Ad 11. Eventuelle forligsdrgftelser:

Ingen

Ad 11. Eventuelt:

Ingen bemaerkninger




