SKONSERKLARING

J.nr. 12128

Besigtigelse d. 20. november 2012.

Ejendommen :

Klager :
(I det felgende betegnet som klager/K.K.)

Beskikket bygningskyndig :

(I det felgende betegnet som indklagede/B.B.)

Ansvarsforsikringsselskab:
(I det fglgende betegnet som
Forsikringsselskab/S.S.)

Tilstede ved skgnsmadet :
(Hvis andre end sagens parter anfares i
hvilken relation de deltager)

(I det felgende betegnet som klagers
murermester xx

Indklagedes temrer yy)

Bilag (herunder relevante tilbud) -

D. 23.11.2012. Navn:




Skensmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter:

1. Fugt og skimmel pa kaeldervaegge.

2. Rad i loftbreedder, uteet tag over veerelse.

3. Nedsunken veranda — udgaet.

4. Forkert udfert lapning i tagpaptag.

5. Vand ind under badekar i underetage.

6. Fugtiloft i kekken.

7. Korkbeleegning i kekken alrum i underetage
fugtskadet.

8. Indgangstrappe skadet.

9. Terreenfald mod hus.

Klagers pastand:

Ikke specificeret generelt krav om erstatning af
omkostninger til udbedring af skader.

Den bygningssagkyndiges
forklaring:

BB har ikke svaret pa klagepunkterne.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Overskyet, fugtigt, +8°C

@vrige forhold:

Ingen bemeaerkninger.




Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres falgende:

Ad1.Fugt og skimmel pa
keelderveegge.

KK har udbedret skaden, idet veeggene er rensede
for udblomstringer og skimmelvaekst. Der er udtarret
med varmekanoner.

Ved eftersynet blev der ikke malt forhgjet fugt i
keeldervaeggene. Der var synlige afskalninger (Foto
2). | en slagbeenk i keelderen var der synlige udtraek
— skennet som salpeterudtreek. (Foto 3).

Det fremgar af bilag 1, at huset har staet ubeboet,
uopvarmet et efterar, en vinter og et forar.

Ad 1. Konklusion:

Forhgjet fugt i keeldervaegge er normalt for huse af
denne argang og med dette byggeseet. En
medvirkende arsag til de tidligere konstaterede
fugtproblemer er, at huset har staet uopvarmet.
Medyvirkende arsager er endvidere, at der lokalt er
terreenfald mod huset, samt at kaeldervaeggene ikke
er udvendigt fugtsikrede.

Ad 1. Fejl og forsemmelser:

BB har med karakteren K1 bemeerket:

Der er puds med manglende vedheaeftning og
forhgjet fugt pa keelderveegge mod terreen bl.a. i
badeveerelset og i hjgrne mod nord.

Dette er normalt den korrekte karaktergivning, da
huset ikke adskiller sig negativt i forhold til
tilsvarende huse af samme alder.

Da skaden eller en del heraf imidlertid er udbedret,
er det ikke muligt at afggre, om den
bygningssagkyndige har begaet fejl eller
forssmmelser i forbindelse med udfeerdigelse af
tilstandsrapporten.

Ad. 1. Overslag over omkostninger
incl. moms.

Skimmelsanering og reparation af veegpuds
skgnnes i stgrrelsesorden Kr. 30.000,-

Ad. 1. Forbedringer.

Istandsaettelsen er en skadesudbedring, som ikke
indebaerer en egentlig forbedring.

Ad. 2. Rad i loftbreedder, uteet tag.

| loftbreedderne over et veerelse, er der tydelige
fugtaftegninger. Der er malt steerkt forhgjet fugt i
loftbreedderne. Der er angreb af rad, hvilket kan
konstateres med en skruetraekker. (Foto 4,5,6). Ved
udvendige udhaengsbraedder er der ligeledes




nedbrydning af rad. For at afveerge yderligere skade,
har KK udbedret tagpapdaekningen i taget over
veerelset.

Ad.2 Konklusion.

Tagets alder kendes ikke. Det er tag med greestgrv
lagt pa tagpap. Taget ma alt i alt anses for udtjent.
Ved fornyelse af taget ma det forudses, at dele af
loftbreedderne skal skiftes samt at vindskederne skal
skiftes.

Ad. 2 Fejl og forsgmmelser.

BB har med karakter K2 naevnt:
Der er flere steder nedbrydning i treeveerk ved tag,
bl.a. ved hushjgrne mod vest og i sternbraedder.

Fugtforholdene og nedbrydningerne i loftbreedderne
er overset.

Det er ikke bemaerket, at taget har en kort eller
ingen restlevetid, hvilket burde vaere bemaerket med
karakteren K3.

Ad. 2. Overslag over
udbedringsomkostninger incl.
moms.

Udskiftning af greestarvstag
70 m2 a kr. 1.400,- = kr. 98.000
Udskiftning af skadede vindskeder kr. 5.000

Udskiftning af skadede loftbreedder kr. 5.000
Afvaergende udbedring kr. 20.000

Ad. Forbedringer.

Forbedring i form af nyt tag og nye vindskeder
90% af kr. 98.000. + kr. 5.000,-

Der skgnnes ingen forbedringer forbundet med
udskiftning af skadede loftbraedder og afveergende
udbedring.

Ad. 3 Nedsunken veranda

Der er indgaet aftale med ejerskifteforsikringen,
hvorfor klagepunktet udgar. (Foto 7).

Ad 4. Forkert lapning af taget.

Det aftaltes ved mgdet, at klagepunktet udgar, da
der ikke er konstateret uteetheder. (Foto 8).

Ad 5. Vand ind under badekar.

Klagepunktet er behandlet under klagepunkt 1. Se
endvidere under klagepunkt 9.

Ad 6. Fugt i kekkenloft.

Det aftaltes ved mgadet, at klagepunktet udgar. Der
kan ikke males forhgijet fugt i kakkenloftet, hvorfor
fugtskjoldet ikke stammer fra en nuvaerende
uteethed. (Foto 9).




Ad 7. Fugtskadet korkbelaegning i
kokken-alrum.

Ved madet var korkbelaegningen fjernet. KK oplyste,
at belaegningen havde veeret vad og var skadet.

Ad 7. Fejl og forsgmmelser

Da beleegningen er fjernet, er det ikke muligt at
bedgmme, om BB ved huseftersynet har begaet fejl
eller forssmmelser.

Ad 7. Overslag over
udbedringsomkostninger incl.
moms.

Udskiftning af gulv til klinkegulv ca. kr. 30.000

Ad 7. Forbedringer

Forbedringen skgnnes at udgaere 90%

Ad 8. Skade pa indgangstrappe.

Ved mgdet var den skadede trappe fjernet. Det blev
aftalt, at klagepunktet udgar.

Ad. 9 Terraenfald mod hus.

Der er kraftigt terreenfald dels langs adgangsvejen,
dels ved adgangsstien og dels mod huset og forbi
huset. (Foto 10, 11). Ved hovedindgangen er der en
lunke op mod huset. Det samme gar sig geeldende
ved terraenet ud for badeveerelse og kgkken i
kaelderetagen.

Ad. 9. Konklusion.

Det kraftige fald bevirker, at overfladevand ved
kraftigt regn stremmer ind mod huset og bl.a. giver
Indtreengende vand i badeveerelset ved badekaret.
Hvis keelderen en gang skal fugtsikres, skal der ud
over fugtsikringen laegges draen omkring keelderen.
Endvidere skal der ske en terreenaendring, sa vandet
lokalt ledes veek fra og uden om huset.

Ad 9. Fejl og forssmmelser.

Man kan ikke undga at bemaerke det kraftige fald
mod huset. BB har imidlertid intet anfgrt herom. Det
burde veere medtaget med karakter K3, da det giver
risiko for skade pa huset.

Ad. 9 Overslag over
udbedringsomkostninger incl.
moms.

Omkostningerne til en simpel terreenregulering
skannes til kr. 10.000,-

Ad 9. Forbedringer.

En simpel terreenregulering skannes ikke at medfare
en egentlig forbedring.

Eventuelle forligsdrgftelser:

Der blev ikke draftet forlig.

Eventuelt

Ingen bemaerkninger.




