SKONSERKLARING

J.nr. 12080

Besigtigelsesdato:

09-08-2012 kI. 09.00.

Ejendommen:

Klager:
(I det felgende betegnet som klager / K.K.)

Beskikket bygningssagkyndig:

(I det felgende betegnet som indklagede / B.B.)

Ansvarsforsikringsselskab:
(I det folgende betegnet som Forsikringsselskab / S.S.)

Tilstede ved skensmgdet:

Bilag:

Datering, navn og underskrift:




Skensmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter:

1. Fugt i keelderen er langt veerre end forventet,
idet der i perioder |lgber blankt vand hen over
gulvet.

Klagers pastand:

Klager mener ikke, at tilstandsrapporten giver et
retvisende billede af de konstaterede forhold, idet
der i perioder fra september til marts er blankt vand
pa keeldergulvet.

Den bygningssagkyndiges forklaring:

Indklagede mener ikke, at der pa tidspunktet for
gennemgangen var tegn pa jeevnlig
fugtindtreengning i starre maengder og henviser til
brev til Disciplineer- og Klagenaevnet af 02-07-
2012.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Sol, 20 °C.

@vrige forhold:

Det aftaltes, at klagers kloakmester inden 14 dage
skulle undersgge dreenforholdene og fremkomme
med en rapport herom, hvilken er modtaget den
18. september 2012.




Skensmandens erklaring

Klagepunkter:

Der kunne konstateres folgende:

Ad 1. Fugt i keelderen er langt

veerre end forventet, idet der i

perioder Igber blankt vand hen
over gulvet.

Ved gennemgangen var gulvet tert, men iflg. klager er det
i det nordgstlige keelderrum, hvor der er blankt vand i
perioder i vinterhalvaret. Vandet kommer ved den sydlige
skillevaeg ved trappen og lgber hen over gulvet til det
nordlige gulvaflgb. Klager oplyste, at ogsa det sydvestlige
keelderrum har veeret vadt enkelte gange.

Ved gennemgangen var der monteret en delvist fastgjort
metalskinne pa gulvet ved skillevaeggen, og under denne
sas en spraekke mellem gulv og vaeg. Endvidere var der
begyndende rad i trappens inderste vange, og
klinkegulvet havde okkeraftegninger. Gulvet i det
sydgstlige keelderrum var haevet ca. 15 cm, hvilket gav et
spring i dgrabningen, og ogsa det nordvestlige kaelderrum
havde et pastabt slidlag, som gav et hgjere niveau end
det nordgstlige. | det sydvestlige keelderrum var der fugt
forneden i det sydgstlige hjgrne og skjolder pa
skillevaeggen ved fjernvarmeinstallationerne.

Udvendigt var der fald bort fra bygningen ned mod en &
ved havens nordlige afgreensning, og tagnedlgbet
sluttede pa terraen ca. 1,5 m fra bygningen. Nord for
bygningen var der en draenbrgnd, hvor rgrafslutningerne
gav indtryk af ikke at veere professionelt udfart.

Den efterfglgende udferte dreenundersagelse, viser at der
er udfgrt omfangsdraen, lidt under keeldergulvsniveauet,
men at gulvaflgbet i kaelderen er tilfart draenet, og at
draenet afledes via gravitation til aen, som ma forventes at
have hgjere vandstand end gulvet i vinterhalvaret.

Ad 1. Konklusion:

Det ma sk@nnes, at grundvandsstanden under huset er
hgjere i vinterhalvaret end det anlagte draensystem med
fald til aen kan afhjaelpe. Der kan endda veere risiko for at
vandet stuver tilbage fra aen og forveerrer
fugtproblemerne i keelderen.

Ad 1. Fejl og forssmmelser:

Gennemgangen er fortaget i maj maned, hvor der
formentlig ikke har veeret starre fugtproblemer ligesom
ved astedsforretningen i august. | tilstandsrapporten er
der under pkt. 2.2 anfgrt med karakteren K2: "Nogen
fugtudslag, mindre pudsafskalninger samt nogen
salpeterudtraek pa ydervaegge i kaelder”. Under 7.2 er der
med karakteren K1 anfert: ” Svagt begyndende bladt tree i
bund af keeldertrappe”. Endelig er der under 8.6 med
karakteren K1 anfart: "Tagnedlgb mod nord er ikke fart til
aflgb”.




Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres folgende:

Seelger har oplyst i pkt. 2.5, at ” Der har treengt vand ind
ved keeldertrappe. Ved kraftigt tgbrud” og i pkt. 2.6. "Der
har veeret konstateret fugtproblemer ved keeldergulv
kant”.

Da bygningen er fra 1957, ma det forventes, at der ikke er
udfgrt fugtspaerrer pa keelderveegge og -gulve, og dermed
mindre fugtproblemer, men ikke at der jeevnligt star blankt
vand pa gulvet i vinterhalvaret.

BB skal ikke undersgge udvendige kloak- og
draensystemer og kan ikke ud fra saelgeroplysningerne og
de konstaterede forhold udlede, at der er udsaedvanligt
store fugtproblemer i kaelderen i hele vinterhalvaret. Der
kunne dog veere spurgt ind til seelgers oplysning i pkt. 2.5
0g 2.6, ligesom gulvspringene burde veere kommenteret.
Endelig burde afslutningen af tagnedigbet mod nord veere
givet karakteren K3, da tagvand skal fgres mindst 5 m
bort fra bygninger med keeldre.

Ad 1. Overslag over
udbedringsudgifter inkl. moms:

Hvorvidt dreensystemet er tilstraekkeligt til at imgdega
grundvandsstigninger uden at der etableres draen under
keeldergulvet, er vanskeligt skanne, men da der ikke er
starre fugtproblemer i de 2 kaelderrum med 10-15 cm
hgjere beliggende gulv, medregnes der ikke udgifter
hertil. Men der bgr etableres en pumpebrend, sa
grundvandet kan afledes og ikke kan ledes tilbage fra
aen, ligesom gulvaflgbet i kaelderen bar tilsluttes
spildevandsinstallationen, gulvfugen bgr udbedres
epoxymaeartel og elastisk fuge og tagnedlgbet mod nord
tilsluttes regnvandssystemet. Skennede udgifter ekski.
gulvdraen er kr. 50.000,- inkl. moms.

Ad 1. Forbedringer:

Der er ikke tale om forbedringer i forhold til en tilsvarende
intakt konstruktion.

Ad 1. Eventuelle
forligsdrgftelser:

Ingen.

Ad 1. Eventuelt:

Ingen.




