SKONSERKLAERING

J.nr. 12065

Besigtigelsesdato:

Ejendommen:

Klager:
(I det felgende betegnet som klager / K.K.)

Beskikket bygningssagkyndig:
(I det felgende betegnet som indklagede / B.B.)

Ansvarsforsikringsselskab:
(I det falgende betegnet som Forsikringsselskab / S.S.)

Tilstede ved skansmgdet: y

Bilag: !

Datering, navn og underskrift:




Skensmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter:

—r

. Huller i udestuetag og dets inddeekning.
2. Gulv i udestue fjedrer stedvist og har fugt-
skjolder.

3. Rygningsplader pa bolig var revnet med skadet
stueloft som folge.

. Revner i sokler og mure.

. Darlige murveerksfuger /murbiangreb pa
solsider.

. Ulovlige elinstallationer.

. Tagplader pa carport har ikke fastgjorte kanter.

[S20F -3
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Klagers pastand:

Klager mener, at de naevnte forhold generelt ikke
er naevnt i tilstandsrapporten, og skaderne under
pkt. 4 er kun delvist naevnt.

Den bygningssagkyndiges forklaring:

_sagde, at ud over det
fremsatte rorngsuwud i mail af 30. maj 2011, som
omhandler pkt. 1 og 4, mener man ikke, at der er
mangler ved tilstandsrapporten.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Halvskyet, 18 °C.

@vrige forhold:

- er ikke laengere ansat i
hvorfor
deltog.
har tilbudt en samlet
erstatning pa pkt. 1 og 4 pa kr. 15.000,- inkl.
moms.




Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres falgende:

Ad 1. Huller i udestuetag og
dets inddeekning:

Der er huller i hovedparten af udestuepladerne af
termoplastik, hvilket kan ses ovenfra, men enkelte steder
ogsa nedefra. Endvidere er inddsekningen repareret med
silikonefuge, hvor taget gar ind mod boligudheenget, og i
udestuen sas fugtskjolder pa gulvet nedenunder, iseer i
omradet ved skorstenen.

Ad 1. Konklusion:

Taget bar udskiftes til nyt tag med ny inddaekning, da det
er alvorligt skadet, og da inddzekningen ikke er teet.

Ad 1. Fejl og forsammelser:

| tilstandsrapporten er skaden ikke anfart, hvilket den
burde veere som kritisk skade bade under 8.1 Tag-
belaegning og 8.3 Skotrender/inddaekninger. Med hensyn
til tidspunktet for skaden, sa kan det veere sveert at
fastsla, da hullerne typisk forarsages af kraftigt haglvejr /
nytarsraketter, men iflg. klager, blev skaden anmeldt fa
maneder efter indflytningen i august 2010, altsa fa
maneder efter gennemgangen den 24. juni, hvorfor
skaden ma antages at have veeret til stede ogsa dengang

Ad 1. Overslag over

udbedringsudagifter inkl. moms:

Udskiftningen af taget inkl. ny inddaekning skennes at
koste kr. 28.000,- inkl. moms.

Ad 1. Forbedringer:

Da taget er 17 ar gammelt, skannes der at veere tale om
en forbedring pa 50 % eller kr. 14.000,- inkl. moms.

Ad 2. Gulv i udestue fjedrer
stedvist og har fugtskjolder:

Braeddegulvet fjedrer lidt i et mindre omrade ved
adgangen fra stuen / skydedgren, og der er flere
fugtskjolder pa det ved skorstenen.

Ad 2. Konklusion:

Braedderne ma antages at ligge pa streer, hvorfor
sidstnaevnte kan vaere mangelfuldt understottet i et
omrade. Det fugtskadede omrade ma skennes at kunne
henfgres til den i pkt. 1 nzevnte darlige taginddaekning.

Ad 2. Fejl og forssmmelser:

Skaden er ikke naevnt i tilstandsrapporten, hvilket den
burde veere, evt. som en K1 skade.

Ad 2. Overslag over

udbedringsudagifter inkl. moms:

Udbedring af strgunderstatningen og afslibning samt
genbehandling af det skjoldede gulv skannes at koste kr.
5.000,- inkl. moms.

Ad 2. Forbedringer:

Forbedringsveerdien skennes at veere 20 % eller kr.
1.000,- inkl. moms.




Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres falgende:

Ad 3. Rygningsplader pa bolig
var revnet med skadet stueloft
som fglge:

Rygningspladerne, i alt 6 stk., var udskiftet til nye, hvorfor
denne del af skaden ikke kunne vurderes. Pa stueloftet
var der 2 mindre fugtskjolder, hvilke kan veere forarsaget
af fugtindtraengning fra en evt. uteet rygning.

Ad 3. Konklusion:

Tagbeleegningsskaden kan ikke vurderes, da der er
foretaget en udskiftning.

Ad 3. Fejl og forsemmelser:

| tilstandsrapporten er anfgrt at "der mangler delvist
skumbglgeklodser ved rygninger og skotrender” med
karakteren K3, hvilket kan have veeret arsagen, eller en
del af arsagen. Hvorvidt rygningspladerne var itu, kan
ikke vurderes nu.

Ad 3. Udbedringsudgifter:

Ingen, da forholdet ikke kan vurderes.

Ad 4. Revner i sokler og mure:

Der er sokkelrevne mod syd i den oprindelige bolig,
vandret revne i udestue mod vest og lodret sokkelrevne
mod vest i bolig.

| yderveeggene er der skrarevne mod syd over
sokkelrevne, skrarevne over og under
sovevaerelsesvindue, skrarevne mod vest, lodret revne
mod nord og @st i dgrlysninger, las murvaerk foroven ved
fordar samt skrarevner foroven ved nordast- og
sydgsthjarner.

| indervaeggene er der revne forneden i skilleveeg mellem
kokken og bryggers, foroven i skillevaeg i vaerelse samt
lodret revne foroven i skillevaeg i gangen.

Endelig er der revne i gulv/ujaevnhed ved
sokkel/sammenbygning under taeppe i stue.

Ad 4. Konklusion:

Skaderne vurderes som vaerende af mindre alvorlig
karakter, da sokkelskaderne skennes at vaere mindre
saetningsskader af eeldre dato. Facaderevnerne skannes
ligeledes at veere af zeldre dato, typisk over sokkelrevner,
og revnerne i lysabningerne fremkommer over indlagt
pap. Skillevaegsrevnerne er typiske for letbetonsamlinger
fra 1960erne, og gulvrevnen skannes at veere forarsaget
af en mindre szetningsdifference mellem gulv og sokkel.

Ad 4. Fejl og forssmmelser:

| tilstandsrapporten er der naevnt skader ved sokler og
vaegge, men ingen af ovennaevnte, og ved gulv/
terreendaek er der intet neevnt, men under Bemaerkninger
er der dog anfgrt: "Gulv under veeg-vaeg teeppe i stue er
ikke besigtiget.”




Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres falgende:

Ad 4. Overslag over

udbedringsudgifter inkl. moms:

Udbedring af sokkelrevnerne ved injektion og pudsning
skannes at koste kr. 8.000,- inkl. moms. Ydervaeggene
udbedres ved udkradsning af fuger, fastmuring af enkelte
sten og fugning de pagaeldende steder, hvilket skannes at
koste kr. 8.000,- inkl. moms. Udbedring af skillevaeggene
kan ske ved injektion, spartling og maling, hvilket skannes
at koste kr. 5.000,- inkl. moms. Spartling af gulvrevnen i
stuen skannes at koste kr. 1.000,- inkl. moms.

Ad 4. Forbedringer:

Der skennes ikke at veere tale om forbedringer ved
soklen, hvorimod der skannes at vaere 25 % forbedring
ved yder- og inderveegge og 50 % forbedring ved gulvet,
eller en samlet forbedring pa kr. 3.750,- inkl. moms.

Ad 5. Darlige murvaerksfuger
/murbiangreb pa solsider:

Mod gst, syd og vest er der huller i mange studsfuger, og
flere af dem er tilsyneladende anvendt af murbier.

Ad 5. Konklusion:

Arsagen ma antages at vaere darligt udferte fuger, og de
kan udbedres ved udkradsning og fugning.

Ad 5. Fejl og forssmmelser:

Skaden er ikke omtalt i tilstandsrapporten, men burde
veere det.

Ad 5. Overslag over

udbedringsudagifter inkl. moms:

Udbedringen skennes at koste kr. 10.000,- inkl. moms.

Ad 5. Forbedringer:

Da huset er fra 1964, og fugerne skannes at have en
levetid pa 60 ar, er der tale om en 80 % forbedring, eller
en forbedring pa kr. 8.000,- inkl. moms.

Ad 5. Eventuelt:




Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres falgende:

Ad 6. Ulovlige elinstallationer:

De ulovlige elinstallationer var skiftet, hvorfor skaden ikke
kunne vurderes.

Ad 6. Konklusion:

Skaden kan ikke vurderes.

Ad 6. Fejl og forssmmelser:

Forholdet ikke kan vurderes, da der er sket udbedring.

Ad 6. Overslag over
udbedringsudgifter inkl. moms:

Ingen, da forholdet ikke kan vurderes.

Ad 7. Tagplader pa carport har
ikke fastgjorte kanter:

Overlaeggene pa 2 raekker plasttagplader er ikke
fastgjorte og vipper dermed op, hvilket har knaekket en
kant, og den afknaekkede kant har lavet hul i en plade.

Ad 7. Konklusion:

De skadede plader bar udskiftes og de resterende med
mangelfuld fastggrelse, ber fastgeres forskriftsmaessigt.

Ad 7. Fejl og forssmmelser:

Skaden er ikke beskrevet i tilstandsrapporten, men burde
veere det.

Ad 7. Overslag over
udbedringsudgifter inkl. moms:

Udskiftning af de 2 gdelagte plader og fastgerelse af de
resterende lgse overlaeg skannes at koste kr. 2.000,- inkl.
moms.

Ad 7. Forbedringer:

Da carporten er fra 2003 skennes der at veere tale om 35
% forbedring eller en forbedringsveerdi pa kr. 700,- inkl.
moms.




