SKONSERKLARING

Besigtigelsesdato:

Mandag, den 2. april 2012, kI. 13:00

Ejendommen:

Klager:

(I det fglgende betegnet som klager / K.L.)

Beskikket bygningskyndig:

(I det fglgende betegnet som indklagede / B.S

Ansvarsforsikringsselskab:
(I det fglgende betegnet som Forsikringsselskab / F.S.)

Tilstede ved skensmgdet:

(Hvis andre end sagens parter deltager anfares i hvilken
relation de deltager).

(I det fglgende betegnet som klagers murermester xx
Indklagedes tgmrer yy)

Bilag (herunder relevante tilbud):

Datering, navn og underskrift:




Skgnsmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter:

1. Inddeekningerne omkring ovenlysvinduer-
ne er mangelfulde og uteette. Forholdet er
ikke beskrevet i tilstandsrapporten, men
burde have veeret registreret i denne

Klagers pastand:

KL har konstateret at mindst 2 ud afi alt 5
inddeekninger omkring ovenlysvinduerne er
uteette og forkert monteret.

De sidste 3 ovenlysvinduer er inddaekket pa
tilsvarende made, men konstruktionen er
lukket med isolering og gips pa den indven-
dige side og evt. uteetheder kan ikke umid-
delbart iagttages. KL formoder at disse ind-
deekninger ogsa er uteette.

KL har anmeldt forholdet overfor ejerskifte-
forsikringsselskabet, der har anerkendt ska-
den.

KL gar krav pa deekning for selvrisikoen, i alt
10.000 kr.

Den bygningssagkyndiges forklaring:

BS bemeerker, at der er tale om en skjult fejl
og at forholdet ikke har kunnet konstateres
ved besigtigelsen.

Der er under Bemeerkninger/pkt. 2 i til-
standsrapporten taget forbehold for utilgaen-
geligt hanebandsloft.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

8 grader, klart vejr

Vejret havde ingen betydning for vurderin-
gen af forholdet.

@vrige forhold:

/ldre enfamiliehus, opfart i 1860 som typisk
landsbybyggeri.




Ejendommen er renoveret samt til- og om-
bygget ad flere omgange, flere arbejder er
udfgrt som selvbyg eller medbyg.

Forholdet er bemaerket i tilstandsrapportens
generelle kommentarer, der er praecise og
daekkende.

Taget er udskiftet med nyt metaltag af De-
cra-plader. Der er monteret i alt 5 ovenlys, 3
mod nord og 2 mod syd.

De 3 vestligste ovenlysvinduer fgrer ind til et
udnyttet loftveerelse, hvor de indvendige
veegge er bekleedt med gips.

De 2 gstligste ovenlysvinduer fgrer ind til et
uudnyttet hanebandsloft, hvor undertaget er
synligt.

Termoruderne i ovenlysvinduerne er dato-
stemplede i juli 2007 og er monteret efter
dette tidspunkt.

Se oversigtsbillede 1 og 2.




Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter:

Ad 1. Der kunne konstateres faglgende:

Ovenlysvinduerne er inddeekket med Velux
EDW-inddaekninger til profilerede tagmateri-
aler. Inddaekningerne har en indbygget
"skotrende” til bortledning af vand samt en
teetning med skumklodser.

Metaltaget er umiddelbart tildannet korrekt
mod de 4 af de 5 ovenlysvinduer.

Ved det femte ovenlysvindue, laengst mod
nordvest, er tagpladerne tildannet uden den
nadvendige preecision. Bagkanten pd en
indbyggede "skotrende” er synlig og overfla-
devand kan lgbe bag om renden.

Dette ovenlysvindue farer ind til et loftveerel-
se, hvor skunke og skreevaegge er beklaedt.
Der ses ingen skjolder eller tegn pa uteethe-
der i loftveerelset.

Se foto nr. 3 og 4.

Ved de 2 gstligste ovenlysvinduer pa det
uudnyttede hanebandsloft, ses skjolder og
misfarvninger pa undertaget efter vandind-
treengning.

Udvendigt synes inddaekningerne umiddel-
bart korrekt udfart.

Se foto nr. 5 og 6.

Ad 1. Konklusion:

Inddaekningen omkring de 2 gstligste vindu-
er er tilsyneladende uteette. Set udefra
skegnnes inddaekningen at veere korrekt ud-
fort.

Inddeekningen omkring ovenlysvinduet mod
nordvest er forkert tilpasset. Der ses dog
ingen tegn pa uteetheder.




| tilstandsrapporten er der ikke anfgrt be-
maerkninger omkring ovenlysvinduer, under-
tag eller inddaekninger.

Ad 1. Fejl og forssmmelser:

Den forkert udfgrte inddaekning omkring
ovenlysvinduet mod nordvest er synlig direk-
te fra terraen og skal omtales med en be-
maerkning under punkt 8.3 / skotrender og
inddaekninger i en retvisende tilstandsrap-
port.

Séafremt der kan konstateres utaetheder skal
karakteren veere K3.

Séafremt der ikke kan konstateres utsetheder
skal karakteren veere UN.

Inddeekningerne omkring de 4 gvrige oven-
lysvinduer skegnnes umiddelbart korrekt ud-
fort og skal ikke omtales i en tilstandsrap-
port.

BS og KL oplyser i faellesskab, at der pa
tidspunktet for den oprindelige besigtigelse
var udlagt isolering pa gulvet pa hanebands-
loftet. Der var ingen gangbro over isolerin-
gen.

BS har derfor kun kunnet syne hanebands-
loftet fra lemmen, jf. Bemaerkninger / pkt. 2 i
tilstandsrapporten. Lemmen abner modsat
og gar pa tagkonstruktionen pa en sadan
made, at skjolderne pa undertaget neeppe
har veeret synlige ved besigtigelsen.

De nu konstaterbare utaetheder har derfor
ikke veeret synlige og kan ikke forventes om-
talt i en retvisende tilstandsrapport.

Se fotonr. 7.

Ad 1. Overslag over udbedringsudgifter inkl.
moms:

En udbedring omfatter abning af taget og
udskiftning af inddeekningsbaner, teetnings-
band og lidt undertag omkring ovenlysvin-
duerne.




Ved vinduet leengst mod nordvest er det
samtidigt ngdvendigt at udskifte de naerme-
ste tagplader.

Udbedringen sk@nnes at kunne udfares for
ca. 7.000 kr, incl. moms for vinduet lsengst
mod nordvest og for ca. 6.000 kr, incl moms
for hvert af de fire gvrige vinduer.

Samlet omkostning for udbedring af skader
ved 5 vinduer skgnnes til ca. 31.000 kr, incl.
moms.

Ad 1. Forbedringer:

En udbedring af skaden er ikke levetidsfor-
leengende for taget og er ikke en forbedring.

Forbedringsandelen saettes derfor til 0 %.

Ad 1. Eventuelle forligsdraftelser:

Der blev ikke drgftet et eventuelt forlig ved
skgnsforretningen.

Ad 1. Eventuelt;

Ejerskifteforsikringsselskabet har anerkendt
skaden og daekker iflg. KL udbedringen af
alle 5 inddaekninger.

KL oplyser at selvrisikoen udgar 10.000 kr.




