SKONSERKLARING

Besigtigelsesdato:

Ejendommen:

Klager:
(I det felgende betegnet somklager / K.L.)

Beskikket bygningskyndig:
(I det fglgende betegnet somindklagede / B.S

Ansvarsforsikringsselskab:
(I det felgende betegnet som Forsikringsselskab / F.S.)

Tilstede ved ske@nsmadet:

(Hvis andre end sagens parter deltager anfares i hvilken
relation de deltager).

(I det felgende betegnet som klagers murermester xx
Indklagedes temrer yy)

Bilag (herunder relevante tilbud):

Datering, navn og underskrift:




Skensmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter:

1. Manglende oplysning i tilstandsrapport
om reduceret holdbarhed af tagplader.

Klagers pastand:

Det er klagers opfattelse, at tilstandsrapport
nr. xx, udfeerdiget ved klagers kagb af huset i
2006, skulle have indeholdt en oplysning
om, at tagpladerne pa huset var af en darlig
kvalitet.

Denne oplysning blev givet i den senere
tilstandsrapport nr. xx, der er udfeerdiget af
en anden bygningssagkyndig i juli 2011, i
forbindelse med salg af boligen.

Den bygningssagkyndiges forklaring:

Der var ingen skadestegn at se pa
tagpladerne ved besigtigelsen i september
2006.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Tort vejr. Temperaturen pa frysepunktet.
Der var rimbelaegning udvendig pa
tagplader.

@vrige forhold:

Ingen bemaerkninger.




Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

2. Ad 1: Manglende oplysning i
tilstandsrapporten om reduceret
holdbarhed af tagplader.

Taget bestar af B7 bglgeplader, derer
oplagt direkte pa et tidligere tag af
skiferplader.

lfelge produktionsnummeret er B7 pladerne
produceret i uge 31 1986 eller 1996. (Foto
nr. 2) Cembrit oplyser, at det ikke er muligt
at fastsla entydigt hvilket arti der er tale om.

Pa baggrund af pladernes nuveerende
tilstand vurderer Cembrit imidlertid, at der
formentlig ikke er tale om plader fra 1986,
da disse plader i de fleste tilfeelde er ude af
markedet pa grund af en erkendt darlig
kvalitet.

En udskiftning i 1986 ville herudover
forudsaette, at det oprindelige skifertag kun
var 21 ar gammelt ved udskiftningen, hvilket
ikke lyder sandsynligt.

| det efterfalgende forudseettes derfor, at
pladerne er fra uge 3 1996.

| en montageanvisning af marts 1996,
anvises det at fastggre belgeplader direkte
til underliggende skifertag via laegter
placeret i vulsterne — altsa vinkelret pa
tagkanten.

Montageanvisningen beskriver herudover, at
der skal ventileres mellem de to tagflader.

Pa foto nr. 1 ses enden af en laegte under
vulsten med skruer.

Pa samme foto ses, at vulsterne forneden er
lukket med plastband, der hindrer fugle i at
flyve ind i wulsterne, men samtidig hindrer
ventilation af mellemrummet mellem
tagfladerne.

Der kan ses afskalninger i moderat omfang
udvendig pa tagpladerne samt begroninger
ved pladekanter.

| loftrummet ses, at der er isat3




ventilationsabninger i hver tagflade, placeret
jeevnt fordelt langs rygningen og i en afstand
af ca. 120 cm fra denne. (Foto nr. 6)

Hver ventilationsabning repraesenterer et
areal pa ca. 50 cm?, eller samlet ca. 300 cm?

| henhold SBI publikation 189 og 224 skal
det samlede ventilationsareal veere 1/500 af
det bebyggede areal.

Bygningens areal er ca. 95 m?, hvilket
fordrer et ventilationsareal pa ca. 1900 cm?.
Altsa betydeligt mere end det faktiske areal
pa ca. 300 cm2

Ventilationen skal herudover fordeles jeevnt
over isoleringens kolde flade, hvilket heller
ikke er tilfeeldet, da der ikke er ventilation
langs tagkanterne. (Foto nr. 5)

Der er formentlig ikke fast forbindelse
mellem tagheetter (Foto nr. 3) og de
underliggende abninger i den gamle
tagflade. (Foto nr. 6)

Fugtig, varm Iuft kan derfor treenge ud i det
darligt ventilerede mellemrum mellem
skiferbelaegning og eternitplader, hvor der
kan ske kondensation pa undersiden af B7
pladerne.

Det blev oplyst, at taget var blevet renset og
malet umiddelbart fgr handelen i 2006.

Ad 1. Konklusion:

Det er ikke skansmandens opfattelse, at de
aktuelle tagplader har en darlig kvalitet.

Cembrit oplyser, at man pr. 1. maj 1996 var
sa sikker pa sin produktion, at der blev ydet
15 ars garanti. Den aktuelle produktion
ligger sa teet pa dette tidspunkt, at kvaliteten
formentlig er tilsvarende god.

(De darlige tagplader fra Dansk Eternit blev,
som ovenfor naevnt, produceret i arene 1984
—1988)

Det er skensmandens opfattelse, at den
igangveerende nedbrydning af tagpladerne
dels skyldes almindelig eelde - pladerne er
nu 15 ar - og den manglende ventilation




mellem de to tagflader.

Denne tilstand er forveerret ved indbygning
af taghaetter, der samtidig ikke har lgst
ventilationsproblemet i tagrummet.

Indbygningen af tagheetter er sket i 2006,
foranlediget af tilstandsrapport nr. xx.

Ad 1. Fejl og forssmmelser:

Som felge af ovenstaende, er det
skonsmandens opfattelse, at den
sagkyndige ikke har udvist forsammelighed i
forhold til at oplyse om produktionsforhold
for B7 tagplader.

Den sagkyndige skal beskrive skader eller
risiko for skader. Taget har formentlig ikke, i
sin nymalede tilstand, udvist tegn pa skader
ved besigtigelsen i 2006.

Den sagkyndige burde derimod have
bemaerket den manglende ventilation under
eternit tagpladerne.

Ad 1. Overslag over udbedringsudgifter inkl.
moms:

Udskiftning af det eksisterende plastband til
et ventileret band langs tagkanten, og
sikring af tilsvarende forhold ved tagryggen,
skgnnes at koste ca. 10.000 kr. inklusive
moms.

Ad 1. Forbedringer:

Udbedringen er ikke en forbedring i forhold
til den forventelige tilstand..

Ad 1. Eventuelle forligsdreftelser:

Ingen bemeaerkninger.

Ad 1. Eventuelt:

Tilstandsrapport nr. xx bgr forsynes med en
allonge, der redegar for forholdene omkring
pladernes produktionsnummer.




