SKONSERKLARING

J.nr. 11075

Besigtigelsesdato: 12. september 2011

Ejendommen:

Klager:

(I det fglgende betegnet som klager / K.L.)

Beskikket bygningskyndig:

(I det folgende betegnet som indklagede / B.S.)

Ansvarsforsikringsselskab:
(I det fglgende betegnet som Forsikringsselskab / F.S.)

Tilstede ved skgnsmgdet:




Bilag (herunder relevante tilbud).

Datering, navn og underskrift:




Skgnsmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter:
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Begge kehlspaer var synligt radne, bgjede og fleekkede
Yderligere speer var synligt radnede

Neesten alle speer og leegter var angrebet af
treeborende insekter.

Brugsvandsrgr var gennemtaserede med synlig
gennemteering.

Faldstamme var gennemtaeret med synlig
gennemteering.

Skorstenen var nedbrudt

Mange el-installationer var tydeligt ulovlige.
Keeldervaegge var malet med plastmaling (ikke
diffudionsaben), hvorfor pudsen blev gdelagt

og faldt ned.

Kun den ene dgr til terrassen af to og den ene dar til
altanen af kunne abnes.

Gulv i stue var raddent. Treeet var synligt nedbrudt

i det ene hjgrne.

Revner i vinduesfuger og fuger omkring terrassedgr
var teetnet med acryl fugemasse.

Belaegningen pa altan var synligt uteet og beerende
jerne nedbrudt deraf. Der var tydelige revner pa
siderne ud for altanen, samt en revne i selve altanen.
Stik/baerejern over altandgr var nedbrudt med en
synlig revne over altandgr.

Gulv var raddent pa loft. Traeet er/var synligt
nedbrudt.

Trykekspansionsbeholder pa fyr var defekt.

To termostater var uteette med rust pa gulv under
termostater.

Releetype var ikke HPFI. Der star EHFI pa releeet,
hvilket er et HFI relee.

Der har aldrig veeret termoruder i bygningen, som
beskrevet i tilstandsrapporten




Klagers pastand:

Ad 1. Begge kehlspaer var synligt radne, bgjede og
fleekkede

Daekkes af ejerskifteforsikring pa neer selvrisiko pa kr.
incl. moms 25.000,00 - 5.000,00 = 20.000,00.
Forholdet er udbedret.

Ad 2. Yderligere spaer var synligt radnede

Udgiften er deekket af ejerskifteforsikringen. Herfra skal
traekkes selvrisikoen. Kr. incl. moms 61.178,75 - 5.000,00
=57.178,75.

Forholdet er udbedret.

Ad 3. Naesten alle spaer og leegter var angrebet af
traeborende insekter.

Der er stadig noget synligt treeveerk pa loftet, der er
angrebet af treeborende insekter.

Forholdet er udbedret.

Ad 4. Brugsvandsrgr var gennemtserede med synlig
gennemteering.

40% af udgiften er deekket af ejerskifteforsikringen. Herfra
skal traeekkes selvrisikoen pa kr. incl. moms 5.000,00.
Forholdet er udbedret.

Ad 5. Faldstamme var gennemtaeret med synlig
gennemteering.

30% af udgiften er daekket af ejerskifteforsikringen. Herfra
skal treekkes selvrisikoen pa kr. incl. moms 5.000,00.
Forholdet er udbedret.

Ad 6. Skorstenspiben var nedbrudt

50% af udgiften er daekket af ejerskifteforsikringen. Herfra
skal traekkes selvrisikoen pa kr. incl. moms 5.000,00.
24.649,40 — 12.324,70 — 5.000,00 = 7.324,70.

Forholdet er udbedret.

Ad 7. Mange el-installationer var tydeligt ulovlige.
BS skulle have naevnt at el-installationen i kaelderen ikke
var lovlig.




Ad 8. Keelderveegge var malet med plastmaling (ikke
diffusionsaben), hvorfor pudsen blev gdelagt og faldt ned.
65% af udgiften er daekket af ejerskifteforsikringen. Herfra
skal traekkes selvrisikoen pa kr. incl. moms 5.000,00.
Forholdet er udbedret.

Ad 9. Kun den ene dgr til terrassen af to og den ene dar
til altanen af kunne &bnes.

Forholdet er udbedret.

Det viser sig at altandgren ikke fejler noget, men at
murstikket over altandgren seetter sig.

Ad 10. Gulv i stue var rdddent. Treeet var synligt
nedbrudt i det ene hjgrne.

Reparation af ca. 1 m2 gulv. Udgiften er deekket af
ejerskifteforsikringen. Herfra skal treekkes selvrisikoen pa
kr. incl. moms 5.000,00.

Forholdet er udbedret.

Ad 11. Revner i vinduesfuger og fuger omkring
terrassedgr var teetnet med acryl fugemasse.
Udgiften er deekket af ejerskifteforsikringen.
Forholdet er udbedret mod syd og er nu opstaet mod
nord.

Ad 12. Beleegningen pa altan var synligt uteet og baerende
jern nedbrudt deraf. Der var tydelige revner pa siderne ud
for altanen, samt en revne i selve altanen.

55% af udgiften er daekket af ejerskifteforsikringen. Herfra
skal traekkes selvrisikoen pa kr. incl. moms 5.000,00.
Forholdet er ved at blive udbedret.

Ad 13. Stik/beerejern over altandgr var nedbrudt med en
synlig revne over altandgr.

Der er pabegyndt murerreparation over daren.
Forholdet er ved at blive udbedret.

Ad 14. Gulv var raddent pa loft. Treeet er/var synligt
nedbrudt.

Forholdet er stadigvaek synligt.

Daekkes af forsikringen.




Ad 15. Trykekspansionsbeholder pa fyr var defekt.
Det blev oplyst at membranen inden i beholderen var
defekt, hvorved der ikke kan ses ydre tegn pa skade.
Forholdet er udbedret.

Ad16. To termostater var uteette med rust pa qulv under
termostater.

Der var tale om haner.

Forholdet er udbedret.

Ad 17. Releetype var ikke HPFI. Der star EHFI pd releeet,
hvilket er et HFI relee.

Der er ikke tale om en ulovlighed eller en risiko for skade.
Punktet er frafaldet.

Ad 18. Der har aldrig veeret termoruder i bygningen, som
beskrevet i tilstandsrapporten

KK mener, at tilstandsrapporten generelt er fejlbehaeftet.
Der er givet et misvisende billede af ejendommens
vedligeholdelsesstand. Krav kr. incl. moms 500.000.
Det forventes at kr. incl. moms 30.000 der er brugt pa
selvrisiko daekkes.




Den bygningssagkyndiges
forklaring:

Ad 1. Beqgge kehlspaer var synligt rAdne, bgjede og
fleekkede
Forholdet er udbedret.

Ad 2. Yderligere spaer var synligt radnede
Forholdet er udbedret.

Ad 3. Neesten alle speer og leegter var angrebet af
treeborende insekter.
Forholdet er udbedret.

Ad 4. Brugsvandsrgr var gennemtaerede med synlig
gennemteering.
Forholdet er udbedret.

Ad 5. Faldstamme var gennemteeret med synlig
gennemteering.
Forholdet er udbedret.

Ad 6. Skorstenen var nedbrudt
Forholdet er udbedret.

Ad 7. Mange el-installationer var tydeligt ulovlige.
Ingen abenlyse ulovligheder ved genbesigtigelsen.

Ad 8. Keeldervaegge var malet med plastmaling (ikke
diffudionsaben), hvorfor pudsen blev gdelagt og faldt ned.
Forholdet er udbedret.

Ad 9. Kun den ene dgr til terrassen af to og den ene dgr
til altanen af kunne abnes.
Forholdet er udbedret.

Ad 10. Gulv i stue var raddent. Traeet var synligt
nedbrudt i det ene hjgrne.
Forholdet er udbedret.




Ad 11. Revner i vinduesfuger og fuger omkring
terrassedgr var teetnet med acryl fugemasse.
Forholdet er udbedret mod syd og er opstaet mod nord.

Ad 12. Beleegningen pa altan var synligt uteet og baerende
jerne nedbrudt deraf.
Afvises pa grund af altanens alder.

Ad 13. Stik/beerejern over altandgr var nedbrudt med en
synlig revne over altandar.
Forholdet er under udbedring.

Ad 14. Gulv var raddent pa loft. Traeet er/var synligt
nedbrudt.
Afvises pa grund af at forsikringen daekker.

Ad 15. Trykekspansionsbeholder pa fyr var defekt.
Skjult forhold som ikke afdaekkes ved et huseftersyn
Forholdet er udbedret.

Ad16. To termostater var utsette med rust pa qulv under
termostater.
Forholdet er udbedret.

Ad 17. Relaetype var ikke HPFI. Der star EHFI pa releeet,
hvilket er et HFI relee.
Punktet er faldet fra.

Ad 18. Der har aldrig veeret termoruder i bygningen, som
beskrevet i tilstandsrapporten
Ingen forklaring.

BS kunne ikke huske ejendommen og havde ingen
bemaerkninger.

Vejret pa
besigtigelsestidspunktet:

Tort ca. 18° C.

@vrige forhold:




Skgnsmandens erkleering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Ad 1. Begge kehlspeer var synligt
radne, bgjede og flaekkede

Forholdet er udbedret, og skansmanden har derfor
ikke taget stilling til forholdet.

Ad 1. Konklusion:

Ingen bemaerkninger.

Ad 1. Fejl og forsemmelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 1. Overslag over
udbedringsudgifter inkl. moms:

Ingen bemaerkninger.

Ad 1. Forbedringer:

Ingen bemaerkninger.

Ad 1. Eventuelle forligsdrgftelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 1. Eventuelt:

Ingen bemeerkninger.




Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter: Der kunne konstateres faglgende:
Ad 2. Yderligere speer var synligt | Forholdet er udbedret, og skansmanden har derfor
radnede ikke taget stilling til forholdet.

Ad 2. Konklusion:

Ingen bemaerkninger.

Ad 2. Fejl og forsgmmelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 2. Overslag over
udbedringsudgifter inkl. moms:

Ingen bemaerkninger.

Ad 2. Forbedringer:

Ingen bemaerkninger.

Ad 2. Eventuelle forligsdrgftelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 2. Eventuelt:

Ingen bemeerkninger.




Skgnsmandens erkleering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Ad 3. Naesten alle spaer og leegter
var angrebet af
treeborende insekter.

KK oplyser, at treedele der var angrebet sa styrken var
forringet. Udskiftning er sket.

Udskiftede dele kan ikke besigtiges pa grund af
undertaget og kan derfor ikke vurderes.

Ad 3. Konklusion:

Hvis de udskiftede dele var angrebet, som de dele der
er synlige nu, ma det skannes, at angrebene var
synlige da tilstandsrapporten blev udformet.

Ad 3. Fejl og forssmmelser:

Punktet er ikke naevnt i tilstandsrapporten, hvilket det
burde veere.

Ad 3. Overslag over
udbedringsudgifter inkl. moms:

Da det preecise omfang er ukendt, kan der ikke regnes
pa udbedringsudgiften.

Ad 3. Forbedringer:

Ingen bemaerkninger.

Ad 3. Eventuelle forligsdrgftelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 3. Eventuelt;

Ingen bemaerkninger.




Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres faglgende:

Ad 4. Brugsvandsrgr var
gennemteerede med synlig
gennemteering.

Forholdet er udbedret, og skensmanden har derfor

ikke taget stilling til forholdet.

Ad 4. Konklusion:

Ingen bemaerkninger.

Ad 4. Fejl og forsgmmelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 4. Overslag over
udbedringsudgifter inkl. moms:

Ingen bemaerkninger.

Ad 4. Forbedringer:

Ingen bemaerkninger.

Ad 4. Eventuelle forligsdrgftelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 4. Eventuelt:

Ingen bemeerkninger.




Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres faglgende:

Ad 5. Faldstamme var
gennemteeret adskillige steder.

Forholdet er udbedret, og skensmanden har derfor
ikke taget stilling til forholdet.

Ad 5. Konklusion:

Ingen bemaerkninger.

Ad 5. Fejl og forsemmelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 5. Overslag over
udbedringsudgifter inkl. moms:

Ingen bemaerkninger.

Ad 5. Forbedringer:

Ingen bemaerkninger.

Ad 5. Eventuelle forligsdrgftelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 5. Eventuelt:

Ingen bemaerkninger.




Skgnsmandens erkleering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Ad 6. Skorstenspiben var
nedbrudt

Forholdet er udbedret, og skansmanden har derfor
ikke taget stilling til forholdet.

Ad 6. Konklusion:

Ingen bemaerkninger.

Ad 6. Fejl og forsgmmelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 6. Overslag over
udbedringsudgifter inkl. moms:

Ingen bemaerkninger.

Ad 6. Forbedringer:

Ingen bemaerkninger.

Ad 6. Eventuelle forligsdrgftelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 6. Eventuelt:

Ingen bemaerkninger.




Skgnsmandens erkleering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Ad 7. Mange el-installationer var
tydeligt ulovlige.

| keelderen manglede kronemuffer og daeksler i alt 5
steder.

Ad 7. Konklusion:

De manglende deeksler er umiddelbart synlige.

Ad 7. Fejl og forsgmmelser:

Forholdet burde veere naevnt i tilstandsrapporten.

Ad 7. Overslag over
udbedringsudgifter inkl. moms:

Kr. incl. moms 1.500,00 skgnnet incl. karsel.

Ad 7. Forbedringer:

Ingen forbedring.

Ad 7. Eventuelle forligsdraftelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 7. Eventuelt;

Ingen bemaerkninger.




Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres faglgende:

Ad 8. Keeldervaegge var malet
med plastmaling (ikke
diffusionsaben), hvorfor
pudsen blev gdelagt
og faldt ned.

Forholdet er udbedret, og skensmanden har derfor

ikke taget stilling til forholdet.

Ad 8. Konklusion:

Ingen bemaerkninger.

Ad 8. Fejl og forsgmmelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 8. Overslag over
udbedringsudgifter inkl. moms:

Ingen bemaerkninger.

Ad 8. Forbedringer:

Ingen bemaerkninger.

Ad 8. Eventuelle forligsdrgftelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 8. Eventuelt:

Ingen bemaerkninger.




Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres faglgende:

Ad 9. Kun den ene dgar til
terrassen af to og den ene
der til altanen af kunne
abnes.

Forholdet er udbedret, og skensmanden har derfor
ikke taget stilling til forholdet.

Ad 9. Konklusion:

Ingen bemaerkninger.

Ad 9. Fejl og forsgmmelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 9. Overslag over
udbedringsudgifter inkl. moms:

Ingen bemaerkninger.

Ad 9. Forbedringer:

Ingen bemaerkninger.

Ad 9. Eventuelle forligsdraftelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 9. Eventuelt:

Ingen bemaerkninger.




Skgnsmandens erkleering

Klagepunkter: Der kunne konstateres fglgende:

Ad 10. Gulv i stue var raddent. Forholdet er udbedret, og skensmanden har derfor
Treeet var synligt nedbrudt |ikke taget stilling til forholdet.
I det ene hjgrne.

Ad 10. Konklusion: Ingen bemaerkninger.
Ad 10. Fejl og forsgmmelser: Ingen bemaerkninger.
Ad 10. Overslag over Ingen bemaerkninger.

udbedringsudgifter inkl. moms:

Ad 10. Forbedringer: Ingen bemaerkninger.

Ad 10. Eventuelle Ingen bemaerkninger.
forligsdraftelser:

Ad 10. Eventuelt: Ingen bemaerkninger.




Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres faglgende:

Ad 11. Revner i vinduesfuger og
fuger omkring terrassedgr

Forsikringen har betalt for udbedring pa facade mod
syd. Nu er forholdet opstaet pa facaden mod nord.

Ad 11. Konklusion:

Vinduerne er de oprindelige og de er monteret som det
var almindeligt pa dette tidspunkt. Vinduerne blev
monteret og mureren pudsede falsene ind over fronten
pa vindueselementet. Pa dette tidspunkt blev
kalfatringsfuger udfart af martel.

Tree og puds arbejder forskelligt, derfor vil der komme
en revne mellem de to materialer.

Senere har man sa pravet at lave en kalfatringsfuge i
et andet materiale mellem de 2 materialer.

Ad 11. Fejl og forsgmmelser:

| september 2009 altsa 1% ar efter at
tilstandsrapporten er udfgrt besigtiger Tryg
ejendommen. Tryg konstaterer kun problemet mod
syd. Derfor vurderes det at problemet ikke var synligt
da BS udfgrte rapporten. Altsa har BS ingen fejl.

Ad 11. Overslag over
udbedringsudgifter inkl. moms:

Kr. incl. moms 5.000.

Ad 11. Forbedringer:

Ingen forbedring.

Ad 11. Eventuelle
forligsdraftelser:

Ingen bemaerkninger

Ad 11. Eventuelt:

Ingen bemaerkninger




Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres faglgende:

Ad 12. Beleegningen pa altan var
synligt uteet og baerende
jernene nedbrudt deraf.
Der var tydelige revner pa
siderne ud for altanen,
samt en revne i selve
altanen.

Forholdet er under udbedring og skensmanden har
derfor ikke taget stilling til forholdet.

Ad 12. Konklusion:

Ingen bemaerkninger.

Ad 12. Fejl og forsgmmelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 12. Overslag over
udbedringsudgifter inkl. moms:

Ingen bemaerkninger.

Ad 12. Forbedringer:

Ingen bemaerkninger.

Ad 12. Eventuelle
forligsdraftelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 12. Eventuelt:

Ingen bemaerkninger.




Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter: Der kunne konstateres faglgende:

Ad 13. Stik/baerejern over Forholdet er under udbedret, og skensmanden har
altandgr var nedbrudt med | derfor ikke taget stilling til forholdet.
en synlig revne over

altandar.
Ad 13. Konklusion: Ingen bemaerkninger.
Ad 13. Fejl og forsgmmelser: Ingen bemaerkninger.
Ad 13. Overslag over Ingen bemaerkninger.

udbedringsudagifter inkl. moms:

Ad 13. Forbedringer: Ingen bemaerkninger.

Ad 13. Eventuelle Ingen bemaerkninger.
forligsdraftelser:

Ad 13. Eventuelt: Ingen bemaerkninger.




Skgnsmandens erkleering

Klagepunkter: Der kunne konstateres fglgende:

Ad 14. Gulv var raddent pa loft. | Der er en mindre radskade over 3 gulvbreedder pa
Treeet er/var synligt gulvet i loftrummet.
nedbrudt.

Ad 14. Konklusion: Skaden skgnnes ueendret.

Ad 14. Fejl og forsgmmelser: Forholdet burde veere konstateret da tilstandsrapporten

blev udfart.
Ad 14. Overslag over Kr. incl. moms 1.500 incl. karsel

udbedringsudgifter inkl. moms:

Ad 14. Forbedringer: Ingen forbedring

Ad 14. Eventuelle Ingen bemaerkninger
forligsdraftelser:

Ad 14. Eventuelt: Ingen bemaerkninger




Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter: Der kunne konstateres fglgende:
Ad 15. Trykekspansionsbeholder |Forholdet er udbedret, og skensmanden har derfor
pa fyr var defekt. ikke taget stilling til forholdet.

Ad 15. Konklusion:

Ingen bemaerkninger.

Ad 15. Fejl og forssmmelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 15. Overslag over
udbedringsudgifter inkl. moms:

Ingen bemaerkninger.

Ad 15. Forbedringer:

Ingen bemaerkninger.

Ad 15. Eventuelle
forligsdraftelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 15. Eventuelt:

Ingen bemaerkninger.




Skgnsmandens erkleering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Ad 16. To termostater var uteette
med rust pa gulv under
termostater.

Der var tale om 2 gamle radiatorhaner.
Forholdet er udbedret, og skensmanden har derfor
ikke taget stilling til forholdet.

Ad 16. Konklusion:

Ingen bemaerkninger.

Ad 16. Fejl og forsgmmelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 16. Overslag over
udbedringsudgifter inkl. moms:

Ingen bemaerkninger.

Ad 16. Forbedringer:

Ingen bemaerkninger.

Ad 16. Eventuelle
forligsdraftelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 16. Eventuelt:

Ingen bemaerkninger.




Skgnsmandens erkleering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Ad 17. Releetype var ikke HPFI.
Der star EHFI pa releeet,
hvilket er et HFI relae.

Punktet er frafaldet.

Ad 17. Konklusion:

Ingen bemaerkninger.

Ad 17. Fejl og forssmmelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 17. Overslag over
udbedringsudgifter inkl. moms:

Ingen bemaerkninger.

Ad 17. Forbedringer:

Ingen bemaerkninger.

Ad 17. Eventuelle
forligsdraftelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 17. Eventuelt:

Ingen bemaerkninger.




Skgnsmandens erkleering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Ad 18. Der har aldrig veeret
termoruder i bygningen,
som beskrevet i
tilstandsrapporten

| keelder, stueetage og 1. sal var der ingen termoruder.
Tagvinduer var nye i forbindelse med udskiftning af
taget.

Ad 18. Konklusion:

Der er ingen forklaring pa hvorfor BS har beskrevet at
der er termoruder.

Ad 18. Fejl og forsgmmelser:

Oplysninger til ejerskifteforsikring punkt 4

Ad 18. Overslag over
udbedringsudgifter inkl. moms:

Der er intet at udbedre.

Ad 18. Forbedringer:

Ingen bemaerkninger.

Ad 18. Eventuelle
forligsdraftelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 18. Eventuelt:

Ingen bemaerkninger.




