SKONSERKLARING

J.nr. 10097

Skgnsmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter: 1. Tagkonstruktion
2. Saetningsskade pa hver side af kvisten

Klagers pastand: Klager fremfarte at krav var opgjort af
klagers tamrermester til 145.000 kr.

Pa syns- og skansmandens forespgargsel
oplystes at dette tal var inkl. Moms.

Den bygningssagkyndiges forklaring: Den bygningskyndige havde ikke tilfgjelser.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet: Snedaekket, gravejr og frostgrader.

@vrige forhold: Klager havde pabegyndt renovering af
overetage hvorved undertaget var blevet
frilagt

Pa syns- og skensmandens forespargsel
blev det fastlagt hvilke omrader, der havde
veeret synlige pa besigtigelsestidspunktet.

Syns- og skensmanden forespurgte om
kvistrevnerne kunne have forbindelse til
arbejdet med at nedtage de indvendige
beklaedninger. Klager mente ikke at
nedrivningsarbejdet kunne have medfart
revnedannelserne.

Syns- og skansmanden forespurgte den
bygningskyndige om der forela fotos fra
besigtigelsedagen. Den bygningskyndige
kunne ikke umiddelbart svare herpa, men




ville undersgge dette ved hjemkomst.
Der er efterfglgende fremsendt fotos.




Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Ad1l. Tagkonstruktion

Det kunne konstateres at undertagsfolien
havde mange huller/fleenger samt enkelte
steder med reparation udfart med
pakleebede strimler.

Ad 1. Konklusion:

Undertaget er ikke teet.

Ad 1. Fejl og forsgmmelser:

Syns- og skeansmanden vurderer at de sma
skader i selve loftsrummet og skunkrummet
mod S@ kunne have veeret konstateret ved
besigtigelsen.

De gvrige starre skader vurderes at have
veeret skjulte i utilgaengelige dele af
skunkrum.

Ad. 1. Overslag over udbedringsudgifter incl.
moms :

Syns- og skgnsmanden vurderer at
undertaget kan repareres med tape som det
eksempelvis er gjort ved skunkrum Sd@.

Denne reparation vurderes at kunne udfgres
for 5000 kr. inkl. Moms.

Alternativt skal undertaget skiftes.

Udskiftning af undertag med nedtagning af
tagsten og nuveerende undertag, opleegning
af ny folie og genmontering af tagsten
vurderes at koste 80.000 kr. inkl. moms

Ad1l. Forbedringer:

Ved reparation af undertaget er der ingen
forbedringsveerdi.

Ved udskiftning af undertag vurderes
forbedringsveerdien at andrage ca.: 50 %
eller 40.000 kr. inkl. Moms

Ad1l. Eventuelle forligsdraftelser:

Den bygningskyndige havde tidligere tilbudt
et mindre belgb som forlig. Dette var blevet
afslaet af klager.

Adl. Eventuelt




Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Ad2. Saetningsskade péa hver side af kvist.

Der kunne pa de indvendige frilagte murede
kvistsider konstateres kraftig revnedannelse
I murveerket.

Pa ydersiden var revnerne delvis skjult bag
inddaekning.

Pa grund af den oplgsning, det eftersendte
foto har, kan dette hverken bekreefte eller
afkreefte om revnedannelsen har udviklet sig
efter besigtigelsen i maj 2010.12.06.

Af billedet fremgar det at der er fugeudfald
ved revnedannelsen pa kvistens gstside og
pa store dele af gstgavlen

Ad 2. Konklusion:

Med det p.t. frilagte murvaerk kan det
konstateres at kvistens sider er opmuret
direkte pa speerkonstruktionen.

Med denne konstruktive lgsning vurderer
syns-og skensmanden at der altid vil opsta
beveegelsesrevner i kvistens sider p.g.a.
forskelle i temperaturegenskaber pa tree og
murvaerk.

Konstruktionen vurderes at have veeret
skjult ved besigtigelsen.

Ad 2. Fejl og forsgmmelser:

Det er alene den gverste del af den
udvendige revnedannelse der har veeret
synlig ved besigtigelsen.

Tilstandsrapporten har i generelle
kommentarer til bygningernes tilstand anfart
— negativt er vinduer, dgre, fuger i
yderveegge.

Revner: Fuger og yderveeg i badeveerelse
skal udbedres inden ibrugtagning.

Under pkt. 3.1 Facader gavle er anfart
K2 Der er generelt Igse fuger i facaderne.

Tilstandsrapporten kunne have omtalt
kvistens fuger seerskilt, eventuelt med
bemaerkning om tidligere reparation., men
har henvist til at fuger generelt skal
udbedres inden ibrugtagning.




Ad. 2. Overslag over udbedringsudgifter incl.
moms :

De revnede fuger bar udbedres.

Da revnerne vil opsta igen kan det overvejes
at udfare plastisk fuge saledes at de
naturlige beveegelser vil kunne optages
fremover.

Da huset har stdet med denne konstruktion i
80 ar vurderes det at den ogsa fremover vil
kunne blive stdende med denne lidt spinkle
konstruktive Igsning.

Oprensning af fuger, reparation af disse
vurderes at kunne udfares for 10.000 kr.
inkl. Moms

Safremt huset aendres konstruktivt til en
konstruktion med kvistsider der arbejder
sammen med spaerene vurderes dette at
kunne udfgres for 25.000 kr. inkl. Moms

Ad 2. Forbedringer:

Séafremt fuger oprenses og repareres er der
ingen forbedringsveerdi, da det er ren
reparation.

Safremt kvistsiderne aendres konstruktivt, sa
fremtidig revnedannelse minimeres vurderes
hele belgbet at veere forbedring.

Ad 2. Eventuelle forligsdraftelser:

Ingen se under klagepunkt 1.

Ad 2. Eventuelt







