SKONSERKLARING

J.nr. 10095

Besigtigelsesdato:

22. november 2010 kl. 14.00.

Ejendommen:

Klager:
(I det fglgende betegnet som klager / PBQ)

Beskikket bygningssagkyndig:

(I det fglgende betegnet som indklagede / CD)

Ansvarsforsikringsselskab:
(I det fglgende betegnet som Forsikringsselskab / FST)

Tilstede ved skgnsmgdet:

Bilag:

Datering, navn og underskrift:




Skgnsmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter:

1. For stor speerafstand og underdimensionerede
speer i garage og oprindelig beboelsesbygning.

2. Manglende ventilation mellem taglaegter og
isolering i oprindelig beboelse.

3. Darlig opleegning af DECRA tagbelzaegning,
herunder manglende sgmning.

4. Lase og udfaldne ventiband ved skotrender og

manglende tagpladehjgrner samme sted.
5. Opfugtning og beg. nedbrydning af topleegter.
6. Manglende undertag ved tagsva,j.

Klagers pastand:

Forholdene er ikke naevnt i tilstandsrapporten, og
der er sket fugtindtreengning flere steder i
ejendommen.

Den bygningssagkyndiges
forklaring:

CD anfarte, at der ikke er generelle krav til
speerafstande, at der kun ved gennemgangen laves
stikprgvekontrol, og at der ikke blev konstateret
nogen fugtskader. CD oplyste, at der i
tilstandsrapporten er anfart, at der er mangelfuld
ventilation i tilbygningen, og at der ikke i DECRA’s
lzegningsanvisning er krav om undertag ved tagsvaj.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

+ 3 °C, finregn.

@vrige forhold:

Iflg. det ved astedsforretningen oplyste, er firmaet
Arkitekterne Himmerland A/S gaet konkurs.




Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Ad 1. For stor speerafstand og
underdimensionerede speer i garage
og oprindelig beboelsesbygning:

Bygningen er i henhold til BBR opfart i 1927, og da
tagpladerne er fra 1996, sk@nnes belaegningen
oplagt da. Der blev konstateret op til 1,4 m
speerafstand i garagen, monteret med 38x56 mm
leegter pr. 369 mm og med Decra tagbelaegning.
Tagheeldningen er ca. 50 grader. Spaerene er i
garagen udfgrt af varierende dimensioner, og der er
stedvist anvendt rundtemmer. Flere steder er der
udfart forstaerkninger /opretninger med nye
planker/spaer, men der blev ikke konstateret brud
eller stgrre nedbgjninger pa tagfladen.

Ad 1. Konklusion:

Med hensyn til spaerene, sa er der ikke tegn pa, at
de skulle veere underdimensionerede. Med hensyn
til laegterne, sa skannes den anvendte dimension og
afstand at veere acceptabel med de givne
belastningsforhold vurderet i henhold til
lsegtetabellen geeldende i 1996, idet der er tale om
leegter over flere fag med en gennemsnitlig afstand
pa maks. 1,3 m. Det er farst i 2005, at der kommer
skeerpede krav til laeegtedimensioner.

Ad 1. Fejl og forsgmmelser:

Ingen, da der ikke skgnnes at veere fejl her, og da
den bygningssagkyndige i gvrigt ikke skal male pa
afstande og dimensioner, men skgnne om
dimensionerne er acceptable.

Ad 1. Overslag over
udbedringsudgifter inkl. moms:

Ingen.

Ad 1. Forbedringer:

Ad 1. Eventuelle forligsdraftelser:

Ad 1. Eventuelt:




Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Ad 2. Manglende ventilation mellem
tagleegter og isolering i oprindelig
beboelse:

Fra garagen kunne det konstateres, at isoleringen
pa skravaeggene ved den udnyttede tagetage gar
helt ud mod leegterne, hvorfor der er mangelfuld
ventilation her. Der blev dog ikke konstateret
kondensskader i dette omrade.

Ad 2. Konklusion:

Tagrum skal ventileres til det fri i henhold til
bygningsreglementet, hvilket normalt kan opfyldes
gennem abninger pa 1/500 af det bebyggede areal.
Da der ikke er det her, er der risiko for skadelig
kondens.

Ad 2. Fejl og forsgmmelser:

| tilstandsrapporten er der ikke naevnt noget om
manglende ventilation under litra A. Under
Bemeaerkninger pa side 4 i tilstandsrapporten er der
dog anfart, at "skravaegge ikke er inspiceret p.g.a.
meget lille resthgjde og udlagt isolering”. Med de
konstaterede forhold er det dog ogsa kun 2-3
spaerfag, som kunne kontrolleres ved det udnyttede
tagrum, og seelger har svaret, at "der er adgang til
gstlig del af tagrum”, og at "der er delvis adgang til
skunke via lem i garage”.

Da der er tale om et stalpladetag, som let giver
kondens p.g.a. den hgje varmeledningsevne, og da
der kan ses et omrade med utilstraekkelig ventilation,
ville det have veeret mest korrekt at have beskrive
forholdene med en UN-karakter.

Ad 2. Overslag over
udbedringsudgifter inkl. moms:

Udbedring kan ske ved nedtagning af eksisterende
Decratag inkl. leegter, montering af 25 mm
afstandslister og genmontering af leegter og
tagbeleegning. Vedr. udgifter se pkt. 3.

Ad 2. Forbedringer:

Der er ikke tale om forbedringer i forhold til en
tilsvarende intakt konstruktion.

Ad 2. Eventuelt:




Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Ad 3. Darlig oplaegning af
DECRA tagbelaegning,

herunder manglende sgmning:

Mod nord konstateredes flere steder mangelfuld sgmning
bl. a. ved neestnederste reekke, og ved 3. gverste reekke
havde pladerne ikke fuldt vederlag i et omrade, men var
vippet lidt op. Nogle steder sas manglende overleeg i
pladernes sideoverlaeg, og i et omrade mod gst var der
forsagt at rette op pa en skaev udleegning ved at forskyde
overlaegget lidt i hver reekke. | et omrade mod vest var der
i et omrade lavet en reparation i den gverste raekke, idet
den et sted var delt i 2 plader.

Ad 3. Konklusion:

Tagplader skal monteres fra rygningen og nedad,
sideoverlaegget skal veere 2 bglger eller 64 mm, og
pladekanten skal ssmmes fast til lsegten ved hver anden
balge. Der er kommet fugt ind over kakkenet, stuen og
den sydlige kvist samt ved rygningen. Bortset fra
tilbygningen fra 2002, hvor kun enkelte pladeraekker
manglede fastsgmning, sa er monteringen pa den gvrige
del kassabel.

Ad 3. Fejl og forsgmmelser:

| tilstandsrapporten er der under pkt. 8.3 naevnt, at
"skotrende ved kvist (nordgst) gaber i forhold til
tagplader”, men ellers er den mangelfulde montering ikke
neevnt, pa trods af at saelger har oplyst, at der er anvendt
selvbyg ved ombygningen i 1997 og tilbygningen i 2002,
hvilket bar skeerpe opmaerksomheden ved
gennemgangen. Hvorvidt der har veeret indvendige
fugtskader at se ved gennemgangen, kan ikke vurderes.

Ad 3. Overslag over

udbedringsudgifter inkl. moms:

Udbedring bgr udfgres, bortset fra tilbygningen, ved
demontering af tagbelaegningen og leegterne, montering
af afstandslister og ventilationsabninger pa den nordlige
flaj, genmontering af lsegter og ca. halvdelen af
tagbelzegningen, mens den resterende belaegning
skegnnes at skulle udskiftes til ny beleegning. Samlet udgift
inkl. stillads kr. 190.000,- inkl. moms.

Ad 3. Forbedringer:

Med en gennemsnitlig levetid af Decrapladerne pa 45 ar
er der en forbedring pa de nye plader pa 29 %, eller en
samlet forbedringsvaerdi pa kr. 12.000,- inkl. moms.

Ad 3. Eventuelt:




Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Ad 4. Lgse og udfaldne ventiband
ved skotrender og manglende
tagpladehjgrner samme sted.

Der var flere steder bade mod nord og syd
mangelfuld tilpasning ved skotrender, manglende
pladefastggrelse og lgse ventiband. Ved den
sydgstlige skotrende kunne der ses ud gennem en
ca. 2 cm bred stribe, og her var der ogsa monteret
en skal til opsamling af vand samt en skade pa
stueloftet.

Ad 4. Konklusion:

Afslutningerne ved skotrenderne er generelt
mangelfuldt udfert (darligt selvbyg), og der er stor
risiko for fugtindtreengning.

Ad 4. Fejl og forsgmmelser:

Under punkt 8.3 er der som tidligere naevnt omtalt
en abning ved den nordgstlige skotrende, men dog
kun med karakteren K1. Skotrendeskaderne bar
karakterseettes K3.

Ad 4. Overslag over
udbedringsudgifter inkl. moms:

Udbedringen er medtaget under punkt 3.

Ad 4. Forbedringer:

Ingen i forhold til en tilsvarende intakt konstruktion.

Ad 4. Eventuelle forligsdraftelser:

Ad 4. Eventuelt:




Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Ad 5. Opfugtning og begyndende

nedbrydning af topleegter:

Topleegterne i den oprindelige bygning var opfugtet
flere steder bl.a. over garagen, hvor der maltes et
fugtindhold pa 25%. Arsagen méa antages at vaere
indtreengende fugt pa grund af mangelfuld afslutning
af tagbelaegningen under rygningspladen.

Ad 5. Konklusion:

Der er skadelig fugtindtreengning ved rygningen og
begyndende nedbrydning af toplaegterne.

Ad 5. Fejl og forsgmmelser:

Skaden er ikke neevnt i tilstandsrapporten, men det
kan ikke vurderes, om den har veeret synlig / malbar
ved gennemgangen den 18. november 2004.

Ad 5. Overslag over
udbedringsudgifter inkl. moms:

Udbedringsudgifterne er medtaget under pkt. 3.

Ad 5. Forbedringer:

Ingen i forhold til en tilsvarende intakt konstruktion.

Ad 6. Manglende undertag ved
tagsvaj:

Der er ikke undertag ved svajet i tagfladen pa
hovedbygningen og den sydlige udhusbygning, men
der kunne dog heller ikke konstateres nogen
uteetheder her.

Ad 6. Konklusion:

Der er ingen utaetheder at se her, og det fremgar
heller ikke af monteringsvejledningen fra DECRA, at
der skal veere undertag her. Undertag kraeves kun
ved tagheeldninger mellem 8 og 15 grader.

Ad 6. Fejl og forsgmmelser:

Ingen.

Ad 6. Overslag over
udbedringsudgifter inkl. moms:

Ingen.

Ad 6. Eventuelt:




2. SUPPLERENDE SKONSERKLARING

J.nr. 10095

Besigtigelsesdato:

22. november 2010 kl. 14.00.

Ejendommen:

Klager:
(I det fglgende betegnet som klager / PB@)

Beskikket bygningssagkyndig:

(I det fglgende betegnet som indklagede / CD)

Ansvarsforsikringsselskab:
(I det fglgende betegnet som Forsikringsselskab / FST)

Bemaeerkninger:

Bilag:

Datering, navn og underskrift:

Skive, den 27. april 2011




Skgnsmandens erklaering

Ad 2. Overslag over Udbedring udfgres ved nedtagning af eksisterende Decratag
udbedringsudgifter inkl. inkl. leegter over den udnyttede tagetage, montering af 25
moms: mm afstandslister og ventilationsabninger, montering af nye

leegter, montering af 50 % ny tagbelaegning og 50 %
eksisterende samt tilpasning af skotrender. Endvidere
udfares udbedringer af lofterne i kakkenet, stuen og
kvistveerelset ved afslibning spartling og maling. Samlet
udgift inkl. moms. kr. 130.000,00.

Ad 2. Forbedringer: Med en gennemsnitlig levetid af Decrapladerne pa 45 ar, er
der en forbedring pa de nye plader pa 29 % eller en samlet
forbedringsveerdi pa kr. 7.000,00 inkl. moms.

Ad 2. Eventuelt: Ejerskifteforsikringen har anerkendt erstatning for udbedring
af skotrende mod sydvest og rygningen med et belgb pa kr.
47.437,40 inkl. moms, hvoraf klager dog har en selvrisiko pa

kr. 5.000.-
Ad 3. Overslag over Udbedringen over den udnyttede tagetage er medtaget
udbedringsudgifter inkl. under pkt. 2. Udbedring over den gvrige del af vestflgjen
moms: samt udhuset mod syd kan ske ved nedtagning af

Decrataget, montering af 50 % ny tagbelaegning og 50 %
eksisterende samt tilpasning af skotrender. Samlet udgift
inkl. moms kr. 70.000,-.

Ad 3. Forbedringer: Med en gennemsnitlig levetid af Decrapladerne pa 45 ar, er
der en forbedring pa de nye plader pa 29 % eller en samlet
forbedringsveerdi pa kr. 5.000,00 inkl. moms.

Ad 4. Eventuelt: Udgifterne til udbedringerne ved skotrenderne er indregnede
i de under pkt. 2 og 3 neevnte belgb. Udgifter alene til
udskiftning af lase og udfaldne ventiband skannes at veere
kr. 4.000,- inkl. moms, som altsa er indregnet.




