SKONSERKLARING
J.nr. 10092

Besigtigelse dato: 5. november 2010

Oversigt over klagepunkter:
1. Kanalgennemfgringer i undertag
2. Skotrender
3. Udsugningsventilator

Klagers pastand: Der er risiko for vandindslag ved kanalgennemfgringer
og ved skotrende.

Undertaget er ikke udfart forskriftsmaessigt i henhold til
montagevejledning for Huntonit undertag.

Sidste vinter dryppede eller lgb der vand ned pa
kogepladen i kakkenet fra emhaetten. Vandet kom fra
midten af emhaettens underside.
Ligeledes sidste vinter var der istapper pa kanal til
venstre for udsugningsventilator, som ses pa foto nr. 8.
Den bygningssagkyndiges forklaring:
Den bygningssagkyndige deltog ikke i
synsforretningen.
Vejret pa besigtigelsestidspunktet:
Det var overskyet og tarvejr.
@vrige forhold: Pa foto nr. 1 ses revne og afskalning i facade ved
garage. Indklager har oplyst at der er tale om skader,
som udbedres af seelger.

Huseftersynsordningen er forunderlig.

Den indeholder savel spggelser som genfaerd.



Spagelser skal forstas som risiko for skader, der ikke
eller stort set ikke eksisterer, men som mange ser. |
denne kategori er der specielt en skadetype, som
utallige gange har veeret naevnt i TV udsendelsen
Hammerslag.

Genfaerd skal forstds som risiko for skader, der
eksisterer, men som ingen ser.

| denne sag er to spggelser - risiko for skader, som
ikke eller stort set ikke eksisterer. Det er
gennemfgringer gennem undertag og skotrender.

Ligeledes i denne sag er der et genfeerd - risiko for
skader, som eksisterer, men som ingen ser. | denne
sag er det en skaderisiko, som er mindst 100 gange og
muligvis mere en 1.000 gange stgrre end spggelserne.

Genfeerdet er en udsugningsventilator for emhaetten.
Problemet er, at udsugningsventilatoren er delvis
uisoleret, hvorfor det opstar kondens i ventilatoren,
som via en kanal lgber ned i emhaetten.



Ske@nsmandens erklaering

Betegnelse

Bemaerkninger

Ad 1.

Kanalgennemfgringer i undertag
Undertag er fabrikat Huntonit eller tilsvarende.
Underside af undertag ses pa fotos nr. 7 — 12.

Ved tre kanalgennemfaringer er der ikke monteret
kraver. Ved de to gennemfgringer kan man fgle, at der
er lagt en halvring af fugemasse pa siden over
kanalen. Denne halvring har sandsynligvis til formal at
aflede eventuelt vand pa oversiden af undertaget.

Der er muligt, at der er en tilsvarende halvring af
fugemasse over den tredje kanalgennemfgring, men
der er ikke plads omkring kanalen til at kontrollere
dette.

Pa side 16 i vedlagte bilag ses leverandgrvejledning for
mindre gennemfgringer. Denne vejledning er ikke fulgt
i denne sag.

Der er ikke tegn pa eller oplysning om, at der har veeret
vandindtreengning gennem undertaget.

Kravet til tagdaekning inkl. undertag fremgar af
bygningsreglementet. Kravet er kort fortalt, at taget
skal veere teet.

Leverandgrvenledninger er vejledende og kan fglges.
Der er ikke ulovligt at anvende en anden
udfgrelsesmetode, end foreslaet af leverandgren, men
nar det gaelder tagdaekning skal taget veere taet.

Det er godt, hvis en bygningssagkyndig i en
tilstandsrapport beskriver, at der ikke er kraver omkring
gennemfgringer i undertaget, men at der i stedet er lagt
halvringe af fugemasse over gennemfgaringerne. Pa
grund af den udvikling huseftersynsordningen har hatft,
skal der i givet fald anvendes karakteren K3.

Det er sandsynligt, at der ikke kommer
vandindtreengning gennem undertaget inden for en
sakaldt overskuelig tid.



Ad 1. Konklusion:

Ved tre kanalgennemfaringer er der ikke monteret
kraver. Ved de to gennemfgringer kan man fgle, at der
er lagt en halvring af fugemasse pa siden over
kanalen. Denne halvring har sandsynligvis til formal at
aflede eventuelt vand pa oversiden af undertaget.

Det er godt, hvis en bygningssagkyndig i en
tilstandsrapport beskriver, at der ikke er kraver omkring
gennemfgringer i undertaget, men at der i stedet er lagt
halvringe af fugemasse over gennemfgringerne.

Det er sandsynligt, at der ikke kommer
vandindtreengning gennem undertaget inden for en
sakaldt overskuelig tid.

Ad 1. Fejl og forsgmmelser:

Det er sandsynligt, at der ikke kommer
vandindtreengning gennem undertaget ved
kanalgennemfgringer. Derfor skgnner jeg, at der ikke
er begaet fejl eller forssmmelse pa dette punkt i
forbindelse med udarbejdelse af tilstandsrapporten.

Ad 1. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:

Ad 1. Forbedringer:

Overslagspris for udfgrelse af kraver omkring tre
gennemfgringer i undertag udgar kr. 3.000.

Udfarelse af kraver omkring gennemfgringer i undertag
forleenger ikke tagets levetid, hvorfor det er 0 %
forbedring.

Ad 1. Eventuelle forligsdraftelser:

Ad 1. Eventuelt:

Ingen bemaerkninger.

Ingen bemaerkninger.



Betegnelse

Bemaerkninger

Ad 2.

Ad 2. Konklusion:

Skotrender
Undertag er fabrikat Huntonit eller tilsvarende.
Underside af undertag ses pa fotos nr. 7 — 12.

Mellem skotrender og underlag for skotrender er der
lagt baner af undertag. Se bilagte fotos nr. 10, 11 og 12

Pa side 16 i vedlagte bilag ses leverandgrvejledning
angaende undertag ved skotrender. Denne vejledning
er ikke fulgt i denne sag.

Der er ikke tegn pa eller oplysning om, at der har veeret
vandindtreengning gennem undertaget.

Kravet til tagdaekning inkl. undertag fremgar af
bygningsreglementet. Kravet er kort fortalt, at taget
skal veere teet.

Leverandgrvejledninger er vejledende og kan fglges.
Der er ikke ulovligt at anvende en anden
udfgrelsesmetode, end foreslaet af leverandgaren, men
nar det gaelder tagdaekning skal taget veere taet.

Det er godt, hvis en bygningssagkyndig i en
tilstandsrapport beskriver, at undertaget ved
skotrenderne ikke er udfart i henhold til
leverandgrvejledningen, men i stedet for tagpap
mellem skotrende og underlag er der lagt en folie, som
er fart et stykke uden for underlaget. Pa grund af den
udvikling huseftersynsordningen har haft, skal der i
givet fald anvendes karakteren K3.

Det er sandsynligt, at der ikke kommer
vandindtreengning gennem undertaget inden for en
sakaldt overskuelig tid.

Undertag ved skotrender er ikke udfgrt i henhold til
leverandgrvejledning.



Det er sandsynligt, at der ikke kommer
vandindtreengning gennem undertaget inden for en
sakaldt overskuelig tid.

Ad 2. Fejl og forsgmmelser:

Det er sandsynligt, at der ikke kommer
vandindtreengning gennem undertaget ved skotrender.
Derfor skenner jeg, at der ikke er begaet fejl eller
forssmmelse pa dette punkt i forbindelse med
udarbejdelse af tilstandsrapporten.

Ad 2. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:

Udfagrelse af undertag ved skotrender i henhold til
leverandgrvejledning omfatter demontering af
skotrender og tagsten omkring skotrender,
demontering af folie under skotrender, udfgrelse af
tagpapbaner pa underlag for skotrender, reetablering
af skotrender, reetablering af tagstensdaekning og
aendring af undertag ved skotrender.

Overslagspris for dette arbejde udger kr. 40.000.
Ad 2. Forbedringer: Skotrenderne er fire &r gamle. Jeg skeanner, at
skotrenderne levetid forleenges tilsvarende. Pa dette

grundlag skennes, at forbedringsandelen udger 20 %
svarende til kr. 8.000.

Ad 2. Eventuelle forligsdraftelser:

Ingen bemaerkninger.

Ad 2. Eventuelt: Ingen bemaerkninger.



Betegnelse

Bemaerkninger

Ad 3.

Udsugningsventilator for emheette

| tagrummet er der en installationsgenstand, som
sandsynligvis er en udsugningsventilator for emhaette.
Se bilagte fotos nr. 7, 8 og 9.

Det er muligt, at denne ventilator er delvis uisoleret.
Det kan ikke udelukkes, at der er isolering pa inderside
af en stalpladekappe tilsvarende, at der i det samme
tagrum er installeret et sakaldt genvex anlaeg, hvor der
er isolering pa indvendig side af stalpladekappen.

Under forudseetning af, at der ikke er isolering pa den
indvendige side af stalpladekappen er den uisoleret pa
oversiden. Pa i det mindste en lodret side er den
tilsyneladende isoleret, men denne isolering er stort set
virkningslgs, idet den er placeret ca. 2 cm fra
stalpladen, hvorfor der er kold luft mellem isoleringen
og stalpladen.

Det er fantastisk godt, hvis en bygningssagkyndig
beskriver problemet i en tilstandsrapport, men det er
sandsynligt, at kun meget far bygningssagkyndige vil
bemaerke problemet, idet problemet er meget
usaedvanligt. Indtil videre er der to
bygningssagkyndige, hvoraf den ene er syns- og
skansmand for ankenaevnet, som ikke har bemeaerket
problemet. Hvis problemet beskrives i en
tilstandsrapport bar der anvendes karakteren K3.

Det her omtalte problem er mindst 100 gange stgrre og
sandsynlig mere end 1.000 gange starre, en de
problemer, der er beskrevet i foranstdende afsnit 2 og
3. Dette vurderet pa grundlag af den vandmaengde
indklager har oplyst, der er strammet ned fra
emheetten.

Det er sandsynligt, at der i en kold vinterperiode sidste
vinter er opstaet kondens i ventilatorer. Da
vandmaengden nar op til kanalerne i siden lgber vandet
dels ned gennem emhaetten og dels ud af
aftreekskanalen, hvor det ikke kunne komme vider og
treengte ud gennem kanalsamlinger og endte som
istappe.



Ad 3. Konklusion:

| tagrummet er der en installationsgenstand, som
sandsynligvis er en udsugningsventilator for emheette.

Det er sandsynligt, at denne ventilator er arsag til, at
denne sag starter ved at indklagerne indgiver en klage
til ankenaevnet.

Det er fantastisk godt, hvis en bygningssagkyndig
beskriver problemet i en tilstandsrapport, men det er
sandsynligt, at kun meget far bygningssagkyndige vil
bemaerke problemet, idet problemet er meget
useedvanligt.

Ad 3. Fejl og forsgmmelser:

Vurderet pa grundlag af, at der er et problem, er det en
fejl eller forsgmmelse, at det ikke er beskrevet i
tilstandsrapporten.

Jeg skegnner dog, at kun meget fa bygningssagkyndige
vil bemaerke problemet, og pa dette grundlag skenner
jeg, at der ikke er begaet fejl eller forssmmelse pa
dette punkt i forbindelse med udarbejdelse af
tilstandsrapporten.

Ad 3. Overslag over udbedringsudgifter incl. moms:

Ad 3. Forbedringer:

Overslagspris for isolering af ventilator for emhaette
udger kr. 2.000.

Isolering af ventilator for emhaette medfarer ikke
forleenget levetid og derfor 0 % forbedring.

Ad 3. Eventuelle forligsdraftelser:

Ad 3. Eventuelt:

Ingen bemaerkninger.

Ingen bemaerkninger.



Uddrag af montagevejledning for Huntonit undertag

Mindre gennemferinger
Ventilation, udluftning m.v.

Tradefast under-
lag for gennem-
foring

~— Krave af plast
eller metal

19. Kip 20. Kip 21. Kip

Udferelse af mindre gennemferinger skal Hul til gennemfaringen kan skeeres gennem Gennemferingen teetnes mec
ske pa et treedefast underlag af braedder, undertag og treeunderlag. Tatningskraven efterfolgende lag treefiberunc
konstruktionskrydsfiner eller OSB/3-plade klzbes til undertaget og tetnes med tagpap  sa det overlapper tagpapind:
forszenket mellem spaerene. klzzbet med en koldklzber til undertaget. ombkring kraven med mindst

25. Skotrende

Forsznket skotrende.
Tagleegter monteres pa afstandslister og Traedefast
afsluttes med en 38 x 56 mm tilskaret underlag af
kantlzgte, som inddakkes med et zink- pomedih,

. finer nedfeldet
eller alu-profil. mellem sperene
Forsenket skotrende af braadder eller =
konstruktionskrydsfiner.
R —
Tradefast underlag forsenkes
mellem sparene

ning klzbel til -~
\ underlaget

Inddzkning af zink/alu
pa underlag af tagpap

26.

Forszenket skotrende med pdklaebet tagpap.
Tagfod kan ogsa udferes af tagpap.



