SKONSERKLARING

J.nr. 10052

Skensmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter:

Pkt.1.

Der er monteret kobberrgr i
brugsvandsinstallationen for galvaniserede
stalror. (i vandretningen)

Pkt.2.
Teering og lille uteethed i varmerar over
gulv ved radiator i bad.

Klagers pastand:

Krav
Udbedring af mangler.

Den bygningssagkyndiges forklaring:

Afviser klagers krav og anfarer — fglgende :

Pkt. 1
Rarsamlinger/forbindelser var ikke synlige
ved udarbejdelsen af HE-rapporten.

Den bygningssagkyndige henviser til xx
skrivelse, hvor det oplyses, at der ikke er
konstateret skader eller naerliggende risiko
for skader.

BB anfgrer at tilstandsrapporten er udfart i
ngje overenstemmelse med regler/krav til
tilstandsrapporter.

Pkt.2

Taering pa varmerar ved/under radiator i
bad og utaethed var ikke synligt ved
udarbejdelse af HE-rapporten.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Uden betydning

@vrige forhold:
Oversigt — tidsforlgb i sagen

Haendelsesforlgbet :

Ejendommen er et dadsbo.
Tilstandsrapport er udfert d. xx.xx.2009

KK overtager ejendommen d. xx.xx.2009
Klage indgaet til Ankenaevnet d. xx.xx.2010

Div. mails mellem KK og BB.

Ejerskifteforsikring er tegnet i xx.




Tryg afviser d. xx.xx.2009 de anmeldte
forhold herunder ogsa at der skulle veere
neerliggende risiko for skade p.g.a. at
stalrar er placeret efter cu-ror i
brugsvandsinstallationen.

Skensmandens erkleering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres falgende:

Ad pkt.. 1

Der er monteret kobberrgr i
brugsvandsinstallationen for galvaniserede
stalrer. (i vandretningen)

| kekkenet var det oprindelige kakken
udskiftet.

| kekkenskabet - under kakkenvasken
kunne ses kobberror til koldt og varmt
brugsvand fra bunden af skabet - og rerene
fortsatte som galvaniserede stalrar — (se
foto).

Der kunne ikke ses udvendig teering eller
indikation af utaetheder pa de galvaniserede
stalror.

| bryggers ved vandindfgring fra rer i gulv —
kunne ses at stikledledning til koldt vand er
fart ind i huset via et galvaniseret stalrar og
derefter fart videre under gulv via et
kobberrar.

Der ses ingen teering eller indikation af
uteetheder pa de galvaniserede staldele.

| bad og toilet ses at kobberrgr afsluttes
med bgjninger i galvaniseret stal.

Der ses ingen teering eller indikation af
uteetheder pa de galvaniserede staldele.

Den byggesagkyndige oplyser at rarene
ikke var synlige ved besigtigelsen.

Kaberen oplyser at alle forholdene vurderes
at have veeret synlige.




Ad pkt. 2
Teaering pa rar ved/under radiator i bad og
uteethed var ikke synligt ved udarbejdelse af

Der er naturligvis usikkerhed vedr. hvilke ror
der var synlige — og hvilke der var skjult ved
udarbejdelsen af tilstandsrapporten.

Da der er tale om et dadsbo foreligger ikke
nogen besvarelse af saelgeroplysningerne —
vedr. tidligere vandskader eller benyttelse af
autoriserede handveerkere.

De synlige brugsvandsinstallationer
vurderes overvejende udfart pa
opfarelsestidspunktet og af aut.
handveerkere.

Der er ingen synlig indikation af teering i
vandinstallationer eller spor efter
vandskader pa bygningsdele.

Det er min vurdering at den
byggesagkyndige ville kunne have
konstateret at der i brugsvandinstallationen
var galvaniseret stalrar efter kobberrgr —
safremt installationen var undersggt
specifikt for dette — men der var ingen
indikation af synlige skader.

Nar der benyttes galv. stalrar i
vandinstallationer er der altid risiko for
teering i stalragr — der kan forekomme hurtig
teering eller taering indenfor de farste 5 ar.

Ved benyttelse af kobberrgr afgives
kobberioner til vandet hvilket — afthaengig af
vandets sammensaetning (vandkemi) — kan
medfgre nedsat holdbarhed for de
efterfglgende stalrgr — men ogsa ofte en
overskridelse miljgstyrelsens anbefalede
greenseveerdier for kobberindhold (2 mg
kobber pr. liter) afhaengig af vandkemien for
det aktuelle vandvaerk.

Konklusionen er at vandkvaliteten spiller en
vaesentlig betydning for holdbarhed og
sundhed ved vurdering af
materialesammensaetning i
brugsvandsanleeg.

Denne problemstilling indgar ikke i
huseftersynet.

| bad kunne ses rustfarve/teering udvendigt
pa varmergr under radiator.
Kaberen oplyste at VVS installateren havde




HE-rapporten.

teetnet samlingen mellem rgr og radiator og
at det nu var teet — hvilket kunne ses.

Taetning af rarsamlinger ma anses for alm.
vedligehold i eeldre varmeanlaeg.

Konklusion vedr. pkt. 1

Den samlede vurdering/konklusion — under
hensyn til de synlige og oplyste forhold
samt nedenstaende :

1. Der er ingen seelgeroplysninger —
idet ejendommen szelges for et
dadsbo.

2. Bagatelagtige forhold skal ikke
omtales i rapporten.

3. Forhold som er almindelige for huse
af tilsvarende type og alder skal ikke
ngdvendigvis naevnes i
tilstandsrapporten.

Konklusion

Brugsvandsanlaegget som vurderes
overvejende udfgrt i ca. 1968 og
vurderes udfgrt som normalt for
vandinstallationer i denne periode.

| perioden 1975-1985 blev sat fokus pa
at gge holdbarheden i
brugsvandsinstallationer

p.g.a. bl.a. taering | stalrar efter koberrgr
Ofte opstar teering efter en kortere
periode (ofte under ca. 5 ar efter
opfarelsen).

Teknologisk Institut og VVS branchen
focuserede pa at gge holdbarheden for
vandinstallationer bl.a. ved at undga at
placere kobberrar for stalrar.

Efterfalgende blev sat focus pa
vandkemien og drikkevandets sundhed
— hvilket har medfgrt at installationer
udfert i kobberrar frarddes i store dele
af danmark p.g.a. forhgjet kobberindhold
i vandet.

Det er min vurdering at risikoen for
fremtidige teeringer i stalrgrene i denne
ejendom er som for tilsvarende
ejendomme opfart i denne periode —
med vandrar blandet af stal og
kobbermaterialer eller med vandrar
udfart af stal.




Konklusion vedr. pkt. 2

Under hensyn til ovennaevnte vurderes
at BB har begaet en mindre fejl ved ikke
at naevne forholdet — men at der under
hensyn til installationens alder pa ca. 41
ar og den synlige tilstand ikke vurderes
at vaere forgget risiko for teeringsskader i
forhold til tilsvarende ejendomme.

Andre bemeaerkninger.

Den tegnede ejerskifteforsikring vil ud
fra oplysninger om de geeldende
betingelser deekke skader — hvis der
opstar utaetheder i installationen p.g.a.
galvanisk teering.

Husforsikringen indeholder ikke
deekningsbegraensninger ved rarskader
p.g.a. installationens
materialesammensaetning.

Ud fra de synlige og oplyste forhold
vurderes forholdet som en mindre ting
som ikke pavirker ejendommens brug
eller vaerdi — under hensyn til
ejendommens alder pa ca. 41 ar.
Udskiftning af en pakning anses for
normal vedligeholdelse.

Endvidere oplyser den byggesagkyndige
at forholdet ikke var tilstede ved
udarbejdelse af tilstandsrapporten —
dette er sandsynligt idet der kan opsta
mindre utaetheder i samlinger nar der
lukkes for varmeanlaegget om
sommeren.

Fejl og forssmmelser:

Den samlede konklusion er at den
byggesagkyndige — iht reglerne for
huseftersyn — ikke har begaet vaesentlige
fejl ved huseftersynet.

Overslag over udbedringsudgifter incl.
moms :

Der foreligger en beskrivelse fra VVS firma
dat. xx.xx.2010 hvor de galv. stalrgr
foreslas udskiftet. En sadan lgsning vil
medfarer vaesentlige bygningsskader i
vadrum.

Alternativt kunne etableres elektrolyse, en
Dan-taet alarm ved evt. utaetheder eller
"ingenting” som tidligere beskrevet.




Forbedringer vedr. pkt. 1

Afskrivning vurderes under hensyn til
forbrugt levetid /samlet levetid for
installationerne.
Brugsvandsinstallationens alder var ca. 41
ar ved udarbejdelsen af tilstandsrapporten
og den samlede levetid for
brugsvandinstallationerneinstallationerne
skennes ikke nedsat i forhold til for
tilsvarende ejendomme.

En sandsynlig arsag vurderes at vaere de
aktuelle forhold og vandets kemiske
sammensgetning.

Eventuelle forligsdraftelser:

Forlig er ikke droftet.

Eventuelt — bemaerkninger — bilag

Yderligere oplysninger vedr. rgrmaterialer
og teering i brugsvandsanleeg kan fas i
Byg-Erfa blade nr. 05 06 27 og

Byg-Erfa blade nr. 05 04 10

Bilag

Fotos til dokumentation af mangler og
synlige forhold ved skensmgdet d.
xX.xX.2010.




