SKONSERKLAERING

J.nr. 10 027

Skensmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter

Fugt nederst i skorstenen
Fugtiveeg i entré

Heengsler pa indvendige dare
Skade i spaerhoved

Tagbelaegning understrgget med polyuretanskum

2L A

Ulovlige elinstallationer i badeveerelse, stue og bryggers

Vejret pa besigtigelses-
tidspunktet

Regn — let vind — ca. 8°.

@vrige forhold

Klagers selvrisiko pa ejerskifteforsikringen oplyses at vaere kr.
5.000 pr. skadearsag, dog max. kr. 20.000 i hele forsikringsperio-
den.

Forligsdraftelse

Indklagede gnsker at afvente Ankenaevnets afgorelse.

Klagepunkt nr. 1

Fugt nederst i skorstenen

Klagers pastand

| bryggers og i entré er der fugt i skorstenen som falge af, at seel-
ger har haft tarretumblerens aftreek tilsluttet skorstenen.

Vi har etableret et nyt aftreek til tarretumbleren xx.xx.2010.
Udtarring af skorstenen er endnu ikke iveerksat.

| begyndelsen troede vi, at de synlige tegn efter fugt pa skorstenen
blot var et resultat af mangelfuldt malerarbejde.

Da forholdet er mangelfuldt beskrevet i tilstandsrapporten, bar
indklagede betale kr. 2.500,00 til afhjaelpning.

Indklagedes forklaring

| forbindelse med huseftersynet formodede jeg, at der var monte-
ret et foringsrar i skorstenen i forbindelse med, at denne blev &n-
dret til aftraekskanal.

Forholdet er korrekt beskrevet i tilstandsrapporten.

Pa den baggrund ma kravet afvises.
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Der kunne konstateres
falgende

| tilstandsrapporten er anfart falgende:
3.6 indvendige veegge — K1 — Der er stedvis porast puds pa veeg-
ge i bryggers.

Forholdet daekkes af ejerskifteforsikringen med kr. 2.500,00 inkl.
moms.

Der er ingen foring i skorstenen.

| skorstenen er der et rundt ror udfert af Lecabeton.

Skorstenspiben er fjernet og erstattet en taghaette. Se foto 5.

| bryggers blev der nederst i vaegge malt falgende fugtindhold:

- | skorstenen henholdsvis 40 % og 36 %.

- | vaeggen mod entréen: Ved skorstenen 31 % og ved yder-
vaeggen 29 %.

- Veeggen mod kokkenet 10 % (som referencepunkt).

| entréen ved bryggerset blev der nederst i veeggen mod brygger-

set malt fglgende fugtindhold:

- | skorstenen 30 %.

- Midt pa veeggen 30 %.

- Ved yderveeggen 25 %.

(NB: Ovennaevnte fugtmalinger er udfert med et instrument, som
er kalibreret til fugtmaling i trae. De anfarte veerdier er saledes kun
vejledende, men giver dog et klart billede af, hvor der forefindes et
forhgjet fugtindhold i vaeggene).

Nederst pa og ved skorstenen ses i bade bryggers og entré puds
og maling som er skadet af fugt. Se foto 2 og 3.

| forbindelse med huseftersynet var aftreeksragret fra de foregaende
ejeres tarretumbler tilsluttet skorstenen, som det fremgar af det fra
klager modtagne foto nr. 19.

Konklusion

Man kan ikke umiddelbart med sikkerhed sige, hvad der er arsa-

gen til det forhgjede fugtindhold nederst i skorstenen og den til-

stedende vaeg. Umiddelbart ses tre mulige arsager/medarsager:

1. Den varme og fugtige luft fra tarretumbleren er kondenseret i
skorstenen og har givet forhgjet fugtindhold.

2. Der kan veere en rorskade under udvikling.

3. Der er muligvis ikke udfart fugtisolering med pap mellem skor-
stenen/veeggen og fundamentet.

Fugtindholdet er af en sadan starrelse, at det ma anbefales holdt
under observation. Safremt fugtindholdet ikke falder tydeligt i den
naermeste fremtid, ma forholdet anbefales undersggt naermere.
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Fejl og forssmmelser

Det ma vurderes, at den skadede puds i bryggerset er tilfredsstil-
lende omtalt i tilstandsrapporten.

Her ca. 2 ar efter huseftersynet kan man ikke med sikkerhed sige,
om der i forbindelse med huseftersynet kunne registreres forhgjet
fugtindhold og skadet puds pa veeggen i entréen.

Som vist pa foto 19, har den nederste del af vaeggene omkring
skorstenen i bryggerset pa det neermeste vaeret utilgaengelige i
forbindelse med huseftersynet.

Indklagede har i forbindelse med huseftersynet kunnet se, at den
daveerende torretumblers aftrackskanal var tilsluttet skorstenen,
hvilket i sig selv bar skaerpe opmaerksomheden vedrgrende skor-
stenen. Men péa nuveerende tidspunkt kan man ikke med sikkerhed
sige, om der i forbindelse med huseftersynet har veeret tegn pa
skader.

Safremt ovenneaevnte laegges til grund, er der ikke noget at bebrej-
de indklagede.

Overslag over udbedrings-
udgifter inkl. moms

Forholdet daekkes af ejerskifteforsikringen med kr. 2.500,00.

Forbedringer inkl. moms

Afhjeelpningen skannes ikke at udgare en forbedring.

Klagepunkt nr. 2

Fugti veeg i entré

Klagers pastand

| entré er der fugt i vaeggen, hvor tapetet tydeligt slar fra.
Problemet har veeret der siden overtagelsen, men indtil december
2009 vurderede vi det som darlig tapetsering.

Kan haange sammen med fugt i skorstenen, men arsagen er end-
nu ikke fundet.

Forholdet er anmeldt til husforsikringen som en mulig rerskade
samt til ejerskifteforsikringen som mulig falgeskade pga. fugt i
skorstenen.

Indklagedes forklaring

Ingen.

Der kunne konstateres
folgende

Forholdet er ikke anfert i tilstandsrapporten.

Ejerskifteforsikringen har indtil videre henlagt sagen, som dog kan
genoptages, safremt forholdet forveerres.

Konklusion

Efter en kort droftelse af sagen valgte klager, at annullere det-
te klagepunkt.
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Klagepunkt nr. 3

Heengsler pa indvendige dore

Klagers pastand

Pa otte stk. indvendige dare passer hangslerne ikke til beslagene
pa darkarmene, hvorfor darene binder og/eller falder af heengsler-
ne, nar de abnes og lukkes.

Da forholdet ikke er anfart i tilstandsrapporten, bar indklagede be-
tale udgifterne til afhjeelpning, hvilket ifglge tilbud fra en temrerme-
ster andrager kr. 13.600 inkl. moms.

Forholdet er usendret i forhold til overtagelsestidspunktet.

Indklagedes forklaring

| forbindelse med huseftersynet skal alle dare ikke funktionsprg-
ves, idet der kun skal udfares stikprover.
Pa den baggrund ma kravet afvises.

Der kunne konstateres
folgende

Forholdet er ikke anfert i tilstandsrapporten.

Forholdet daekkes af ejerskifteforsikringen med kr. 12.500,00 inkI.
moms (Belgbet blev af Alm. Brands repreesentant forhgjet i forbin-
delse med skgnsmodet).

Pa otte stk. indvendige dare passer den del af darhaengslerne,
som sidder pa darpladerne ikke med den del af haengslerne, som
sidder pa darkarmene, hvilket bevirker, at darene ikke sidder fast.
Se foto 4.

Konklusion

Det skannes pakraevet at reparere hangslerne pa otte stk. ind-
vendige dare.

Fejl og forsesmmelser

Det ma vurderes som veerende usikkert, om et almindeligt husef-
tersyn normalt vil afslgre forholdet.

Safremt dette leegges til grund, kan man ikke med sikkerhed be-
brejde indklagede noget i forbindelse med udarbejdelse af til-
standsrapporten.

Overslag over udbedrings-
udgifter inkl. moms

Forholdet daekkes af ejerskifteforsikringen med kr. 12.500,00.

Forbedringer inkl. moms

Afhjeelpningen skannes ikke at udgare en forbedring.
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Klagepunkt nr. 4 Skade i spaerhoved

Klagers pastand | tagrummet har et speerhoved ved skorstenen veeret skaret over.
Skaden er mangelfuldt udbedret.

Det vurderes, at spaerhovedet blev repareret for 5-6 ar siden i for-
bindelse med nedtagning af skorstenspiben.

Forholdet er ikke anfort i tilstandsrapporten, hvorfor indklagede
bar betale kr. 1.250,00 til afhjaelpning.

Indklagedes forklaring Den udfarte reparation af spaerhovedet skannes tilstraekkelig,
hvorfor der ikke er tale om en skade, som skal anfgres i tilstands-
rapporten.

P& den baggrund ma kravet afvises.

Der kunne konstateres Forholdet er ikke anfart i tilstandsrapporten.
folgende
Forholdet daekkes af ejerskifteforsikringen med kr. 1.250,00 inkI.
moms.

93 cm af spaerhovedet (45 x 168 mm) er fjernet og efterfalgende
erstattet med to stk. 42 x 142 mm pasgmmede planker. Se foto 5.

Det vurderes, at den udfarte reparation af spaerhovedet er util-
straekkelig til at optage det moment, som tagbeleegningen pafarer
speerhovedet.

Konklusion Det vurderes som veerende pakreevet at aendre den udfarte repa-
ration af spaerhovedet.

Fejl og forsasmmelser Den udfgrte reparation af spaerhovedet burde have givet anled-
ning til en alvorlig bemeerkning i tilstandsrapporten — minimum
med karakteren K2.

Overslag over udbedrings- | Forholdet deekkes af ejerskifteforsikringen med kr. 1.250,00.
udgifter inkl. moms

Forbedringer inkl. moms Den foreslaede reparation skennes ikke at udgere en forbedring.
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Klagepunkt nr. 5 Tagbelaegning understroget med polyuretanskum

Klagers pastand Tagbelzaegningen er understraget med polyuretanskum, hvilket i
tilstandsrapporten er anfgrt med karakteren K1 og en bemaerkning
om, at der ikke er tegn pa forhgjet fugt i tagkonstruktionen.
Forholdet burde i stedet anfares med karakteren K3, hvilket ville
have givet os en advarsel om ikke, at kabe huset til den udbudte
pris.

Tagkonstruktionen har vist sig at vaere meget vad — seerligt leeg-
terne, som flere steder er sorte og tydeligt fugtskadede.

Den til understrygningen anvendte type skum giver specielt ofte
anledning til uteetheder.

| forbindelse med at ejerskifteforsikringens repraesentant besigti-
gede tagrummet den 4. december 2009, var der meget fugt i leeg-
terne og den til understrygningen anvendte polyuretanskum.
Forsikringsselskabet kraever, at tagbelaegningen udskiftes inden
efteraret 2010.

Pa baggrund af den utilstraekkelige omtale af forholdet i tilstands-
rapporten bgr indklagede betale kr. 113.750,00 inkl. moms til af-
hjeelpning af forholdet. Belgbet fremkommer som differencen mel-
lem et tilbud fra en teamrermester og erstatningssummen fra ejer-
skifteforsikringen.

Indklagedes forklaring | forbindelse med huseftersynet kunne der ikke males forhgjet
fugtindhold i leegter og andre treedele.

Der henvises til Hvidbog fra BfBE pkt. 8.10.

| dag males fugtindholdet i laegterne til 12 %.
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Der kunne konstateres
falgende

| tilstandsrapporten er anfart falgende:

8.1 Tagbelaegning/rygning — K1 — Understrygning er udfert med
polyuretanskum.

Note: | visse tilfeelde kan polyuretanskum veere fugtsugende. Dette
viser sig typisk flere ar efter udferelsen. Ved eftersynet var der
ikke indikationer pa fugt og malbart forhgjet fugt i tagkonstruktio-
nen, men forholdet bor lobende holdes under observation. Det er
ikke muligt visuelt at afgore, om understrygningen bliver fugtsu-
gende.

8.1 Tagbelaegning/rygning — K1 — Der er let mosbegroning pa tag-
fladerne.

Note: Mosbegroning pa tagfladerne kan bevirke gennemsivning af
fugt med opfugtning af spaer/leegter til folge.

Forholdet daekkes af ejerskifteforsikringen med kr. 76.250,00 inkl.
moms.

Tagbelaegningen er understraget med polyuretanskum. Se foto 6.
Dog er der hvor skorstenspiben er fjernet understrgget med mar-
tel. Se foto 5.

| understrygningen blev der malt fra 2 % til 31 % fugtindhold — med
en tendens til, at de hgjeste veerdier kunne males i tagfladen mod
nord.

(NB: Ovennaevnte fugtmalinger er udfert med et instrument, som
er kalibreret til fugtmaling i trae. De anfarte veerdier er saledes kun
vejledende, men giver dog et klart billede af, hvor der forefindes et
forhgjet fugtindhold i understrygningen).

Der ses en del fugtskjolder pa leegterne, heraf enkelte meget tyde-
lige og med forhgjet fugtindhold. Se foto 5, 6, 7, 8,9, 10, 11 og 12.
Desuden ses enkelte fugtskjolder pa speerene. Se foto 5, 8, 9, 11
og 12.

Mange steder ses pa tagbeleegningens underside tydelig fugt, som
traenger ind i de lodrette samlinger mellem tagstenene. Se foto 5,
6, 7,809 10.

Konklusion

Taget er uteet pga. den vandsugende understrygning med polyure-
tanskum. Det ma vurderes, at der er behov for afhjeelpning inden
efteraret 2010.
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Fejl og forssmmelser

Enkelte fugtskjolder er sa fremtraedende, at de med stor sandsyn-
lighed kunne registreres i forbindelse med huseftersynet.
Hovedparten af fugtskjolderne er dog ikke sa fremtreedende, at
man med rimelig sikkerhed kan sige, at de kunne registreres i for-
bindelse med huseftersynet for ca. 2 ar siden.

Huset er opfart for ca. 34 ar siden, hvilket burde give anledning til
ekstra opmaerksomhed fra indklagede i forbindelse med husefter-
synet, da det ofte ses, at understrygninger af polyuretanskum med
denne alder er vandsugende i skadevoldende omfang.

| tilstandsrapporten ma det vurderes, at understrygningen burde
registreres med en alvorlig bemeaerkning og karakteren K.
Safremt ovennaevnte laegges til grund, ma det i tilstandsrapporten
anfarte vurderes som vaerende en utilstraekkelig registrering af
forholdet.

Overslag over udbedrings-
udgifter inkl. moms

Ejerskifteforsikringen har opgjort de samlede
udgifter til et nyt tag til kr. 152.313

Forbedringer inkl. moms

Forbedringen skannes at udgare kr. 67.000

Klagepunkt nr. 6

Ulovlige elinstallationer i badeveerelse, stue og bryggers

Klagers pastand

| brusekabinen er der en lysinstallation pa veeggen, som ikke sid-
der hgjt nok.

Stremforsyningen til badevaerelsets gvrige lysinstallationer og
udsugning er etableret helt eller delvist med almindelige blade
ledninger — stedvis fremfart synlig under loftet.

| stuen er der etableret en afbryder til udvendig lys, hvor afbryde-
ren ikke deekker hullet.

| bryggers er der etableret stramforsyning til varmeautomatikken
med almindelige blade ledninger.

Desuden er der etableret nye, faste stik ved brug af almindelig
forlaengerledning og multistik.

Ovenneaevnte installationer er uaendrede i forhold til overtagelses-
tidspunktet. Se foto 20.

Der foreligger et tilbud fra en elinstallater pa lovliggarelse af instal-
lationen lydende pa kr. 9.550,00 inkl. moms.

Da de ulovlige elinstallationer ikke er anfart i tilstandsrapporten,
bar indklagede betale for lovliggerelsen.
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Indklagedes forklaring

Installationen i bryggers er ikke abenlys ulovlig.
Der er ingen bemaerkninger til de gvrige installationer.

Der kunne konstateres
folgende

Der er intet anfert i tilstandsrapporten vedrgrende elinstallationer.

Ejerskifteforsikringen daekker ulovlige elinstallationer i beboelsen
med ca. kr. 5.000,00 inkl. moms.

| brusenichen er der monteret en vaeglampe ca. 188 cm over gulv-
niveau og med ca. 25 cm afstand til brusehovedets holder pa
veeggen. Se foto 13. Installationen vurderes at vaere ulovlig.

| badeveerelset er der fra den formodede veegdase bag spejlet
fremfart en almindelig blgd ledning til udsugningsventilatoren i lof-
tet. Denne ledning fremfares dels under loftet og dels over loftet.
Se foto 14 og 15. Installationen vurderes at vaere ulovlig.

| stuen er der en afbryder, som ikke daekker den indmurede dase i
veeggen. Se foto 16. Installationen vurderes at vaere ulovlig.

| bryggerset forsynes antenneforstaerkeren via en forlaengerled-
ning med en trestiksdase. Se foto 17.
Installationen vurderes at vaere ulovlig.

| bryggerset forsynes cirkulationspumpen via en blgd ledning med
en afbryder, som ligger lgst pa et rar. Afbryderen har tilsyneladen-
de tidligere veeret limet fast pa vaeggen.

Installationen vurderes at veere ulovlig.

Konklusion

Neevnte installationer bar lovliggeres.

Fejl og forssmmelser

| tilstandsrapporten burde der anfares en alvorlig bemaerkning
med karakteren K3 vedrgrende falgende ulovlige elinstallationer:
1. Veaeglampe i bruseniche.

2. Ledningsfoering til udsugningsventilator i badevaerelse.

3. Ledningsfaring til antenneforsteerker i bryggers.

4. Ledningsfaring til cirkulationspumpe i bryggers.

Det kan ikke med sikkerhed vurderes, om den uafdeekkede vaeg-
dase i stuen kunne ses i forbindelse med huseftersynet.

Overslag over udbedrings-
udgifter inkl. moms

Der foreligger folgende tilbud fra en elinstallater vedrarende lov-
liggarelse af elinstallationer:

Veeglampe og ventilator i badeveerelse 5.308
Antenneforstaerker og cirkulationspumpe i bryggers 2.044
| alt 7.352

Forbedringer inkl. moms

Afhjeelpningen skannes ikke at udgare en forbedring.




