TEKNISK REVISION AF TILSTANDSRAPPORTEN

DISCIPLINAR- OG KLAGENAVNET
FOR BESKIKKEDE BYGNINGSSAGKYNDIGE

Forside

Revisionsoversigt

Kontroleftersyn Kriterium Afslutningsdato Afgorelse Galdende til
Opfaelgning pa klagesag | 15. april 2013 Inddragelse 14. april 2016
Opfoelgning pa sanktion | 20. januar 2012 Ukendt
Opfalgende kontrol 4. oktober 2011 Baede 3. oktober 2014
Fa skader 18. februar 2011 Patale 17. februar 2014
Antal rapporter 17. februar 2010 Godkendt
Stikpreve 8. august 2008 Godkendt
Andet 30. januar 2007 Godkendt
Karakterfordeling 6. november 2006 Godkendt
Kontaktoplysninger
Navn Firma Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontro!
Bygningssagkynd ] Ja
ig (BS)
Syns- og Ja
skansmand
Sagsbehandler i |Modtagekontrolle Nej
Neevnssekretariatn
et
Ejendommen
Navn Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Ejer Nej
Ejendommens
beliggenhed
Billedtekst Oversigtsbilleder
Nordgavl mod vej
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

16. april 2013 11:42
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Vestfacade

Tilbygning til bygning A - mod syd/vest

Bygning B - havehus.

Sagsforlab
Dato Tid Sagsbehandling Bemarkninger
29-jun-12 14:24 Udtrukket til kontrol ScanJour joumnalnr.
29-jun-12 14:24 Bygningssagkyndig er tildelt syn- og skensmand til kontrol
04-jul-12 14:47 Syn- og skensmand har erkleeret sig habil Habilitetserklaering fra XX
Genereret

16. april 2013 11:42

HE-nr

Kontrolrapport status Side
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04-jul-12 14:47 Syn- og skensmand har udvalgt en tilstandsrapport til
kontrol

31-jul-12 10:00 Kontrolbeseg udfert af Syn- og skensmand

01-aug-12 13:02 Kontrolrapport udarbejdet

08-aug-12 09:41 Hering iveerksat

23-aug-12 04:00 Bygningssagkyndigs tidsfirst udieb

24-aug-12 13:19 Seat ny deadline: 31. aug. 2012
24-aug-12 13:19 Ny deadline for BS kommentar: 31.

aug. 2012

24-aug-12 13:20 Hering iveerksat

01-sep-12 04:00 Bygningssagkyndigs tidsfirst udlab

18-sep-12 13:49 Syn- og skensmand kommenteret hgringssvar

28-sep-12 15:42 Kontrolrapport godkendt af NS

08-okt-12 14:50 Indstilling til ngevn

26-nov-12 10:34 Indstilling til nagvn

26-nov-12 10:39 Indstilling til naavn

16-jan-13 11:27 Indstilling til naavn

06-feb-13 14:32 Indkaldelse til naevnsmede

12-feb-13 09:35 Udsat til senere behandling

13-mar-13 13:45 Indkaldelse til naevnsmode

15-apr-13 14:27 Sagen lukket af Neevnssekretariatet
Indledning
Tilstandsrapport for eiendommen

Indrapporteret 2012-06-28

Fejlangivelse Nar der foreligger mobiltelefon nr. og mailadresse pa selger skal dette anferes i 0

Syns- og Skensmand __ |rapporten

Bygningssagkyndig Tidsfristen er udlebet uden kommentarer fra den sagkyndige.
[Ejendommen besigtiget |2012-06-25 |

Felgende materiale forela

|BBR |2012-06-18 |
Tidligere tilstandsrapport
nr.

Energimaerke XX af28-06-2012

Andre
bygningsoplysninger

Anvendt: BBR-meddelelse af 18-06-2012. Bygning B = Havehus Péfert areal for bygning B er groft
skennet og sdledes uden ansvar. Pafert areal tilbygning ca. 40 m? er jf. oplysning fra salger og
saledes uden ansvar. (indeholdt i bebygget- og boligareal, bygning A)

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygningsbeskrivelse

Boligtype Enfamilieshus
Hustype Murermesterhus/Bedre Byggeskik
Ejendommen
Tagets restlevetid Ifalge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan taget forventes at holde 10 &r
eller lz2ngere.

Note Tabelopslag for tagets restlevetid er baseret pa tagbelaegningen

Nr Bygn Anvendelse Ar Em :;1 :gar Bebg&gieolma'raal Bebmggmeal Udny!te'l“ lzaqetage Bmu:stggareal E!ru‘!‘!‘o2 sémagv% :Ireal

tagetage

1 A Beboelse 1931 1 118 78 42 160 0

2 B Andet 0 1 5 0 0 0 0
Fejlangivelse Bygning A skal vaere med flere litranr. da tilbygning er af nyere dato og udfert i en A3
Syns- og Skensmand  |vaesentlig anden konstruktion.

Note: Den del af taget som har lavest restlevetid skal angives - | neerveerende undertaget.

Bygningssagkyndig Der er tale om en falstagsten > 45 ° taghaeldning, der principielt ikke kraever et undertag.
Syns-og Skensmand | Nar der er udfert undertag er dette retningsgivende for oplysningen om restlevetiden. A2
Bemaerkninger
1. Bygningsdele derer [Nej
gjort utilgeengelige?
2. Bygningsdele, der Ja: A - Tagkonstruktionen er besigtiget over haneband samt fra skunk.
ikke kunne besigtiges?
Fejlangivelse Der er ingen skunklemme, sa teksten er ikke korrekt. A3
Syns- og Skensmand
Bygningssagkyndig Tidsfristen er udlebet uden kommentarer fra den sagkyndige.

Ja: A - Der blev pa besigtigelsesdagen ikke fundet synligt punkterede termoruder udover de af seelger
oplyste, men der geres opmaerksom pa, at termoruder kan vaere punkteret, uden at dette kan
konstateres ved almindelig besigtigelse.

4, Fravalg af sekundeere |Nej
bygninger?

5. Afvigelser fra BBR?  [Ja: A - Der er uoverensstemmelse mellem BBR-meddelelse af 18-06-2012 og faktiske forhold mht. til
bebygget areal og boligareal. P4 BBR-meddelelsen er tillige anfert en garage, som ikke forefindes. Jf.
seelger pagar pt. tilretning af BBR-meddelelse.

3. Bemeerkninger til
termoruder?

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygning A (Beboelse - 160m2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning A

Syns- og Skensmand

Bygningssagkyndig

persontrafik, mangler riste etc., da der er deradgang fra soveveerelset. Se foto 1.11
Karakter: K1

_| Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.

1.1 K1: Pa tilbygningen henstar der en vandansamling pa taget.
Tagbelzegning/rygning
Fejlangivelse Til tagpapbelaagningen pa tilbygning skal tillige anferes at denne ikke er til almindelig A3

Der er ikke tale om en terrasse og den er heller ikke godkendt til ophold.
Fra sovevaerelset er der blot en der, der kan abnes ud til taget.

Syns- og Skensmand

Denne begraensning skulle vaere anfert i rapporten til brugers orientering.

A3

1.3
Skotrender/inddaekninge
r

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Bygningssagkyndig

Blyinddaekning ved frontespice mod vest mangler fastgarelse og afdaekning/indrilning og
der er manglende inddaskning af tagsten i dennes front - er ikke indmuret | facaden.
Karakter: K1

A3

| Begrundelse for fejl: Forhold er ikke anfert.
| Tagstenene er indmuret i murvaerket, og der ses ikke nogen form for utaetheder.

Syns- og Skensmand

Tagsten er ikke indmuret men "fuget”

A3

Genereret
16, april 2013 11:42
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1.6 Tagrender/tagnedigb |Ingen bemaerkninger
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
i
|
Afvanding fra tilbygning til nedigbsrer er med uteet samling mv..
Karakter: K3
\ Forholdet er ikke anfart.
|Bygmngssagkynd|g Tidsfristen er udlebet uden kommentarer fra den sagkyndige.
1.10 ~ [Ko: Undertaget haenger slapt, idet der ikke er monteret aflastning af undertaget, hvilket kan medfare
Undertage/understrygnin |risiko for blafrelyde i stormvejr.
1.10 K3: Undertaget har nogle rifter/huller og mangler delvist over ovenlysvindue.
Undertage/understrygnin
1.11 Ventilation K3: Der er ikke udfort tilstraekkelig ventilation af tagrum.  Ventilationen skal svare til et samlet areal pa
minimum 1:500 de! af loftsfladens areal jaevnt fordelt over tagfladen. Note: Der ber etableres ventilation
ved tagrygningen i form af ventilationsstudse i undertaget i hvert andet spaerfag og ca. 50 cm fra
ningen.

Genereret
16. april 2013 11:42
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1.11 Ventilation

Fejlangivelse
' Syns- og Skensmand

Ingen bemaerkninger

Karakteren: K3

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet og evt. skade vil veere af vaesentlig
starrelse

Tagrum i tilbygning med flad tagkonstruktion (koldt tag) ses uden synlig mulig ventilering.

C13

Bygningssagkyndig

| Der er i tilstandsraporten netop anfart som K3 skade i pkt. 1.11, at der er utilstraekkelig
ventilation,
"Der er ikke udfert tilstraekkelig ventilation af tagrum"

Syns- og Skensmand

Forholdet i tilbygning er ikke beskrevti 1.11 - her er ved note henfert til tagrum i den
| oprindelig bygning.

Neaervaerende forhold skulle veere anfert under selvstandig punkt.

Vaegtning pga. skonomien fastholdes.

C13

Genereret
16, april 2013 1142
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1.12 Isolering

K1: Isoleringen i tagrum har defekter og ber eftergas__Se ogsa Energimaerke.

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand
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Karakter: K1
Begrundelse for fejl: Forholdet omfatter mere end isoleringstilretning.

Beskrivelsen af isoleringens tilstand er underdrevet. Anden oprydning er ogsa pakraevet.

A1l

Bygningssagiyndig Ikke enig. Forholdet horer primaert under energimaerkningen.
Syns- og Skansmand | Anfarte fastholdes. A1
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
Sagen |ukket B
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11.14 Gangbro Ingen bemeerkninger

Fejlangivelse A1
Syns- og Skensmand
R A ,
Loftsrummets sydlige ende er uden gangbro.
Karakter: K1
Er Ikke beskrevet
Bygningssagkyndig Der er almindeligvis ikke gangbro pa et hanebandsloft.
Syns- og Skensmand Ikke korrekt. A1
2. Ydervaegge i bygning A
2.1 Facader/gavie K2: Facademuren har flere steder mindre revner samt pudsafskalninger. Brystningsmur samt sgjler
ved tagterrassen har en del frostskader. - bliver jf. seelger udbedret -
Fejlangivelse Defekt puds pa facader ber stedfeestes pga. forbruger orienterigen og bemasrkning om 0
Syns- og Skensmand  |seelgers mulige eftergelse ber udga - og alene anferes som gjort under de generelle
kommentarer.
Bygningssagkyndig Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.
3. Vinduer og dare i bygning A
|]3.1 Dere lKO: Dor mellem entre og kaelder er demonteret.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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3.1 Dere Ingen bemeerkninger

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand ', @
/ \t\
,j \ \ Iv;
‘I ‘V
| |
\
[ \ ‘\
— | \
i |
| £
Karm pa haveder mod est i tilbygning er defekt.
Karakter: K2
Forhold er ikke beskrevet.
Bygningssagkyndig Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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3.1 Dgre

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

-

Udv. der i tilbygning i stueplan er uden sikring eller vasrn.
Karakter: K3 - der mulighed for personskade.
Begrundelse for fejl. Forholdet er Ikke beskrevet og vaegtning sat ift.
personskade/hejden.

Bygningssagkyndig

Syns- og Skensmand

Ved pagaeldende hojdeforskel kraeves ikke nogen form for vaern.

Byggelovgivningen for enfamliiehus angiver ingen krav, men ejer har pligt til sikring, sa C1 3
der ikke kan ske personskade - hgjden til terraan er over 80 cm.

3.2 Vinduer

K1: Se saelgers oplysninger pkt. 7.1.

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

BS skal her alene beskrive egne iagtagelser og ikke henvise til salgers angivelser. 0

Bygningssagkyndig

Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.

3.2 Vinduer

K3: Vindue i vaerelse, 1. sal opfylder ikke gaeldende krav til brandredningsabninger med en samlet fri

- skade, ider der er risiko for personskade ved brand.

hejde + bredde pa min. 1,50 m og med mindste abning pa 50 cm. Forholdet er karakteriseret som K3 |

3.2 Vinduer |K2: Enkelt gammelt vindue har revnet glas og udfalden kit. Note: @vrige vinduer er udskiftet.
Fejlangivelse | Placering skal vaere anfart. 0
Syns- og Skensmand

Bygningssagkyndig :Tldsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige.

Genereret
16 apnl 2013 11:42
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[343 Fuger 513 Ved 2_keldervinduer mangler der fuger.
Fejlangivelse EREAY A3
Syns- og Skensmand ||
Mangler skal vaere lokaliseret.
Dar i tilbygnning mod @st mangler ogsa elastiskfuge under dartrin.
Karakter: K1
~_|Forholdet er ikke anfert. .5
Bygningssagkyndig | pyren er fuget indvendig.
Syns- og Skensmand | )1angivelsen fastholdes. A3
[3—.4 Salbzenke K2: Salbaenke har flere steder manglende fuger i klinker.
Fejlangivelse Defekte/manglende fuger skal vaere angivet med deres placering. 0
Syns- og Skensmand
lBygningssagkyndig Tidsfristen er udlgbet uden kommentarer fra den sagkyndige. o
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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4. Fundament/sokler i bygning A

i4.1 Udvendigt terraenfald

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A3

oy

Y

Terreen ved keeldervinduer mod ost er i for hejt niveau - trods stenmateriale.
Karakter: K1
Forholdet er ikke bemeerket i rapporten. B

'Bygningssagkyndig

Ikke enig, da stenlaget erfaringsmaessigt vil aflede regnvandet i tilstraekkeligt omfang.

Syns- og Skensmand

A3

Fejlangivelsen fastholdes - hvad med frost og sne!

4.2 Sokkel

L

K2: Soklen under terrasse fra alrummet har revner og hultlydende puds, og soklen pa nordsiden har
pudsafskalninger. - bliver jf. selger udbedret -. Der mangler skrakant ved den lille terrasseder samt
ved terrassedgrsparti mod nord.

4.3 Udvendige trapper

K2: Den udvendige trappe har hultlydende beleegning. Note: Den pageeldende belaegning er af type,
som ikke er egnet til udvendig brug. |

5. Keeldre/krybekaeldre/terraendaek i bygning A

— — — —— ——]
NS.Z Vaegge |K2t Den nordvendte kaeldervaeg har nogle fugtpavirkninger/kuldebro. J
Genereret HE-nr Kontrolrapport st;;tus Side
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6. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers) i bygning A

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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6.4 Gulvafizb

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemaerkninger

Brusekar i badeveerelset pa 1.sal er med gulvafleb til prop og der er ingen overlab,
hvorfor der i gulvet udenfor, efter forskrifter, skal veere et guivafieb.

Karakter. K3

Begrundelse for fejl: Forholdet kan give vandskade i etageadskillelsen mv.. Udskiftning af
gulvaflgbet | brusenichen er med nogen gkonomi.

Der forefindes normaltvis ikke prop til pageeldende gulvafiebstype.
Der er ikke tale om et badekar, men en bruseniche, hvorfor der ikke er krav om overigb.

Syns- og Skensmand

Udformning er som kar med handbruser og typen pa afigb er til prop.

C13

Genereret
16 apnl 2013 11:42
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6.4 Gulvafleb . - Ingen bemeerknin. _ _
' i A5

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Karakter: UN
Mangelforholdet er ikke anfert i rapporten og udbedring er med nogen gkonomi.

Bygningssagkyndig Afigbet er det originale afigb fra husets oprindelse 1931, og der kan ikke kraeves saerlig
rensemulighed, idet det har afleb til en rensenbrend udenfor huset.
Syns-og Skansmand | Aqoh er delvis skjult af “muret” skabsarrangement. A5
Anfarte og karakter samt vaegtning fastholdes
K3: Der er ikke etableret rumaftraek fra badevaerelse.

6.7 Rumaftraek

7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning A

||7.2 Belaegninger |K1: Fugesamling mellem kekken/entre har revne, og der er minde fugeskade foran terrassedaren. “

8. Indervaegge/skillevagge i bygning A

8.0 IB: Ingen bemazrkninger
Indervaegge/skillevaegge

HE-nr Kontrolrapport status Side
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8.0 Ingen bemaerkninger
Indervaegge/skillevaegge

Fejlangivelse e 2 A3
Syns- og Skensmand Ak

| tidligere keelderydervaeg bag tilbygning er vinduer ikke udtaget/timuret for udferelsen af
gulvkonstrutionen her mv..

Karakter:K3

Forholdet er ikke anfert i rapporten.

Bygningssagkyndig | gomoldet har kun kosmetisk betydning.

Syns- og Skensmand e ke en korrekt vurdering. A3
Anferte fastholdes.

9. Lofter/etageadskillelser i bygning A

9.1 K1: Pudsede lofter har mindre revnedannelser.
Lofter/etageadskillelser

9.4 Andet K3: Loftslemmen er uisoleret og ikke teetsluttende. Note: Forholdet kan medfare risiko for, at fugtig
rumluft kan treenge op i tagrum og give kondensdannelser/skader pa traevaerk i tagrum.

10. Indvendige trapper i bygning A

ﬂ10.1 Funktion |Ko: Ved indvendig kaeldertrappe er der lav hgjde. ”

11. VVS-installationer i bygning A

II 11.0 VVS-installationer IIB: Ingen bemaerkninger

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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L11.2 Varmeinstallationer |Ingen bemaerkninger

‘ Fejlangivelse
' Syns- og Skensmand

J
", +

3
i LA

OF

Varmerer i teknik rum i kaelder mangler isolering mv.

Karakter: K1
Forholdet er ikke anfart.

-

A1l

Bygningssagkyndig

Forholdet harer hjemme under energimasrkningen.

Syns- og Skensmand

Forholdet skal anfares i tilstandsrappport.

A1

Genererst
16 apnl 2013 1142

Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side
18




Bygning B (Andet - 5m2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning B

1.1 Ingen bemazrkninger ]
Tagbelzaegning/rygning
Fejlangivelse A4
Syns- og Skensmand

Flere tagsten er sunket, veek mv.

Karakter. K3 w

., Forholdet er ikke beskrevet e ¥ Bl .

Bygningssagkyndig Tagstenene er blaest ned efter min besigtigelse dne 28. juni 2012. - _’
Syns- og Skensmand | 5o mentation for vejrlig ses ikke - fejlangivelsen fastholdes. A4
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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3. Vinduer og dgre i bygning B

33 Fuger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Udv. der er ikke fuget.
Karakter: K1

Forholdet er ikke nasvnt i rapporten

A3

Bygningssagkyndig ‘ Forholdet kan ikke anses for nogen skade, ider der er tale et uopvarmet udhus, og
forholdet giver en god tvangsventilation af rummet.

Syns- og Skensmand

Er en mangel som skal bemaerkes.

A3

4. Fundament/sokler i bygning B

4.0 Fundament/sokler _|Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse Terraen er liggenden over sokkel pa teglfacaden. A3
Syns- og Skensmand Karakter: K2 - fugtpavirkning
Forholdet er ikke navnt.
Bygningssagkyndig Tidsfristen er udigbet uden kommentarer fra den sagkyndige.
Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen
Bygningsdel / ir 8 KO K1 K2 K3 UN NOTE
1_Tagkonstruktion/-belaagning/skorsten 1 2 2 X
2 Ydarvag_ge 1
3 Vinduer og dere 1 2 2 1 X
4 Fundamentsokler 2 X
5 Keeidre/krybekeldreterrandak 1
6_Vadrum (badavaerelse. toilet. bryggers) 1
7_Gulvkonstruktion og gulve 1
8 Indervaegge/skilevaegge X
9 L g i 1 1 X
10_Indvendige trapper 1
11 VVS.ir ioner X
Genereret HE-nr Kontroirapport status Side
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Generelle kommentarer til bygningernes tilstand

Beskrivelse

reparation af frostskade pa det udvendige murvaerk.

Huset er indenfor de seneste 15 ar lsbende blevet total renoveret, og der er foretaget tilbygning af
stue/tagterrasse. Huset fremstar saledes i velvedligeholdt stand. Pa besigtigelsesdagen pagik der

Salgers oplysninger
Sezelgers oplysninger om ejendommen

0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten

0.1 Hvem har bestilt tilstandsrapporten? Dig selv
0.2 Har du en ejendomsmaegler til at bistd med salget af din ejendom? Ja
1. Generelle oplysninger
1.1 Hvor mange &r har du ejet ejendommen? 15 &r
| hvilken periode har du boet pa ejendommen?
1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre renoveringer (f.eks. Ja, Total renoveret og til- og
udskiftet tag, fiernet baerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri, ombygget lebende
indretning af bad / toilet i rum, der ikke tidligere har veeret anvendt hertil, m.v.)?
Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse? Ja
1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfert helt eller delvist som selvbyg? Ja, Er selv faguddannet murer
14 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller
insektskader i:
- keelder / krybekaelder / ventileret hulrum? Nej
- yder- og indervazgge / skilleveegge? Nej
- vinduer / dere? Nej
- lofter / etageadskillelser? Nej
- gulve? Nej
- tage Nej
2. Tage
2.1 Er eller har taget vaeret uteet (herunder ved skotrender eller inddaekninger)? Nej
22 Er der, eller har der veeret, skader i / ved skorsten (f.eks. lgbesod, revner, Nej
utaetheder eller afskallinger)?
2.3 Er der, eller har der veeret, utaette tagrender eller nedlgb? Nej
2.4 Er adgangen til skunkrum blokeret? Nej
Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?
2.5 Er adgangen til tagrum blokeret? Nej
3. Yder- og indervagge/skillevaegge
3.1 Er der revner eller andre skader, som er daekket af mabler eller andet inventar? | Nej
3.2 Er der fugtpletter eller mug / skimmel, som er deekket af mabler eller andet Nej
inventar?
4. Fundamenter/sokler
4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opferelsen? Nej
4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opferelsen)? Nej
4.3 Er der seetningsskader, som er udbedret? Ja, | det oprindelige hus
Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport? Nej
5. Kzlder / krybekalder / ventileret hulrum
5.1 Er der kaelder / krybekzelder / ventileret hulrum? Ja
5.2 Er adgangen til krybekazlder blokeret? Nej
53 Har der vaeret traengt vand gennem kaelderydervaagge eller op gennem gulvet |Ja, Pga. kloakproblemer med offentlig
(ikke gulvafleb)? ledning - har medfert skader pa
traegulv i det bagerste rum
5.4 Har der veeret konstateret fugtproblemer i kaelderen / krybekaelderen / Ja, Pavirket af grundfugt
ventilerede hulrum?
5.5 Er der helt eller delvist dreen langs husets fundament? Ved ikke
5.6 Er der en grundvandspumpe? Nej
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6. Gulve

gulve?

6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er daekket af  |Nej
teepper, mgbler eller andet inventar?
6.2 Er der mebler eller andet inventar, som er klodset op som felge af skeeve Nej

7. Vinduer og dere

abne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetgj eller som er
utzette over for nedber)?

71 Er der punkterede termoruder (dugruder)? Ja, Revnet rude i vaskerum i kaelder,
4 ruder i terrasseder i kekken/alrum
7.2 Er der vinduer og dere, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dere som ikke kan [Nej

8. Lofter/etageadskillelser

8.1 IEr der udfert nedsankede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)? lNej
9. Vadrum (badevarelse, toilet, bryggers)
9.1 Er der, eller har der veeret, problemer med aflgb (f.eks. stoppede aflgbsrer eller {Nej
opstigende kloakvand)?
9.2 Er der lgse / revnede fliser pa gulv eller vaegge? Ja, Fugesamling mellem

kokken/entre har revne, og der er
minde fugeskade foran

terrassederen.

10. VVS-installationer

101 Fyldes der vand pa varmeanlagget mere end én gang arligt? Nej

10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlasg og afleb) [Nej

udfert af personer uden autorisation?

10.3 Er der udfert reparationer efter rarskader (vandskader)? Nej

10.4 Er der, eller har der vaeret, rerskade pa kloak / skjulte rer? Nej

10.5 Er der varmeinstallationer og / eller termostatventiler, der ikke virker? Nej, Men der kan periodisk vaere
rerstej i varmesystemet.

Seelgers gvrige bemaerkninger vedrgrende fejl og mangler

Bemaerkninger

Seelger var tilstede

Seelger havde ikke udarbejdet szelgeroplysningerne fer huseftersynet

Seelgers oplysninger har ikke kunne fremskaffes pa grund af

|| Bemaerkninger l

Bygningskonstruktioner

1.0 Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

Hanebandspaer
Bjeel

p

Taghaidning - O grader

Taghaldning - 15-35 grader

Tagbelagning - Tegl Glaseret

Tagbelagning - Tagpapitagduge

Skorsten - Muret

S

| |> > (> > |>|>|>|>

Bjlkespar

.0 Ydervaegge

Glaseret

Tagbelagning - T

Hulmur

Formur - Murvark med puds

Bagmur - Teglkalksandsten Pudset

@ (> (> >N

Massiv murveerk

Genareret
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tB IFotmu-Mmrkrnedpuds l

3.0 Vinduer og dere

A Tree

8 Trae

4.0 Fundament/sokler

A Kommentar Dele af konstruktionsopbygningerne og rialeb I kan f at vaere andre

r ler end det i forsiknngsoplysningeme angivne

A Beton

B Beton

5.0 Kaeldre/krybekaeldre/terraendaek

A Teraandask

A Keelder

A Stebt i beton

A Muret i blok- efer teglsten

A Dranlag/kapillarbrydende lag Type Ukendt
B Temandak

B Stebt i beton

B Draznlag/kapillarbrydende lag Type Ukendt
6.0 Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)

A Vaagkonstruktioner, uorganisk

A Gulvkonstruktioner, organisk

A Gulvkonstrukticner, uorganisk

7.0 Gulvkonstruktion og gulve

A Gulv pa streer eller bjaiker

A Klinkegulv pa beton

A Klinkegulv pa trae Der kan vare en vis risiko for, at kli kan lasne sig
A Andet, Type Beton
B Andet; Type: Beton
8.0 Indervaegge/skillevasgge

A Inder-/skillevazgge - Murvark Pudset
A Inder-/skillevagge - Let pladekonstruktion

9.0 Lofter/etageadskillelser

| 10.0 Indvendige trapper

]

11.0 VVS-installationer

A Fjamvame

A El-varme El-gulvvarme i badeveerelse 1. sal

A Gulvvarme, Type | stueetagen, vandbaret

A Andet. Type Brandeovn
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Sarlige forhold vedregrende vurderingen af tilstandsrapporten
Sammentaelling med reduktion for ejendommens kompleksitet

Aktor Point Beregnet reduktion [£ndret reduktion |Begrundelse Resultat
Syns- og 84 20% 20% 67
Skensmand ° Denne zldre

ejendom har

undergaet

renoveringer af
svingende kvalitet
over en arraekke

Bygningssagkyndig [0 10% ikke angivet ikke angivet 0
Bygningssagkyndig |0 10% ikke angivet ikke angivet 0
Syns- og 83 20% 20% 66
Skensmand Denne zldre

ejendom har

undergaet

renoveringer af
svingende kvalitet
over en arraekke

Syns- og 0 10% ikke angivet ikke angivet 0
Skensmand
Syns- og 0 10% ikke angivet ikke angivet 0
Skensmand
Syns- og 0 10% ikke angivet ikke angivet 0
Skgnsmand
Syns- og 0 10% ikke angivet ikke angivet 0
Skensmand

Revisionens usikkerhed

Aktor Usikkerhed Kommentar

Syns- og Skensmand | Middel Saelger har udbedret en razkke mangler i facadepudsen ift. BS besigtigelse.

Bygningssagkyndig Ikke angivet

Bygningssagkyndig Ikke angivet

Syns- og Skensmand Micicist Sezelger har udbedret en reskke mangler i facadepudsen ift. BS besigtigelse.

Syns- og Skensmand Ikke angivet

Syns- og Skensmand Ikke angivet

Syns- og Skensmand Ikke angivet

Syns- og Skensmand Ikke angivet

Andre forhold af betydning

Aktor @vrige forhold

Syns- og Skensmand

Bygningssagkyndig

Bygningssagkyndig

Syns- og Skensmand

Syns- og Skensmand

Syns- og Skensmand

Syns- og Skensmand

Syns- og Skensmand
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Navnets afgerelse
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Endelig afgerelse

Dato: 5. april 2013

Jonr: XX

J.nr: XX

Afgorelse - teknisk revision af tilstandsrapporten XX samt disciplin@rsag vedrarende tilstandsrapporten XX
Det er navnets vurdering, at tilstandsrapporterne XX 0g XX er alvorligt fejlbehaeftede.

Der foreligger to geeldende sanktioner, en patale med udigb den 17. februar 2014 og en bade med udleb den 3. oktober 2014, der
skal tages i betragtning ved tildeling af sanktion. Det er navnets vurdering, at disse skal indga med skaerpende virkning i neervae-
rende afgerelse.

Det er naevnets afgerelse, at bygningssagkyndig [ EEEEEEEE hVis beskikkelse er ophert den [N 2012, fratages
muligheden for gen- og nybeskikkelse i en periode pa tre ar for gentagne alvorlige fejl i tilstandsrapporterne. Sanktionen far virk-
ning fra datoen, hvor afgerelsen er meddelt den bygningssagkyndige.

Sagsfremstilling:
Vedrgrende XX
Den reviderede tilstandsrapport er udarbejdet af bygningssagkyndig ||l den 28. juni 2012.

B her afgivet kommentarer til den forelabige kontrolrapport den 23. august 2012

Kontrolrapporten er udarbejdet af syns- og skensmand XX og afsluttet den 20. september 2012

Vedrerende XX

Disciplinger- og klagenzevnet for beskikkede bygningssagkyndige har den 25. januar 2012 behandlet klagesag J. nr. 11079 vedre-

rende tilstandsrapporten XX og besluttet at rejse en disciplineersag mod [l so™ felge af kvaliteten af til-
standsrapporten.

Sekretariatet har pa baggrund af klagesagens skenserklzring (vedheeftet) udarbejdet en kontrolrapport med en forelgbig indstil-
ling i disciplinaersagen som den 9. august 2012 er sendt i hering hos | R

Disciplinersagen er den 23. august 2012 sat midlertidigt i bero, fordi klager indbragte klagesagen for domstolene, da | N
havde meddelt ikke at ville falge naevnets afgarelse.

Efter klagesagens afgerelse ved domstolene er haringsperioden genoptaget, men ved heringsfristens udlgb den 21. februar 2013
havde [ kke afgivet kommentarer.

Disciplinaer- og klagenasvnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandlet de to sager p& mede den 18. marts 2013 og truf-
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fet en samlet afgorelse.

B ccr var underrettet om muligheden for fremmede, var ikke madt.

Begrundelse:

Det er navnets vurdering, at de enkelte fejlangivelser i kontrolrapporterne, bortset fra nedenstaende, er veldokumenterede, og at
afvejningen er foretaget i overensstemmelse med den vejledende vaegtskala for alvoren af fejl i tilstandsrapporter, samt hidtidig
praksis i den tekniske revision.

Nazvnet har revurderet falgende fejlangivelser i kontrolrapport XX

Under "Bygningsbeskrivelse" reduceres vaegten A2 til A1, da fejlen vurderes af formel karakter.

Under punkt 1.11 reduceres vasgten C13 til A3, da den manglende ventilation burde veere rapporteret, men ikke vurderes at inde-
baere den estimerede skadesrisiko.

Under punkt 6.4 frafaldes fejlangivelsen A5, da gulvaflebet er oprindeligt og den manglende rensemulighed ikke vurderes at inde-
baere en skadesrisiko.

Under punkt 11.2 frafaldes fejlangivelsen A1, da de uisolerede varmerer i teknikrum ikke anses for en skade, men kan antages at
veere rummets varmekilde.

Tilstandsrapporterne XX og XX vurderes at vaere alvorligt fejlbehaftede. De kan dermed vaere groft
misvisende for brugere, der disponerer i tillid til, at de anfarte oplysninger er fyldestgarende.

Der foreligger to gaeldende sanktioner, en patale med udlab den 17. februar 2014 og en bade med udleb den 3. oktober 2014, der
skal tages i betragtning ved tildeling af sanktion. Det er naevnets vurdering, at disse skal indga med skarpende virkning i naervee-
rende afgerelse.

Der foreligger ikke pa nuvaerende tidspunkt andre oplysninger, som efter navnets vurdering kan pavirke konklusionen.
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