TEKNISK REVISION AF TILSTANDSRAPPORTEN

DISCIPLINAR- OG KLAGENAVNET
FOR BESKIKKEDE BYGNINGSSAGKYNDIGE

Forside

Revisionsoversigt

Kontroleftersyn Kriterium Afslutningsdato Afgorelse Galdende til
Stikprove 24. juni 2013 Fejlbehzeftet (uden
sanktion)
Kontaktoplysninger
Navn Firma Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Bygningssagkynd Ja
ig (BS)
Syns- og Ja
skensmand
Sagsbehandleri |Modtagekontrolle Nej
Neevnssekretariat|n
et
Ejendommen
Navn Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Ejer Nej
Ejendommens
beliggenhed
Billedtekst Oversigtsbilleder
Bygning A set fra ost
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

18. juli 2013 13:10

Sagen lukket




Bygning A set fra nord-est

Bygning A set fra vest

Bygning B set fra vest

Genereret
18. juli 2013 13:10

HE-nr

Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side




Bygning C set fra gst

Bygning C set fra syd

Bygning D set fra vest

Genereret
18. juli 2013 13:10

HE-nr

Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side




Bygning D set fra nord

Bygning D set fra ost

Bygnin E; det er den bagerste, set fra est. Den foreste er undta-
get!

Genereret HE-nr Kontrofrapport status Side
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Bygning E set fra vest

Sagsforlgb

Dato Tid Sagsbehandling : Bemarkninger
01-mar-13 08:36 Udtrukket til kontrol ScanJour journalnr.
01-mar-13 08:36 Bygningssagkyndig er tildelt syn- og skensmand til kontrol
19-mar-13 14:48 Syn- og skensmand har erklgeret sig habil Habilitetserklaering fra ysb
19-mar-13 14:48 Eyn- og skansmand har udvalgt en tilstandsrapport til
ontrol
11-apr-13 13:00 Kontrolbeseg udfert af Syn- og skensmand Vejret pavirkede kontrollen: Vejrlig.
Regn, overskyet og keligt.
15-apr-13 11:47 Kontrolrapport udarbejdet
22-apr-13 12:24 Kontrolrapport udarbejdet
22-apr-13 14:45 Horing ivaerksat -
22-apr-13 14:50 Segt ny deadline: 13. maj. 2013
23-apr-13 07:49 Ny deadline for BS kommentar: 13.
maj. 2013
13-maj-13 10:58 Bygningssagkyndig kommenteret haring
16-maj-13 09:56 Syn- og skensmand kommenteret hgringssvar
22-maj-13 15:39 Kontrolrapport godkendt af NS
28-maj-13 13:56 Indstilling til nagvn
17-jun-13 13:25 Indkaldelse til nsevnsmode
24-jun-13 14.09 Sagen lukket af Neevnssekretariatet
Indledning
Tilstandsrapport for eiendommen
lindrapporteret |2013-02-26
|Ejendommen besigtiget |2013-02-22
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Felgende materiale forela

[BBR

[2011-05-20

nr.

Tidligere tilstandsrapport

Se nedenfor

I Energimeerke l

af 29-04-2011

Andre

bygningsoplysninger

Der er tidligere udarbejdet felgende tilstandsrapporter.
af 10-05-2011
besigtigelsen. Derfor er beskrivelse af materialer og konstruktioner baseret pa et skan.

af 06-12-2006
af 06-06-2011 Der forela intet tegningsmateriale ved

Bygningsbeskrivelse

Boligtype Enfamilieshus
Hustype Typehus 1960-1976
Ejendommen

Tagets restlevetid

Ifelge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan taget forventes at holde 10 ar

eller l&ngere.
Note Tabelopslag for tagets restlevetid er baseret pa tagbelaegningen

Nr Bygn Anvendeise Ar Etager ud over Bebygget areal Bebygget areal | Udnyttet tagetage | Brutto etage areal | Brutto etage areal
kaelder og m2 total m2 keelder m2 m2 bolig m2 erhverv
tagetage

1 A Beboelse 1975 1 120 117 0 120 0

1 B Overdekket terrasse 1975 1 17 0 0 [ 0

2 C Carport 1] 1 13 0 0 [ 0

3 D Udhus/skur 0 1 7 0 4] 0 Q

4 E Braendeskur 0 1 3 0 0 0 0

Bemaerkninger

1. Bygningsdele derer
gjort utilgaengelige?

Nej

2. Bygningsdele, der

3. Bemeerkninger til
termoruder?

Ja: A - Tagrum over stue i lzenge mod syd er ikke besigtiget pa grund af manglende gangbro. Gulve
ikke kunne besigtiges? _|under belaegning i kekken er ikke besigtiget pa grund af montageform og generel mgblering.

Ja: A - Der kunne ikke ses punkterede termoruder ved besigtigelsen - udover de i rapporten navnte -,
men sadanne kan kun med sikkerhed konstateres ved specialundersegelse.

Genereret

18. juli 2013 13:10

HE-nr

Kontrolrapport status

Sagen lukket

Side




g. Fravalgoaf sekundzere |Ja: E - Bygningen er ikke besigtiget pa grund af ringe storrelse og manglende sokkel.
ygninger?

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

OK, men til venstre for bygning E er der et lille breendeskur pa under 10 m? som burde
have veeret navnt! | baggrunden ses Bygning E.

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Bygningssagkyndig

5. Afvigelser fra BBR? ]Ja: DE - Areal er skensmaessigt ansat, idet bygningen ikke er registreret i BBR-oplysningsskemaet.

Genereret HE-nr

Kontrolrapport status Side
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Bygning A (Beboelse - 120m2)
1. Tagkonstruktion/-belzegning/skorsten i bygning A

1.3
Skotrender/inddaskninge
r

K3: Der er opfugtet treevaerk under begge skotrender. Note: Skotrender er uteette.

Genereret
18. juli 2013 13:10

HE-nr Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side




1.3

Ingen bemaerkninger

Skotrender/inddaekninge

r

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A3

Genereret
18. juli 2013 13:10

HE-nr

Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side
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Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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konstruktioner; karakteren vasre K3.
Karakter: K 3.
Begrundelse for fejl: Overset forhold.

[ T R

Beskrivelse: Skorstensinddaekning er utzet, hvilket giver skader pa underliggende

Wl et gl N

o

Bygningssagkyndig

Forholdet er registreret, men der var ingen fugt at spore og ingen uteetheder kunne ses.
Der er derfor intet naevnt, da det opfattes som en tidligere skade.

Syns- og Skensmand

Der er tydelige tegn pa utaetheder. Vurderingen fastholdes.

A3

Genereret
18. juli 2013 13:10

HE-nr

Kontrolrapport status
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Side
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1.4 Haetter/Aftrask

Ingen bemaerkninger

Genereret
18. juli 2013 13:10

HE-nr

Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A3

Genereret
18. juli 2013 13:10

HE-nr

Kontrolrapport status
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Side
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Beskrivelse: Delvis manglende isolering af rumaftreeksarrangement, emfang, giver risiko
for kondens og skader heraf.

Karakter: K 3.

Begrundelse for fejl: Overset forhold.

Genereret
18. juli 2013 13:10

HE-nr Kontrolrapport status
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Bygningssagkyndig

Forholdet er registreret og fotograferet, men ikke naevnt da det skannes, at evt. kondens
vil blive opfanget af mineralulden pa de dele af kanalen der er isoleret og senere
fordampe. Der er dermed ikke opfugtning af andre bygningsdele

Syns- og Skensmand

Det er da ikke meningen, at mineraluld skal fungere som kondensator / svamp. A3
Vurderingen fastholdes.

1.11 Ventilation

K1: Ventilation af tagrum skennes lidt underdimensioneret. Der er lukket for ventilation ved tagfod.
Note: Der kan ikke konstateres opfugtet treeveerk som foige af dette forhold.

1.12 Isolering

K1: Isolering i loftrum er ujaevnt udlagt. Note: Dette er ikke hensigtsmaessigt, da det kan nedsaette
isoleringsevnen.

1.16 Bemaerkninger til
skorsten

K1: Der er utaet omkring skorstens gennemfaring i loft. Note: Der er risiko for opstigning af varm fugtig
indeluft. Der kan ikke konstateres skader.

2. Ydervaegge i bygning A

||2.0 Yderveaegge

|IB: Ingen bemaerkninger 4”

Genereret
18. juli 2013 13:10

HE-nr Kontrolrapport status Side
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3. Vinduer og dgre i bygning A

3.1 Dare Ingen bemasrkninger
Genereret HE-nr Kontroirapport status Side
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A3

Genereret
18. juli 2013 13:10

HE-nr

Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side
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Beskrivelse: Manglende kalfatringsfuge om terrassederen, der pa grund af overdaekning
ikke er vandbelastet, karakteren skal vaere K2.

Karakter: K 2.

Begrundelse for fejl: Overset forhold.

Bygningssagkyndig Det er korrekt, at forholdet er overset, men jeg mener karakteren skal vaere K1 pa grund

af overdaekningen.

Syns- og Skensmand | per o tale om opfugtningsrisiko. Vurderingen fastholdes. A3

3.2 Vinduer K2: Der er begyndende nedbrydning i vinduer mod sydest. Note: Ber repareres sa yderligere
skadesudvikling forhindres.

|3.2 Vinduer K1: Glaslister pa vinduer mod gst treenger til overfladebehandling.
|3.5 Andet |K2: Der er punkterede termoruder i de sydvendte kaeldervinduer.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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4. Fundament/sokler i bygning A

K1: Der er udbedret en revne mod nord gst for trappe og pa drager over kaelderhals. Note: Revnen

4.2 Sokkel
skgnnes i ro og uden betydning for bygningens overordnede stabilitet.

4.3 Udvendige trapper  |K1: Stalkonstruktioner til basring af trappe og geleender er rustne. Note: Ber udbedres for at forhindre
yderligere skadesudvikling.

5. Kaeldre/krybekaeldre/terraendaek i bygning A

5.0 IB: Ingen bemaerkninger
Keeldre/krybekaeldre/terr
a&ndask
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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5.1 Gulvkonstruktion

Ingen bemeerkninger

Genereret
18. juli 2013 13:10

HE-nr

Kontrolrapport status
Sagen lukket

Slde
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D18

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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-

Beskrivelse: Klinkegulve i keelderrum med tydelige tegn pa useedvanlig opfugtning, der
ikke umiddelbart kan forklares.

Der er sandsynligvis ikke anvendt flydemembran, eller tilstraskkelig draening, herunder
omfangsdraen og laskkende vandstik, hvilket anbefales undersegt. Karakteren skal vaere
UN.

Karakter: UN.

Begrundelse for fejl: Overset forhold.

Bygningssagkyndig

Ved besigtigelsen var der kun enkelte svage misfarvninger og der kunne ikke, med mit
udstyr, méles forhejet fugt. Jeg talte med ejeren om misfarvningerne og hans opfattelse
var, at det var pa grund af flisernes kvalitet. Der er derfor ikke naevnt noget. Jeg
anerkender selvfglgelig det faktum, at der ved kontrolbesaget var forhgjet fugt, men
mener ikke, at jeg kunne have gjort mere — ud over maske, at have naevnt de sméa
farveforskelle.

Syns- og Skensmand

Ja, farveforskellene burde have vaeret naevnt, men det er de ikke!
Vurderingen fastholdes.

D18

Genereret
18. juli 2013 13:10
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6. Vadrum (badevaerelse, toilet, bryggers) i bygning A

6.1 Gulvkonstruktion/-
belzegning

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse: Defekt flisefuge i brusenichen i keelderen. Ringe risiko for vaesentlige
folgeskader, derfor skal karakteren veere K2.

Karakter: K 2.

Begrundelse for fejl: Overset forhold.

A3

Bygningssagkyndig

Forholdet er konstateret ved besigtigelsen, men ikke naevnt, da der efter mit skan ikke er
uteet.

Syns- og Skensmand

Brusenicher er meget udsatite omrader. Vurderingen fastholdes.

A3

Genereret
18. juli 2013 13:10

HE-nr Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side
24




6.3 Fuger

Ingen bemeaerkninger

Genereret
18. juli 2013 13:10

HE-nr

Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A3

Genereret
18. juli 2013 13:10

HE-nr

Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side
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Beskrivelse: Defekt fuge over badekar giver risiko for falgeskader, derfor skal karakteren
vaere K3.

Karakter: K 3.

Begrundelse for fejl: Overset forhold.

Genereret
18. juli 2013 13:10

HE-nr Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side
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Bygningssagkyndig

- b e

Forholdet er konstateret og fotograferet ved besigtigelsen, men ikke naevnt, da der efter
mit sken ikke er uteet og heller ikke risiko for det.

Syns- og Skensmand

Vadrumszoner er meget udsatte omrader. Vurderingen fastholdes.

A3

6.4 Guivafigb

|K1: Gulvaflgb er rustne.

7. Gulvkonstruktion

og gulve i bygning A

!7.1 Gulvkonstruktioner

|K1: Gulv knirker en del i kekkenet lige indenfor deren.

|7.1 Gulvkonstruktioner

|K0: Afslutning af gulv langs kanter i sovevaerelset er ufeerdige.

8. Indervaegge/skillevaegge i bygning A

8.0
Indervaegge/skillevaegge

IB: Ingen bemeerkninger

Genereret
18, juli 2013 13:10

HE-nr Kontrolrapport status
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9. Lofter/etageadskillelser i bygning A

9.4 Andet

K1: Loftslem er utaet og uisoleret. Note: Foruden et unedigt varmetab medfarer en uteet loftlem, at varm
rumluft stiger op i tagrummet, med deraf falgende risiko for opfugtning af treeveerk. Der kan dog ikke

her konstateres skader.

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse: Utaethed loftlem kan give risiko for falgeskader, derfor skal karakteren vaere
K3.

Karakter: K 3.

Begrundelse for fejl: Forkert karakter.

Veegtning af fejl: Fejlen er placeret pa niveau A, men pa laveste trin, idet forholdet er
beskervet af BS.

A1

Bygningssagkyndig

Lemmen har eksisteret sa laenge, at man med god grund kan sige, at der ikke, pa
nuvaerende tidspunkt, vil opsta skader.

Syns- og Skensmand

Beskrivelsen ér ok, men sa er karakteren forkert. Vurderingen fastholdes.

A1

10. Indvendige trapper i bygning A

||10‘0 Indvendige trapper IIB: Ingen bemaerkninger

11. VVS-installationer i bygning A

|| 11.1 Vandinstallationer |K3: Der er en del rust pa fitting under vask i badeveerelse. Note: Der er risiko for lazkage.

Genereret
18. juli 2013 13:10

HE-nr Kontrolrapport status
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11.5 Andet

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse: Badekarret har mindre afskalling af emalje.
Karakter: K1.

Begrundelse for fejl: Overset forhold.
Vaegtning af fejl: Fejlen er placeret pa niveau A, men pa laveste trin, idet forholdet er af
mindre betydning.

A1

Bygningssagkyndig

Skennes at vaere skade som ma forventes ved ejendomme af denne alder.

Syns- og Skensmand

Uanset om skader er forventelige, skal skaderne navnes! Vurderingen fastholdes.

A1

Genereret
18, juli 2013 13:10

HE-nr Kontrolrapport status
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Bygning B (Overdakket terrasse - 17m2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning B

1.1
Tagbelagning/rygning

K1: Taetningsband under plader er fladet ud.

2. Ydervaegge i bygning B

2.1 Facader/gavie

K1: Der er nedbrydning i sejler.

Fejlangivelse A1
Syns- og Skensmand
Beskrivelse: Nedbrydning i beerende sgjle, men der skennes ikke at vaere risko for kollaps
indenfor overskuelig tid, derfor skal karakteren vaere K2.
Karakter: K 2. :
Begrundelse for fejl: Forkert karakter.
Vazgtning af fejl: Fejlen er placeret pa niveau A, men pa laveste trin, idet forholdet er
beskervet af BS.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
3. Vinduer og dgre i bygning B
“3.2 Vinduer |K1: Der mangler overfladebehandling pa reparation af vindue mod syd i stue. J
4. Fundament/sokler i bygning B
|4.4 Udvendige lyskasser |K1: Lyskasser er rustne. J
|4.4 Udvendige lyskasser |K1: Mod syd og vest er der brugt trae til lyskasser. Note: Trze er ikke velegnet til dette formal. J
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygning C (Carport - 13m2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning C

1.1 K1: Der er mos pa taget og plader er lidt forvitrede pa kanterne. Note: Da mos holder pa fugten kan
Tagbeleegning/rygning | forholdet medfare at levetiden pa tagbelaegningen reduceres.
TR wfor

Fejlangivelse : A1
Syns- og Skensmand

Beskrivelse: Mos og mosradder beskadiger ikke PVC, men mosbegroning er ikke paen og

tyder pa manglende vedligeholdelse.

Karakter: K 0.

Begrundelse for fejl: Forkert karakter.

Vaegtning af fejl: Fejlen er placeret pa niveau A, men pa laveste trin, idet forholdet er

beskervet af BS.
Bygningssagkyndig __{Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
1.1 K3: Der er er en langsgaende samling som er utet. Note: Det skennes at der er for langt mellem
Tagbelsegning/rygning  |understatning af pladerne. Der er risiko for vandidtrangen.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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1.1
Tagbelasgning/rygning

K1: Der mangler deekbraedder pa sternkanter.

Fejlangivelse A1l
Syns- og Skensmand
underliggende bjeelkespzer ikke er beskyttet, derfor skal karakteren vasre K3.
Karakter: K 3.
Begrundelse for fejl: Forkert karakter.
Veegtning af fejl: Fejlen er placeret pa niveau A, men pa laveste trin, idet forholdet er
beskervet af BS.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
1.1 K1: Tagplader er sprede. Note: Begranset levetid ma paregnes.
Tagbelagning/rygning
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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1.3 K1: For enden af skotrende mod vest er der uafdaekket treeveerk. Note: Der ses ikke umiddelbart
Skotrender/inddaekninge [skader som falge af forholdet.
r
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
.,r;'. ugs ‘r:-,«,u_ﬁ
e
Beskrivelse: OK, men punktet daekker forhold ved en anden bygning, nemlig bygning A
Karakter: K 3.
Begrundelse for fejl: Forkert bygning og karakter.
Bygningssagkyndig Min vurdering var, at der ikke var risiko for skader.
Syns- og Skensmand | 0y zrk skal konstruktivt beskyttes. Vurderingen fastholdes. A3
2. Ydervaegge i bygning C
2.1 Facader/gavle K2: Der er nedbrydning i sgjler - mest mod nord. Note: Ber udbedres for at forhindre yderligere
skadesudvikling 0g - i sidste ende - kollaps.
4. Fundament/sokler i bygning C
||4.0 Fundament/sokler |IB: Ingen bemeerkninger
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygning D (Udhus/skur - 7m2)

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning D

Tagbelasgning/rygning

1.1 K3: Tagpap er ikke udfert fagmaessigt korrekt og med en meget tynd pap. Der er brugt treelister til
fastgorelse over samlinger og pap er bukket om ved tagfod Note: Der er risiko for vandindtraengen. Der
er allerede en uteethed i hjgrnet mod nordest.

2. Ydervazgge i bygning D

|2.2 Beklaedninger

|K1: Der er lgse deekbreedder over samlinger mod ost.

2.2 Bekleedninger

K2: Der er traeveerk for taet pa terreen. Note: Nar treebeklaedning, iseer endetrae, er monteret for test
mod terreen/belaegning, er der risiko for opfugtning og nedbrydning af treevaerket.

3. Vinduer og dgre i bygning D

||3.0 Vinduer og dagre IIB: Ingen bemeaerkninger

4. Fundament/sokler i bygning D

||4.0 Fundament/sokler IIB: Ingen bemeerkninger

Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsde! / installation B KO K1 K2 K3 UN NOTE

1. Tagkonstruktion/-belagning/skorsten 8 3 X
2. Ydervaagge i X 2 2 X
3. Vinduer og dare X 2 2 X
4. Fundament/sokler X 4 X
5. Keeldre/krybekeeldre/teraendak X

6. Vadrum (badevarelse, toilet, bryggers) 1

7. Gulvkonstruktion og gulve 1 1

8. Indervaegge/skilleveegge X

9, L geadski 1 X
10. Indvendige trapper X

11. VWS-installationer 1 X

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand

Beskrivelse

| forhold til alder og bygningstype skennes bygningen overordnet set at vaere i god stand, idet der dog
samtidig henvises til de i rapporten anfarte registreringer.

Salgers oplysningér
Saelgers oplysninger om ejendommen

0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
0.1 Hvem har bestilt tilstandsrapporten? Dit forsikringsselskab evt. via din
ejendomsmaegler
0.2 Har du en ejendomsmaegler til at bistd med salget af din ejendom? Ja
1. Generelle oplysninger
| hvilken periode har du boet pa ejendommen? Ca. 6.8r
1.1 Hvor mange ar har du ejet eiendommen? Ca.6ar
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse?

1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre renoveringer (f.eks. Nej
udskiftet tag, fiernet baerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri,
indretning af bad / toilet i rum, der ikke tidligere har veeret anvendt hertil, m.v.)?

1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfart helt eller delvist som selvbyg? Nej

1.4 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller
insektskader i
- tage Nej
- gulve? Nej
- lofter / etageadskillelser? Nej
- vinduer / dere? Nej
- yder- og indervaegge / skilleveegge? Nej
- kaelder / krybekeelder / ventileret hulrum? Nej

2. Tage

21 Er eller har taget veeret utaet (herunder ved skotrender eller inddeekninger)? Nej

2.2 Er der, eller har der veeret, skader i / ved skorsten (f.eks. lebesod, revner, Nej
uteetheder eller afskallinger)?

2.3 Er der, eller har der vaeret, utzette tagrender eller nedigb? Nej
Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?

2.4 Er adgangen til skunkrum blokeret? Nej

2.5 Er adgangen til tagrum blokeret? Nej

3. Yder- og indervagge/skilleveegge

3.1 Er der revner eller andre skader, som er daekket af mabler eller andet inventar? [Nej

3.2 Er der fugtpletter eller mug / skimmel, som er daskket af mabler eller andet Nej
inventar?

4. Fundamenter/sokler

4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opfarelsen? Nej

4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opfarelsen)? Nej
Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport? Ved ikke

4.3 Er der satningsskader, som er udbedret? Nej

5. Kaelder / krybekzelder / ventileret hulrum

5.1 Er der keelder / krybekaelder / ventileret hulrum? Ja

5.2 Er adgangen til krybekaelder blokeret? Nej

563 Har der veeret treengt vand gennem kaelderydervaegge eller op gennem gulvet Nej
(ikke gulvaflgb)?

54 Har der veeret konstateret fugtproblemer i kaslderen / krybekaslderen / Nej
ventilerede hulrum?

55 Er der helt eller delvist draen langs husets fundament? Ja, 1975

5.6 Er der en grundvandspumpe? Nej

6. Gulve

6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er daekket af Nej
teepper, mebler eller andet inventar?

6.2 Erldeg mebler eller andet inventar, som er klodset op som felge af skeeve Nej
gulve?

7. Vinduer og dere

7.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? Ja, 2i keelder

7.2 Er der vinduer og dere, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dere som ikke kan {Nej
abne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetaj eller som er
uteette over for nedbgr)?

8. Lofter/etageadskilleiser

8.1 |Er der udfert nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)? INej

9. Vadrum (badevzrelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der, eller har der veeret, problemer med aflgb (f.eks. stoppede aflabsrer eller |Ja, 1 gang 2011. Hejvandslukker og

. opstigende kloakvand)? weisriste efterfalgende monteret. Det
skulle ikke kunne ske igen iflg. VVS
monter.

9.2 Er der Igse / revnede fliser pa gulv eller vaegge? Nej
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10. VVS-installationer

10.1 Fyldes der vand pa varmeanlzegget mere end én gang arligt? Nej

10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlzeg og aflab) |Nej
udfert af personer uden autorisation?

10.3 Er der udfart reparationer efter rarskader (vandskader)? Nej

10.4 Er der, eller har der vaeret, rarskade pa kloak / skjulte rer? Nej

10.5 Er der varmeinstallationer og / eller termostatventiler, der ikke virker? Nej

Saelgers bvrige bemeerkninger vedrgrende fejl og mangler

Bemeerkninger Seelger var tilstede
Sezelger havde ikke udarbejdet saelgeroplysningerne fer huseftersynet

Seelgers oplysninger har ikke kunne fremskaffes pa grund af

|| Bemaerkninger |

Bygningskonstruktioner

1.0 Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

Sadeltag

Gitterspaer

Taghzldning - 15-35 grader

Tagbelagning - Fiberarmerede belgeplader

Skorsten - Muret

Slajfet over tag

Skorsten - Stal

Ensidigt fald

Bjaalkespaer

Taghazldning - 1-15 grader

Tagbelazgning - Plastplader

Ensidigt fald

Taghasldning - 1-15 grader

Tagbelazgning - Plastplader

Sadeltag

Bjaelkespaar

Taghaldning - 1-15 grader

Tagbelagning - Tagpap/tagduge

.0 Ydervaegge

Hulmur

Formur - Tegl/kalksandsten

Bagmur - Letbeton

Traa

Formur - Tra

Bagmur - Let pladekonstruktion

.0 Vinduer og dare

Tre

of»lw lojo|o(>» [z [»|Nv]lojo(o|o|o|ojo|jo|@ (@ |w (o[> |> > |>|>

(

Tra

.0 Fundament/sokler

Beton

Andet; Type:

Punktfundamenter

olo|o (> |

Andet; Type:

Traestolper i jord / beton

Andet; Type:

5.0 Keeldre/krybekaeldre/terreendaek

Punktfundamenter

A

| Kezlder

6.0 Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)

A IVegkonstmktinner. uorganisk [
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[ A I Gulvkonstruktioner, uorganisk

7.0 Gulvkonstruktion og gulve

A Gulv pé straer eller bjaeslker

A Klinkegulv pa beton

8.0 Indervaegge/skilleveegge

A ] Inder-/skillevazgge - Letbeton

9.0 Lofter/etageadskillelser

A I Kommentar

10.0 Indvendige trapper

| Trelistelofter

A Kommentar

Tree

11.0 VVS-installationer

A Gas/centralvarme

A Gulvvarme; Type Vandbaseret

A Andet; Type Brazndeovn
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Sarlige forhold vedrorende vurderingen af tilstandsrapporten
Sammentaelling med reduktion for ejendommens kompleksitet

Aktor Point Beregnet reduktion [£ndret reduktion |Begrundelse Resuitat
Syns- og 41 18% ikke angivet ikke angivet 33
Skensmand

Bygningssagkyndig |0 18% ikke angivet ikke angivet 0
Syns- og 41 18% ikke angivet ikke angivet 33
Skensmand

Syns- og 0 18% ikke angivet ikke angivet 0
Skensmand

Revisionens usikkerhed

Aktor Usikkerhed Kommentar

Syns- og Skensmand Lav Der _er tale om almindeligt husbyggeri.

Bygningssagkyndig lkke angivet

Syns- og Skansmand Lav Almindeligt husbyggeri!

Syns- og Skensmand lkke angivet
Andre forhold af betydning

Aktor @vrige forhold

Syns- og Skensmand Ingen, idet der er tale om almindeligt husbyggeri.

Bygningssagkyndig

Syns- og Skensmand

Syns- og Skensmand
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Naevnets afgorelse
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Endelig afgarelse

Dato: 24. juni 2013

J. or:

Afgorelse ~ teknisk revision af tilstandsrapporten [IIININININININGEE

Det er naevnets vurdering, at der i tilstandsrapporten | NIEBSEEEEE < =fvige'ser fra retningslinjerne for huseftersyn i et sa-
dant omfang, at den ma betegnes som fejlbehaeftet i graenseomradet for acceptabel.

Det er navnets afgerelse, at teknisk revision af tilstandsrapporten _ afsluttes med praedikatet "Fejlbehaeftet
uden sanktion".

Sagsfremstilling:
Den reviderede tilstandsrapport er udarbejdet af bygningssagkyndig [ ENNENRNRBRNE d<n 26. februar 2013.

I - =foivet kommientarer til den forelebige kontrolrapport den 21. maj 2013.

Kontrolrapporten er udarbejdet af syns- og skensmand | NN og =fsluttet den 21. maj 2013.

Disciplineer- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandlet sagen pa mede den 24. juni 2013.

B i< var underrettet om muligheden for fremmeade, var ikke medt.

Begrundelse:

Det er naevnets vurdering, at de enkelte fejlangivelser i kontrolrapporten bortset fra nedenstdende er veldokumenterede, og at af-
vejningen er foretaget i overensstemmelse med den vejledende veegtskala for alvoren af fejl i tilstandsrapporter, samt hidtidig
praksis i den tekniske revision.

Naevnet har revurderet fglgende fejlangivelser:

Under punkt 3.1 bygning A reduceres vaegten A3 til A1, da det ikke findes godtgjort, at den manglende fugning om terrassedoren
indebaerer en risiko for skadesudvikling, idet deren sidder beskyttet under terrasseoverdaskningen.

Under punkt 5.1 bygning A reduceres vaegten D18 til C13, da omkostningerne ved undersegelse og genopretning af flisegulvet ik-
ke skennes at overstige 50.000 kr.

Under punkt 11.5 bygning A frafaldes A1, da den manglende rapportering af en I|IIe emaljeafskalling pa badekaret vaegtes under
bagatelgraensen.

Tilstandsrapporten | NN v.rderes herefter samlet set at vaere fejlbehaeftet i graznseomradet for acceptabel, og den
kan dermed vaere misvisende for brugere, der disponerer i tillid til, at de anfarte oplysninger er fyldestgerende, men ikke i et om-
fang der efter neevnets vurdering skal medfere en patale. Der foreligger ikke pa nuvaerende tidspunkt andre oplysnlnger som ef-
ter naevnets vurdering kan pavirke konklusionen.
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