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Sagsforlgb

Dato Tid Sagsbehandling Bemarkninger
20-apr-15 15:45 Klagesag ScandJour journalnr.
20-maj-15 10:07 Hering iveerksat
02-jun-15 16:48 BS har afsendt haringssvar
03-jun-15 14:46 Indstilling til neavn
03-jun-15 14:50 Indstilling til naevn
12-jun-15 10:34 indkaldelse til neevnsmede
22-jun-15 14:57 Sagen lukket af Nasvnssekretariatet
Indledning

Tilstandsrapport for ejendommen

| Indrapporteret

2013-05-28

|Ejendommen besigtiget |2013-05-27

Felgende materiale foreld

BBR

2013-05-24

Tidligere tilstandsrapport
nr.

Andre

bygningsoplysninger

|| Eneréimarke I 100156858

Der forela intet relevant materiale ved besigtigelsen.
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Bygningsbeskrivelse

Boligtype Parcelhus
Hustype Typehus 1960-1976
Ejendommen
Tagets restlevetid Ifelge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan taget forventes at holde 10 ar
eller leengere.
Note Tabelopslag for tagets restlevetid er baseret pa tagbelaagningen
Nr Bygn Anvendelse Ar Etakg!elf d:? :;sr Beb'}v&gteolwa{eal Beb: q'?;t' daenraal Udnyne'tn t;qalage et\m:‘glggsgareal Bn.nnt‘nz eetm l_flrea1
tagetage
1 A B 1976 1 105 0 83 188 Q
2 B Carport ) 1 58 0 0 0 0
Bemaerkninger

1. Bygningsdele der er

Nej
gjort utilgeengelige?

2. Bygningsdele, der
ikke kunne besigtiges?

Ja: AB - Boligen var pa besigtigelsestidspunktet normalt mableret. Vaegge bag meabler og fast inventar
samt gulve under taepper/belaegninger i veerelser samt overetage er ikke inspiceret. Dele af facader i
skur mod syd og vest er utilgaengelige pga. opmagasinering af brasnde.

Fejlangivelse

Sekretariatets administrative kontrol:

Neevnssekretariatet Angivelsen af ikke besigtigede bygningsdele skal veere konkret, da den ellers er uden
veerdi for en senere afklaring af en eventuel tvist om det besigtigedes omfang. Jf. HB
afsnit 5.04.8 Det burde saledes vaere stedfaestet, hvor mabler, fast inventar samt
teepper/belazgninger har forhindret en forsvarlig besigtigelse.

Bygningssagkyndig

A1

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

3. Bemeerkninger til
termoruder?

4. Fravalg af sekundaere

Nej
bygninger?

Ja: A - Eventuelle synligt punkterede eller revnede termoruder fremgar af rapporten. Da vejrforhold og

snavs kan goere det vanskeligt at konstatere, om en termorude er punkteret, tages der forbehold for
yderligere punkterede ruder.

|5. Afvigelser fra BBR? |Ne|'
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Bygning A (Beboelse - 188m2)

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
16. juli 2015 11:14 Sagen lukket 4




1. Tagkonstruktion/-belzegning/skorsten i bygning A

1.0 Tagkonstruktion/-
belzgning/skorsten

Ingen bemaerkninger

Genereret
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Fejlangivelse
Neevnssekretariatet

oto nr. & Abne samlinger i tagfiaden

otonr. 3 Fortandinger i tagplader

Jf. skenserklesring:

Beskrivelse af skade: Taget er deekket af sortmalede B7-eternitplader og er
gennemgribende renoveret i 2011, hvor en stor del af tagpladerne er udskiftet og
tagfladen malerbehandlet.

En del plader er oplagt forkert og tander, bade lodret og vandret. Der ses store
forskydninger i samlingerne og enkelte plader pa kvisttaget er vendt forkert

En del plader vrider sa meget, at samlingerne i overlaagget ikke er taette.

Flere abne skruehuller uden afdaekning eller tilspaending.

Note: Forholdet medferer risiko for vandindtraengning og opfugtning af underliggende
konstruktioner.
Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Den mangelfulde udferelse af tagbelagningen er ikke rapporteret.

E23

Genereret
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'Fej lens vaegt: Beror pa udskiftning af taget. ‘
Bygningssagkyndig Skaden blev af syns og skensmand farst lokaliseret da han pa stige naerundersegte taget.
|Hans forste kommentar var, at tagets umiddelbare tilstand forekom ok
Neevnssekretariatet | gojiangivelsen fastholdes. E23
1.3 K1: Der mangler fugleklodser mellem i skotrender ved kvist. Note: Risiko for fygesne pé loft.
Skotrender/inddaskninge
r
Fejlangivelse A1l
Naevnssekretariatet
R v f
1 E' / -
- > < 5 ‘ i : /" ; b |
otonr.10  Lysindfald | tagrummet. Ingen fugiekiodser ved skotrenderne. Udvendigt, se foto 9
Jf. skenserkleering:
Beskrivelse af skade: Som BS
Note: Forholdet medferer risiko for fygesne og indtreengning af vand med skader pa
underliggende konstruktioner.
Karakter: K3
Begrundelse for fejl: Karakteren er ikke | overensstemmelse med notens angivelse af
B il sl folgeskaderisiko. )
[Bygmngssagkyndlg Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt. |
1.3 Ingen bemaerkninger
Skotrender/inddaskninge
r
)|
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Fejlangivelse > A3
Neevnssekretariatet

o
-
&

Fotonr. 9 Tilskeering langs skotrender ved kvist mod V. Neeste foto viser indvendige forhold
Jf. skenserkleering:

Beskrivelse af skade: Tilskaeringen af tagpladerne omkring skotrenderne er skasvt udfert
og er tydeligt lavet uden den professionelle omhu, som konstruktionen kraever.
Note: Forholdet medferer risiko for indtraengning af vand med skader pa underliggende

konstruktioner.
Karakter: K3
p= Dt | Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke rapporteret.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
1.4 Heetter/Aftraek K1: Taghaetter er taetnet med polyurethanskum. Note: Skum kan vaere vandsugende med risiko for
opfugtning af speer og leegter.
Fejlangivelse Sekretariatets administrative kontrol: A1
Neaevnssekretariatet Beskrivelse af skade: Som BS.
Note: Som BS
Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Karakteren skal vaere K3 for at veere i overensstremmelse med
notens angivelse af risiko for fglgeskader.

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
|L4 Haetter/Aftraek K1: Isolering mangler delvis pa 1 stk. kanal i tagrum.
1.5 Udvendigt traeveerk |K2: Nedbrudt braedt i udhaeng ved nedlgb mod est.

ved tag
Genereret HE-nr
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Fejlangivelse
Naevnssekretariatet

Foto nr. 16 Nedbrudt tres | vindskeder ved tagrendens endestykke . Her mod NV,

| Foto nr. 15 Nedbrudt trae i udheangsbekleedning ved tagrendens endestykke. Her mod NV
Jf. skanserkleering:

Beskrivelse af skade: Udhaengsbeklaedningen er nedbrudt i begge udhaeng, kraftigst
omkring tagnedlgbene og ved tagrendernes endestykker.
Vindskeder er nedbrudte, kraftigst ved tagrendernes endestykker.

Note: Nedbrydningen er en falgeskade af en skjult uoprenset tagrende evt. med diverse
lzekager.

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Traenedbrydningens omfang er betydeligt sterre end angivet.

Fejlens vagt: Da BS dog har givet K2 for et enkelt nedbrudt braedt i udhaeng reduceres
pointtallet med et point.

i

B7
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Fejlangivelse
Neaevnssekretariatet
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Foto nr. 17 Nedbrudt tree / (&resvamp i frie remender. Her ved hushjerne mod NV

Jf. skenserkleering:

Beskrivelse af skade: Som BS + og med mindre angreb af taresvamp.

Note: Remenderne bzerer de udkravende gavle, hvorfor nedbrydningen medfarer risiko
for folgeskader pa tilstedende konstruktioner.

Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Karakteren skal vaere K3 da nedbrydningen kan fa konsekvenser
for andre bygningsdele.

A1

[Bygningssagkyndig

Da jeg besigtigede remenderne varder ikke svakp.

Navnssekretariatet

Fejlangivelsen frafaldes, da det medgives, at svampen kan veere opstaet efter BS's
besigtigelse.

1.5 Udvendigt treevaerk
ved tag

Ingen bemaerkninger

Genereret
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A3

Fejlangivelse
Naevnssekretariatet

Foto nr. 14 Nedbrudt Ires i gavibekleedningen Her mod S@

Jf. skanserklaering:

Beskrivelse af skade: Gavibeklzedningen i begge gavie er nedbrudt og ses med en del
skader.

Note: Treenedbrydningen ma forventes at udvikle sig.

Karakter: K2

rundelse for fejl: Forholder er ikke rapporteret.

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

1.6 Tagrender/tagnedlgb |Ingen bemaerkninger

Genereret HE-.nr Kontrolrapport status Side
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Fejlangivelse A3
Neevnssekretariatet

Foto nr. 8 Taget er trukket sa langt ned mod tagrenden, at den ikke kan renses eller synes

Jf. skenserkleering:

Beskrivelse af skade: Tagpladerne er trukket sa langt ned mod den originale,

indbyggede tagrende, at denne ikke kan synes eller kan renses.

Note: Ved overigb opfugtes tagudhaeng.

Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke rapporteret.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt. |

1.6 Tagrender/tagnedleb

Ingen bemaerkninger
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Fejlangivelse

A3

|
|
Nasvnssekretariatot ‘
Fotonr.18  Frostspraengt nedigb ved hushjsre mod SV
Jf. skenserkleering:
Beskrivelse af skade: Et nedlebsrer ved hushjemet mod SV er frostspraengt pa
|bagsiden mod facademuren.
Note: Skaden medferer risiko for opfugtning af facademuren.
Karakter: K3
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke rapporteret,
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt. |
1.10 Ingen bemaerkninger
Undertage/understrygnin
g
Genereret

16, Jull 2015 11:14

HE-nr Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side




Fejlangivelse

A3

Naevnssekretariatet
oto nr. 12 PUR-skum mellem tagplader. Billedet er taget stidende | loftlemmen
Jf. skenserklaering:
Beskrivelse af skade: Der er ikke anvendt taetningsband, i stedet ses samlingerne at
vaere forsegt taetnet med PUR-skum i tagrummet.
Note: PUR-skum er fugtsugende og er ikke en stabil teetning. .
Karakter: K3
__|Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke rapporteret.
’Bygnmgssagkyndlg | Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt. S —
1.14 Gangbro KO: Ingen gangbro - tagrum besigtiget fra loftlem.
Fejlangivelse Sekretariatets administrative kontrol: 0
Neevnssekretariatet Begrundelse for fejl: Tagrum besigtiget fra loftlem pa grund af manglende gangbro ber
angives under "Bemaerkninger 2" som en begraensning for besigtigelse af tagrum.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt. |
|
!1.15 Andet |K1: Utaethed i skunklem mod vest lukket med tape. o Ji
Genereret - - Side
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2. Ydervaegge i bygning A

2.4 Altaner K2: 1 stk. bekieedningsbraedt ved altandaek nedbrudt.
Fejlangivelse x | B7
Naevnssekretariatet f
Fotonr.18  R4d| terrassebraedder ved der
Jf. skenserklaering;
Beskrivelse af skade: Der er nedbrudt tree i terrassebraedderne og de 2 yderste bjeelker.
Note: Risiko for personskade ved kollaps.
Karakter: K3
Begrundelse for fejl: Traenedbrydningens omfang er betydeligt sterre end angivet, og
personskaderisiko er ikke rapporteret.
Fejlens vagt: Da BS har rapporteret treenedbrydning i et enkelt braedt, reduceres med et
point. i o
Bygningssagkyndig Der_var kun 1 braedt da jeg besigtigede
Daavnesekreaatt |Fejlangivelsen fastholdes, idet det fremgér af skanserkleeringen at "Forholdene har veeret | BT
fuldt synlige ved huseftersynet".
Genereret HE-nr - Kontrolrapport status
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2.4 Altaner

K2: 2 stk. stolper i reekveerk nedbrudt ,i top.

Fejlangivelse
| Neevnssekretariatet

Foto nr. 24 Nedbrudt tres i stolper og breadder pa vaem

Jf. skenserkleering:

Beskrivelse af skade: Der er nedbrudt tree i stolper og breedder pa vaernet.

Note: Traenedbrydningen ma forventes at udvikle sig, men giver ikke nzerliggende risiko
for personskade inden for overskuelig tid.

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Skadesbeskrivelsen er mangelfuld, da omfanget af traenedbrydning
i terrassevaern er betydeligt starre end angivet.

Fejlens vaegt: Reduceres med to point da der er rapporteret om nedbrydning i to stolper.

Al

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

3. Vinduer og dare i bygning A

3.1 Dere

|K2: Altandar samt vinduer ved altan pa 1. sal under nedbrydning pga. rad.

4. Fundament/sokler i bygning A

“4.0 Fundament/sokler lIB: Ingen bemaerkninger

5. Kaeldre/krybekaeldre/terraendaek i bygning A

5.0

Keeldre/krybekeaeldre/terr
a&ndaek

IB: Ingen bemaerkninger

Genereret
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6. Vadrum (badevzerelse, toilet, bryggers) i bygning A

6.0 Vadrum
(badeveerelse, toilet og
b ers

IB: Ingen bemeerkninger

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

6.7 Rumaftraek Ingen bemaerkninger
Fejlangivelse Jf. skenserkleering: A3
Neevnssekretariatet Beskrivelse af skade: Saunaen er opfert uden ventilation til - og frisklufttilfersel fra
adgangsrummet.
Karakter: K1
Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke rapporteret.
Bygningssagkyndig

7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning A

7.0 Guivkonstruktion og
uive

1B: Ingen bemeaerkninger

8. Indervaegge/skillevaegge i bygning A

| 8.2 Vaegbekleedninger |K0: Partielt bulet tapet over kgleskab i kekken.

Genereret
16. juli 2015 11:14
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9. Lofter/etageadskillelser i bygning A

9.1
Lofter/etageadskillelser

Ingen bemaerkninger

'Fejlangivelse A1l
Naevnssekretariatet

Foto nr. 24 Jemdrager. Isoleringen er opfugtet, | treevaark (ved bl pil) males 40 % fugt

Jf. skanserkleering:

Beskrivelse af skade: Skjolder og ujaevnheder i stueloft langs hovedskillevaeg,

Karakter: K1

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke rapporteret.
‘ Fejlens vaegt: Tillaegsfejl til naestfolgende fejlangivelse.
Bygningssagkyndig Skade farst konstateret, da lofter blev fiernet
Neevnssekretariatet Fejlangivelsen frafaldes. 0
Genereret HE-nr Kontrolrapport status
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9.2 Loftbeklaedning

K2: Loftbekladning i vérelser mod est samt bryggers i stueetagen har nedbgjning ved facade samt_ -

revner/afskalninger i samlinger.

Fejlangivelse
Neevnssekretariatet

B8

Foto nr. 25 Misfarvet isolering, her vaerelse mod @

Bygningssagkyndig

Jf. skenserkleering:

Beskrivelse af skade: Loftbekleedning har nedbgjning samt revner/afskalninger langs
alle facader i stueplan.

Karakter: UN

Note: Nedbajningens arsag ber klarlaagges.

Begrundelse for fejl: Skadens omfang er betydeligt mere omfattende end angivet.
Fejlens vaegt: Som udgangspunkt pa niveau C, men reduceres til niveau B da BS har
papeget skaden to steder i huset.

Skade forst konstateret, da lofter blev fiernet

Nzevnssekretariatet

|

Ifelge skenserklaeringen har forholdet med overvejende sandsynlighed kunnet O
konstateres som ujeevnheder og eventuel opfugtning ved huseftersynet, men da lofterne
var fiernet ved skensforretningen frafaides fejlangivelsen af principielle grunde.

10. Indvendige trapper i bygning A

| 10.0 Indvendige trapper |[IB: Ingen bemaerkninger ||

11. VVS-installationer i bygning A

|r1 1.1 Vandinstallationer |K1: Teering pa rer ved vandur i bryggers. ||

Genereret
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Bygning B (Carport - 58m2)
1. Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten i bygning B

1.3 Ingen bemazrkninger
Skotrender/inddaekninge
r
Fejlangivelse A3
Naevnssekretariatet
Fotonr.29  Utastte inddaskninger omkring oventyskupler i garage
Jf. skenserklzering:
Beskrivelse af skade: Inddaskningerne omkring 3 ovenlyskupler i garagen er utastte og
ses indvendig med skjolder og lebemeerker efter indtraengende vand.
Note: Utesthederne medfarer folgeskader pa underliggende bygningsdele.
Karakter: K3
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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1.5 Udvendigt traeevaerk
ved tag

K2: Rad i stern mod vest.

Fejlangivelse A1
Neevnssekretariatet
otonr.26  Nedbrudt tres i stern p3 garage, her mod N

Jf. skenserklaering:

Beskrivelse af skade: Som BS + og mod nord.

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Mangelfuld omfangsbeskrivelse.
Byoningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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1.6 Tagrender/tagnediob Ingen bemasrkninger
Fejlangivelse A3
Naevnssekretariatet
23 '4‘- 0
I‘rﬂ A SOUR ey goRs b S
R e o e, e v
%‘_XJ; B S R
Foto nr. 30 Nedlgb igarage, samlel med tape
Jf. skenserklaering:
Beskrivelse af skade: Indvendigt tagnedigb fra garagetag er udfert af forhdndenvaerende
materialer og teetnet med tape.
Note: Konstruktionen er ikke stabil og indebeerer risiko for laekager.
Karakter: K3
I el |Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
2. Ydervaegge i bygning B
[[2.2 Bekiesdninger |K2: Nedbrudt braeddebeklzedning nederst ved port.
3. Vinduer og dgre i bygning B
"3.1 Deore |K2: Dar i skur mod syd delvis nedbrudt pga. rad.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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8. Indervaegge/skilleveegge i bygning B

8.1 Indvendige vaegge

K2: Nedbrudt breedt nederst ved der i skur.

Genereret
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Fejlangivelse
Naevnssekretariatet

Foto nr. 27 Nedbrudt veegbekladning | garage udvendigt se folo 28

~
’

\
|
|
i

oto nr. 28 Defekt inddaekning i garage, indvendigt se foto 27

\Jf. skonserkieering:

Beskrivelse af skade: Manglende inddaskning mellem sokkel og ydervaeg samt
traenedbrydning i braaddebeklaedning langs terraendaekket til venstre for deren i
sydfacade.

Note: Skaden skyldes, at terraendaekket i udhuset er udstebt efter, at
breeddebeklaedningen er opsat og i et hgjere niveau end denne.

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Mangelfuld beskrivelse af skade samt omfang.

Fejlens vaegt: Reduceres med et point,_da en lille del af skaden er beskrevet

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Genereret HE-nr
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Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel / installation KO K1

UN NOTE

1. Tagkonstruktion/-beleegning/: ) 1 4

2. Yderveegge

N e lo
x

3. Vinduer og dere

4. Fundament/sokler

5. Keidre/krybekaldreterandak

6. Vadrum (badeveerelse, toilel, bryggers)

x X X X

7. Gulvkonstruktion og gulve

8. Indervagger/skillevasgge 1

10 _Indvendige trapper X

11 VVS-installationer 1

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand

Beskrivelse r
kraeves kun normal vedligeholdelse.

Huset fremstar delvis renoveret og i fin stand. Der er mindre reparationer, der skal udferes. Ellers

Fejlangivelse
Neevnssekretariatet

Jf. skenserkleering:

udvendige treevaerk er i en ringe stand.

handveerksmeessige erfaring.

Fejlens vagt: Saettes til 0, da fejlene er vaegtet enkeltvis.

Huset fremstar med en reskke skader pa de primaere bygningsdele og taget og det
Der ma derfor paregnes vasentlige reparationer, far der kan forventes en lgbende
vedligeholdelse i et for hustypen normalt omfang i den naarmeste periode.

Ejendommen baerer praeg af selv- og medbyg, udfert uden den nedvendige

Begrundelse for fejl: Sammenfatningen undervurderer husets reelle skadesbillede.

0

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Salgers oplysninger
Saelgers oplysninger om ejendommen

0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
0.1 Hvem har bestilt tilstandsrapporten? Dig selv
0.2 Har du en ejendomsmaggler til at bistd med salget af din ejendom? Nej
1. Generelle oplysninger
1.1 Hvor mange ar har du ejet ejendommen? 11 ar
| hvilken periode har du boet pa ejendommen? 11 ar
1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller storre renoveringer (f.eks. Ja, 2002: kekken, bad, tagisolering
udskiftet tag, fiernet baerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri, mv. 2010: nyt bad i stueplan.
indretning af bad / toilet i rum, der ikke tidligere har veeret anvendt hertil, m.v.)?
Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse? Ja
1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfert helt eller delvist som selvbyg? Nej
14 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- elier
insektskader i:
- kaelder / krybekzelder / ventileret hulrum? Nej
- yder- og indervaegge / skillevaegge? Nej
- vinduer / dere? Nej
- lofter / etageadskillelser? Nej
- gqulve? Nej
- tage Nej
2. Tage
2.1 ]Er eller har taget vaeret utaet (herunder ved skotrender eller inddaskninger)? IJa. Ved bad pa 1. sal
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2.2 Er der, eller har der veeret, skader i / ved skorsten (f.eks. lgbesod, revner, Nej
utasetheder eller afskallinger)?

2.3 Er der, eller har der veeret, utaette tagrender eller nedlab? Nej

2.4 Er adgangen til skunkrum blokeret? Nej
Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?

25 Er adgangen til tagrum blokeret? Nej

3. Yder- og indervagge/skillevagge

3.1 Er der revner eller andre skader, som er deekket af mgbler eller andet inventar? [Nej

3.2 Er der fugtpletter eller mug / skimmel, som er dakket af mabler eller andet Nej
inventar?

4. Fundamenter/sokler

4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opfarelsen? Nej

4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opferelsen)? Nej

4.3 Er der sztningsskader, som er udbedret? Nej
Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport?

5. Kelder / krybekaelder / ventileret hulrum

5.1 Er der kalder / krybekeelder / ventileret hulrum? Nej

52 Er adgangen til krybekaelder blokeret?

53 Har der vaeret traengt vand gennem kaelderydervaegge eller op gennem gulvet  [Nej
(ikke gulvafleb)?

5.4 Har der vaeret konstateret fugtproblemer i kaelderen / krybekaelderen / Nej
ventilerede hulrum?

5.5 Er der helt eller delvist draen langs husets fundament? Nej

5.6 Er der en grundvandspumpe? Nej

6. Gulve

6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er deekket af  [Nej
teepper, mobler eller andet inventar?

6.2 Erlde[? maebler eller andet inventar, som er klodset op som folge af skeeve Nej
gulve

7. Vinduer og dore

7.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? Nej

7.2 Er der vinduer og dere, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dere som ikke kan |Ja, Terrasseder 1. sal
abne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetoj eller som er
utaette over for nedber)?

8. Lofter/etageadskillelser

8.1 IEr der udfert nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)? | Nej

9. Vadrum (badeverelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der, eller har der vaeret, problemer med afigb (f.eks. stoppede aflebsrer eller [Nej
opstigende kloakvand)?

9.2 Er der lgse / revnede fliser pa gulv eller vaagge? Nej

10. VVS-installationer

10.1 Fyldes der vand pa varmeanlasgget mere end én gang arligt? Nej

10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlaeg og afleb) [Nej
udfert af personer uden autorisation?

10.3 Er der udfert reparationer efter rerskader (vandskader)? Nej

10.4 Erder, eller har der vaeret, rarskade pa kloak / skjulte rar? Nej

10.5 Er der varmeinstaliationer og / eller termostatventiler, der ikke virker? Nej

Saelgers gvrige bemeerkninger vedrgrende fejl og mangler

Bemasrkninger Seelger var tilstede
Seelger havde ikke udarbejdet saelgeroplysningerne for huseftersynet
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Saelgers oplysninger har ikke kunne fremskaffes pa grund af

|| Bemazrkninger | jl

Bygningskonstruktioner

1.0 Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten
Sadeltag

5

F wspaer

Taghaldning - >35 grader

Tagbela&gning - Fiberarmerede belgeplader
Skorsten - Stal

Built-up

Bj P

Taghaldning - 0 grader

Tagbelagning - Tagpap/tagduge

.0 Yderveegge

Traa

Formur - Murvaerk med puds
Bagmur - Let pladel uktion
Tra2

N || |o|o (o[> |> > |>]|>

.0 Vinduer og dere

Trae

.0 Fundament/sokler
Belon

o> & |[F e ][]z ][> >

——————

5.0 Keeldre/krybekeeldre/terreendaek

A Termandak

A Stebt i beton

A Orzenlag/kapillarbrydende lag; Type Ukendt
B Terrzndak

0 Vadrum (badevarelse, toilet og bryggers)
Vaagkonstruktioner, organisk
Gulvkonstruktioner, organisk
Gulvkonstruktioner, uorganisk

Gulv pa streer eller bjaalker
Trazgulv pa beton
Veg-til-vaeg teppe

Tappe pa beton
Klinkegulv pa beton

8.0 Indervaegge/skillevaegge

A Inder-/skillevagge - Let pladekonstruklion |

6.
A
A
A
7.0 Gulvkonstruktion og gulve
A
A
A
A
A

|9.0 Lofter/etageadskillelser |

I 10.0 Indvendige trapper I

11.0 VVS-installationer

A Fjemvarme

A Andet; Type: Brandeovn
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Sarlige forhold vedregrende vurderingen af tilstandsrapporten
Sammentaelling med reduktion for ejendommens kompleksitet

Aktor Point Beregnet reduktion | £ndret reduktion |Begrundelse Resultat

Navnssekretariatet |78 0% 0% I disciplinger- pa 78
klagesager beror
fejlangivelserne pa
skanserklaeringen
over klagepunkterne
samt pa
administrativ kontrol
af
tilstandsrapporten.
Kontrolrapporten
kan saledes ikke
paregnes at omfatte
samtlige fejl ved
tilstandsrapporten,
hvorfor
Ejendommens
kompleksitet ikke
indgar som
reduktionsfaktor for
pointtallet.

Bygningssagkyndig |0 7% ikke angivet ikke angivet 0

Naevnssekretariatet |78 0% 0% Som ovenfor 78

Naevnssekretariatet |68 7% ikke angivet ikke angivet 63

Revisionens usikkerhed

Aktor Usikkerhed Kommentar

Naevnssekretariatet Ikke angivet

Bygningssagkyndig lkke angivet

Naevnssekretariatet |kke angivet

Naevnssekretariatet Ikke angivet

Andre forhold af betydning

Akter @vrige forhold

Navnssekretariatet

Bygningssagkyndig

Nzevnssekretariatet

Naavnssekretariatet
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Navnets afgoerelse
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Dato: 22. juni 2015

Afgerelse - teknisk revision af tilstandsrapporten |
Det er navnets vurdering, at der i tilstandsrapporten - er afvigelser fra retningslinjerne for huseftersyn i et sadant

omfang, at den ma betegnes som alvorligt fejlbehasftet.

Det er naevnets afgerelse, at beskikket bygningssagkyndig || ti'ce'es en advarsel for alvorlige fejl i denne tilstands-
rapport.

Der foreligger en geeldende advarsel med udlgb den 24. marts 2018, som skal tages i betragtning ved tildeling af sanktion. Det er
naevnets afgerelse, at denne sanktion ikke skal have skaerpende virkning for den aktuelle advarsel.

Sagsfremstilling:

Disciplinaer- og klagenzevnet for beskikkede bygningssagkyndige har den 31. marts 2014 behandlet klagesag . } vedrg-

rende tilstandsrapporten .. .. _._.. _.__.. Efter navnets afgerelse i klagesagen har naevnet besluttet at rejse en disciplineersag
som faelge af kvaliteten af tilstandsrapporten.

Sekretariatet har udarbejdet en kontrolrapport med en forelabig indstilling i sagen som den 18. maj 2015 er sendt i haring hos [JJij
I < har afgivet kommentarer den 2. juni 2015.

Disciplinger- og klagenasvnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandlet sagen pa made den 18. juni 2015.

B ccr var underrettet om muligheden for fremmede, var ikke madt.

Begrundelse:

Det er naavnets vurdering, at de enkelte fejlangivelser i kontrolrapporten er veldokumenterede, og at afvejningen foretaget i over-
ensstemmelse med den vejledende vaegtskala for alvoren af fejl i tilstandsrapporter samt hidtidig praksis i den tekniske revision.

Tilstandsrapporten vurderes samlet set at vaere alvorligt fejlbehzeftet, og den kan dermed veere misvisende for
brugere, der disponerer i tillid til, at de anferte oplysninger er fyldestgerende.

Der foreligger ikke pa nuveerende tidspunkt andre oplysninger, som efter naevnets vurdering kan pavirke konklusionen.
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Baggrund:

Det fremgar af § 14, i bekendtgerelsen nr. 1262 af 14. december 2012 om huseftersynsordningen, at "bygningsgennemgangen
skal foretages med professionel omhu og med brug af den indsigt og erfaring, som kan forventes af bygningssagkyndige”. Naev-
net vurderer kvaliteten af de sagkyndiges arbejde gennem rutinemaessig kontrol af tilstandsrapporterne, jf. § 12 i bekendtgerelsen
nr. 20 af 12. januar 2011 om disciplinaer- og klagenavnet for beskikkede bygningssagkyndige, og kan, jf. § 7, af egen drift indlede
en disciplinaersag mod en beskikket bygningssagkyndig.

Der er fastlagt retningslinjer for de sagkyndiges arbejde i "Handbog for de beskikkede bygningssagkyndige" og i ordningens ob-
ligatoriske nyhedsbreve, jf. § 11, nr. 1, i bekendtgerelse nr. 18.

Fejl i tilstandsrapporterne vurderes i relation til de konsekvenser, der kan veere for brugerne, i form af skonomiske fejldispositio-

ner, personskaderisiko, mv. Disciplinzer- og klagenaevnet har udarbejdet en vejledende skala for fejlenes alvor. Skalaen kan ses
pa sekretariatets hjemmeside, www.husklage.dk.

Hvis en tilstandsrapport efter naevnets samlede vurdering af revisionsmaterialet findes fejlbehzeftet, alvorligt fejlbehaeftet eller uac-
ceptabel, vil det som udgangspunkt medfere en sanktion overfor den sagkyndige jf. § 3, stk.1, eller 2, i lov nr. 1532 af 21. decem-

ber 2010 om beskikkede bygningssagkyndige m.v. | vaerste fald, jf. stk. 3 vil den sagkyndiges beskikkelse i huseftersynsordnin-
gen blive inddraget.

Konsekvenser af afgerelsen:

En advarsel gaelder i 3 ar fra det tidspunkt den meddeles den bygningssagkyndige. S& leenge advarslen er galdende, kan en

yderligere patale eller advarsel som felge af teknisk revision medfere, at beskikkelsen inddrages, eller at der palaegges en bede
pa maksimalt 100.000 kr.

En advarsel kan endvidere far betydning for, om den sagkyndige vil kunne genbeskikkes efter § 8, stk. 5, i bekendtgerelsen om
huseftersynsordningen, nar den indevaerende beskikkelsesperioede udlgber.

Disciplinaer- og Klagenavnet offentligger advarslen pa en liste med navn og virksomhedstilknytning pa navnets hjemmeside
www.husklage.dk og pa Ministeriet for By- Bolig og Landdistrikters hjemmeside www.boligejer.dk Offentliggerelsen sker tidligst 4
uger efter, at advarslen er meddelt. Efter 3 ar slettes advarsel, navn og firmatilknytning igen. Der henvises til § 19, stk. 1-3, i be-

kendtgerelse om disciplinaer- og klagenavnet for beskikkede bygningssagkyndige, samt § 14, i lov om beskikkede bygningssag-
kyndige m.v.

Efter en advarsel udtages yderligere en af den beskikkede bygningssagkyndiges tilstandsrapporter til teknisk revision. Rapporten
skal vaere dateret efter, at advarslen er meddeit den bygningssagkyndige.

Klagevejledning:

Navnets afgerelse om en advarsel til en beskikket bygningssagkyndig kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed, jf.
§ 10 i lov om beskikkede bygningssagkyndige m.v.

Afgerelsen kan jf. lov om beskikkede bygningssagkyndige, § 11, indbringes for domstolene efter dansk rets almindelige regler.
Indbringelsen skal i givet fald ske inden 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt den pagasldende bygningssagkyndige.

Hvis sagen indbringes for domstolene, kan offentliggerelse af advarslen med navn og firmatilknytning ikke ske, for der er faldet
endelig dom i sagen.
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