KLAGESAG REF: 11101

DISCIPLINAR- OG KLAGENAVNET
FOR BESKIKKEDE BYGNINGSSAGKYNDIGE

Forside

Revisionsoversigt

Kontroleftersyn Kriterium Afslutningsdato Afgerelse Galdende til
Opfalgning pa klagesag | 21. januar 2013 Acceptabel
Skrivebordkontrol 22. juli 2011 Ukendt
Klagesag 15. august 2013 Advarsel 14. august 2016
Hurtige besigtigelser 8. juli 2010 Acceptabel
Stikprave 23. oktober 2009 Godkendt
Tidsforbrug 16. april 2009 Godkendt
Stikprave 3. juli 2008 Godkendt
Mange karakterer 29. januar 2007 Godkendt
- 30. oktober 2006 Godkendt
Ekstrakontrol 29. januar 2007 Godkendt
Kontaktoplysninger
Navn Firma Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
ig (BS)
Syns- og
skensmand
Sagsbehandleri |Modtagekontrolle Nej
gltaevnssekretariat n

Ejendommen
Navn Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Ejer
Ejendommens
beliggenhed
| Billedtekst |oversigtsbilleder
Sagsforlgb
Dato Tid Sagsbehandling Bemarkninger
04-jun-13 13:24 Klagesag ScanJour journalnr.
10-jun-13 11:11 Horing ivaerksat
19-jun-13 09:05 BS har afsendt hgringssvar
17-jul-13 09:59 Indstilling til ngevn
17-jul-13 12:57 Indstilling til naavn
08-aug-13 08:00 indkaldelse til ne2avnsmede
15-aug-13 09:44 Sagen lukket af Neevnssekretariatet
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Indledning

Tilstandsrapport for ejiendommen

IIndrapporteret

|2011-O1-17

[Ejendommen besigtiget |2011-01-12

Folgende materiale forela

BBR [2008-08-13
Forsikringspolice
Fejlangivelse Punktet skal besvares. A1
Naevnssekretariatet Vaegtningen omfatter ogsa fejlen under "Energimaerke".
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Tidligere tilstandsrapport
nr.
Energimeerke
Fejlangivelse Punktet skal besvares. 0
Naevnssekretariatet Fejlens vaegt er omfattet under "Forsikringspolice.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Andre Ejendommen er under nedlaegning som landbrugsejendom. Der forefandtes ikke materialer om
bygningsoplysninger bygningerne.
Bygningsbeskrivelse

Boligtype Stuehus til nedlagt landbrug
Typehus
Ejendommen Ejendommen henligger forladt

Nr Bygn Anvendelse Ar EI:g-jla:rd :gver Bab'y“%gleol‘;real Be gkg;% :er?al Udnynsrlm!aoelage Bn.m:‘ glggﬁg areal anmozelagemd

tagetage

1 A Beb 1974 2 278 84 0 278 4]

2 B Staldbygning _ 1807 1 289 0 145 0 434

3 C Maskinhus 1907 1 56 0 0 0 56

Bemeerkninger
1. Bygningsdele derer [Nej
jort utilgeengelige?
2. Bygningsdele, der Ja: A - Loftrum over tilbygning mod nord er ikke tilgaengelig. Gulve under teepper/vinyl kan ikke
ikke kunne besigtiges? |besigtiges, bl.a. 1 sal mod syd.
Fejlangivelse Angivelsen af ikke besigtigede gulve under taepper/vinyl er upraecis og kan dermed ikke A2
Neaevnssekretariatet lzegges til grund for en afklaring af en eventuel senere tvist om det besigtigedes omfang.
Fejlens vaegt: Det er formildende, at det dog er anfart blandt andet at veere pa 1. sal mod
syd.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

3. Bemaerkninger til

Ja: A - Da det ikke altid er mulig at konstatere om termoruder er punkterede, grundet dugdannelser

termoruder? mellem ruder kun forekommer ved bestemte klimatiske forhold, tages der forbehold for evt. oversete
ruder der skulle veere punkterede.
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4. Fravalg af sekundeere
bygninger?

Ja: BC - Staldbygning og maskinhus er udeladt i rapporten.

Fejlangivelse
Naevnssekretariatet

Jf. skensmandens erkleering:

Bygning B og C kan ikke undtages for besigtigelse, da de begge er byggeteknisk
funktionsdygtige og i brugbar stand.

Jf. BBR-skema er begge opfarti 1907.

Bygning B er i stueplan 289 m2. og tidligere stald og 1.sal 145 m2 er tidligere kornloft,
hvoraf 50 m2 er opvarmet og der er i bygningen anfort feelles "stoker og oliefyr”.
Bygning C er garageanlag pa 56 m2, uopvarmet og med varmeforsynings-leding fra
fyranlaeg til bygning A.

Da bygningernes veerdi skennes at veere langt over 100.000 veegtes fejlen pa niveau E.

E23

Bygningssagkyndig

Bygningerne blev udeladt efter ejers anske og man kan godt szelge et hus uden
tilstandsrapport, men heefter sé selv for salget.

Naevnssekretariatet

Jf. Handbog for beskikkede bygningssagkyndige 4.02 omfatter huseftersynet samtlige

forefundne bygninger pa en ejendoms areal (som det er matrikulaert defineret i tingbogen).

Seelger har saledes ikke mulighed for at undtage bygninger fra tilstandsrapporten og
dermed fra ejerskifteforsikringen. Det tilkommer alene den bygningssagkyndige i henhold
til hdndbogens regler, som i dette tilfeelde er tilsidesat.

E23

|5. Afvigelser fra BBR? _[Nej

Resumé af huseftersyn- og beboelsesdelen

Bygningsdel / installation 1B KO K1 K2 K3 UN

NOTE

1. Fundamenter/sokler

-
-

2. Keelder/krybekelderterreend ek

3. Yder- og inderveegge

4, Vinduer og dere

5.1 geadskillelser

6. Gulvkonstruktion og gulve

N N o L)
w

7. Indvendige trapper

8. Tagkonstruktion

9. Bad/toilet og bryggers

et

10. VS-i

11_Elinstallationer

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand

Beskrivelse Huset er opfert tradionelt i almene materialer, tibygget og ombygget i flere omgange, i normal
vedligeholdelsesstand, der m& paregnes nogle udgifter til tagdaekning m.v. og de i tilstandsrapporten
nazvnte punkter og fremtidig vedligeholdelse.
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Bygning A (Beboelse - 278m2)
1. Fundamenter/sokler i bygning A

1.1 Udvendigt terraenfald

K2: Flisebelzegninger og terraen er placeret hgijt i forhold til underste skifter, ca 0 -2 cm. under nederste
fuge,ved sokkel mod nord og ved terrasse ved kekken mod est, hvilket kan give fugtsugning i nederste
skifter i murvaerket.

Fejlangivelse

Formelt set skal karakteren veere K3, da det er terreenets beskaffenhed, der medfarer 0

Neaevnssekretariatet folgeskader pa murveerk.
Begrundelse for fejl: Forkert karakter.
Fejlens vaegt: En formel fejl der vaegtes under bagatelgraensen, idet brugerne vurderes at
vaere oplyst om forholdet.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
1.2 Sokkel K1: Enkelte mindre gamle saetningsrevner/svindrevner i soklen. Note: | henhold til husets alder, kan

man forvente at fundamertenes saetninger har stabiliseret sig og ikke udvikler sig yderligere. hvis der
ikke kommer udefra pavirkninger som kloakarbejder, grundvands szenkninger, vejarbejder , tung trafik
eller lignende.

2. Kaelder/krybekeelder/terraendaek i bygning A

| 2.2 Veegge [KO: indv. puds mangler i garage og i disponibel rum i kaslderen.

3. Yder- og indervaegge i bygning A

3.1 Facader / gavle |K1: Skrafuger er repareret i facade mod vest ved terrassedar.

3.1 Facader / gavle lK1: Lodret seetningsrevne i murhjgrne ved leemur mod nord gst.

3.1 Facader / gavle

Ingen bemeerkninger

Fejlangivelse

Jf. skensmandens erklzring: A3

3.2 Beklaedninger

Naevnssekretariatet Murrevne for oven ved vindue i sydfigjens sydgavl (Foto 21).
Karakter: K1
Begrundelse for fejl: Forholdet er overset.
Bygningssagkyndig Fejlen er bemaerket i TR med forkerte bygningshjermne.
Neevnssekretariatet

Der er ikke tilfgjet nye oplysninger, hvorfor fejlangivelsen fastholdes. A3

K2: Bekleedninger pa treegavle er forvitrede og der er ikke monteret vindpap pa bagsiden, hvilket kan
resultere i vand i loftrummet ved slagregn.

3.2 Beklaedninger

Fejlangivelse BS er tvetydig om skadens betydning, nar han give K2 og samtidig anfarer risiko for A3
Naevnssekretariatet felgeskader.
Bygningssagkyndig

K2: Beklaedninger ved stuevinduer mod svalegang mod syd og vest er i begyndende nedbrydning i
trazet.

3.6 Indvendige vaegge IKO: Enkelte mindre revner ved overgang gardinkapper og murveerk over vinduer.

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

4. Vinduer og dgre i bygning A

|4.1 Dare |K1: Der er ikke monteret BD-30 der fra garage fil kaelderrum. |
|4.1 Dogre |K2: Forder og terrassedare er i begyndende nedbrydning i traeet forneden. l

4.2 Vinduer K2: Termoruder i trappegang mod ost, stuevindue mod vest og i veerelse mod nord er punkteret.
Revne i termorude, stue mod vest 1 sal.
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4.2 Vinduer K2: Stuevinduer 1 sal mod syd, stuevinduer i pejsestue mod syd og vinduer i trappegang er nedbrudt i
treeet forneden. Note: Generelt er gamle traevinduer en del forvitrede.

5. Lofter/etageadskillelser i bygning A

5.2 Loftbekleedning K1: Enkelte loftbraedder har mindre fejl og er gaet fra i feder og not, skyldes at breeddemne er tarret ind
med tiden. Revnet loftbreedt i stue mod vest. Gammel fugtskade ved faldstamme i bryggers.

6. Gulvkonstruktion og gulve i bygning A

6.1 Gulvkonstruktioner |K2: Flere saetningsrevner i forgang ved overgange til forskellige gulv konstruktioner og enkelte skrukke
klinker og mindre overfladeskader.

Fejlangivelse Der er sammenskrevet tre forskellige skadestyper under samme punkt: A3
Neevnssekretariatet
1 Saetningsrevner

2 Klinker med mangelfuld vedhzeftning

3 Mindre overfladeskader

Alle forhold har faet karakteren K2.

Begrundelse for fejl: Sammenskrivning af forskellige skadestyper samt manglende noter

med vurdering af udviklingsrisikoen ved de tre forhold som begrundelse for karakteren K2.
B

ygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

|6.2 Belaeéninaer ]K1: Enkelte store samlingsrevner og skjolder i parketgulv i pejsestue.

7. Indvendige trapper i bygning A

||7.0 Indvendige Trapper IIB: Ingen bemaerkninger
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8. Tagkonstruktion i bygning A

8.0 Tagkonstruktion

Ingen bemeerkninger

Fejlangivelse
Naevnssekretariatet

Jf. skansmandens erkleering:

Tagkonstruktionen er lidt usaedvanligt udfert med synlige langsgéende traedragere og

med parallelloft. Der er et synligt let svaj i tagets kip, der indikerer at konstruktionen er
underdimensioneret. | sydgavlen ses drager-ender over vinduer, hvilket skaber usikkerhed
om vederlaget (foto 19 i skenserklzering).

Karakter: UN

Note: Der er ingen synlig skade i tagfladen udover den mindre saetning i kip, men
stabiliteten i den baerende tagkonstruktion og dens vederlag mv. ber undersages
naermere.

Bergrundelse for fejl: Forholdene er overset.

Fejlens vaegt: Stabilisering af tagkonstruktionen vaegtes pa niveau C.

C13

Bygningssagkyndig

Bygningen er fra 1974 og har modstaet de ekstreme snemasser der har veeret siden. jeg
mener ikke at spzer er under dimensioneret, men at rundtemmeret har sat sig og er
udtarret med tiden, dette giver den lille nedbajning.

Under sagen burde skensmanden have oplyst om spaer dimension, speerafstand og
spaendevidde, sa var det enkelt at efterregne konstruktionen og det kunne bevises at
dimensionen er rigtig.

Skensmanden har ikke undersggt sagen fuldt ud og draget sine konklusioner uden bevis.

Neevnssekretariatet

Jf. skenserkleeringen har skensmanden ud fra sine angivne observationer konkluderet, at
tagkonstruktionen burde veere bemeerket i tilstandsrapporten med karakteren UN.

En sadan naermere undersagelse af tagkonstruktionen skal afklare det konkrete behov for
udbedring og stabilisering og vil veere "destruktiv", hvilket ligger uden for de rammer, der
normalt geelder for beskikkede bygningssagkyndiges (herunder ogsa syns- og
skensmeendenes) arbejde i huseftersynsordningen.

8.1
Tagbeleagning/rygning

C13

K3: Tagdaskningen bzaerer preeg af tidens tand, overflader er forvitret/afskallet og lettere mos- og
:{gebegroet. Afskalninger pa tilbygning tyder pa forsegsplader. reparation af revnet tagplade under

Iskorsten.
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8.1 Ingen bemazrkninger
Tagbeleegning/rygning
Fejlangivelse Jf. skensmandens erkleering. B8
Naevnssekretariatet Taghaeldningen pa den nordlige flgj er vaesentlig under den mindste haeldningsgrad pa 15
grader, som foreskrives af tagmaterialets leverandar.
Karakter: K3
Note: | regnvejr ved saerlige vindforhold er der risiko for vandindtraengning igennem
samlinger i pladernes overleeg, hvorved den underliggende tagkonstruktion kan opfugtes.
Begrundelse for fejl: Forholdet er overset.
Fejlens vaegt: Omkostningen til en forskriftsmaessig tagdaekning ved den lave hzeldning,
ligger pa niveau E. Da BS under forgdende punkt har givet K3 for tagpladernes generelt
nedslidte tilstand, veegtes fejlen alene pa grundlag af den ekstra udbedringsomkostning
ved tagfladerne med lav haeldning.
Bygningssagkyndig For lige at rette. Etrnitfabrikken anbefaler en taghaeldning pa min 14 Grader.
| det forste oplaeg fra hus keber var der en rapport der angav at at tagheeldningen var 3-4
grader under 15 grader d.v.s. at taghzeldningen er ca 2-3 grader under de 14 grader. dette
resulterer i at kippen ca er 8-9 cm lavere.
Sa er spgrgsmalet om det er rimeligt at kunne bedemme dette fra jordehgjde.
Hvorfor har skensmanden ikke malt tagheeldningen ??7? Hvilket vel var nzerliggende nar
han blev bedt om at undersgge problemet narmere.
Neevnssekretariatet I den visuelle gennemgang af en ejendom er det et grundvilkar for beskikkede B8
bygningssagkyndige, at aflaesning af dimensioner, proportioner, haeldninger etc. i vidt
omfang er skensmeessig og beroende pa den erfaring, der indgar som forudsaetnning for
beskikkelsen. | tvivistilfeelde er det den sagkyndiges /skensmandens ansvar, at foretage
eksakte malinger.
Efter sekretariatets vurdering af klagesagens akter, findes dette dog ikke nedvendigt for at
| afklare det aktuelle spargsmal.
8.4 Hestter / aftraek K1: Enkelt aftrazkskanal i tagrum er ikke isoleret op til tagdaekningen, dette kan give kondensfugt pa
ydersiden af kanalrgr og skade loftbekleedningen.
Fejlangivelse BS er tvetydig om skadens betydning, nar han give K1 og samtidig anfaerer risiko for A3
Naevnssekretariatet felgeskader.
Bygningssagkyndig Der var ikke konstateret skader pa lofter. hvis der er mekanisk udsug er der ikke s& stor
risiko for skader.
Neevnssekretariatet Jf. Handbog for beskikkede bygningssagkyndige 5.04.12 skal der altid vaere A3
overensstemmelse mellem karakteren og noten.
t8.5 Udv. traeveerk ved  |K2: Sternbraedder er forvitrede og nedbrudt i traeet bl.a. ved hjgrne mod nord vest.
teg 1 _
8.6 Tagrender/ K1: Flere tagrende samlinger er repareret med butylband ]
tagnedigb |
8.10 Undertage / K2: Der mangler teetningklodser under rygninger og ved tagfod enkelte steder, dette ger at der er risiko
understrygning for fygesne og indblaesning af flyvende planterester m.v.
Fejlangivelse BS er tvetydig om skadens betydning, nar han giver K1 og samtidig anferer risiko for A3
Naevnssekretariatet felgeskader.
Bygningssagkyndig Der var ikke synlige skader eller indbleeste plante rester i tagrummet. Det er vel ogsé et
spergsmal om kippens placering i forhold til vest der er den mest risikofyldte hjgme.
Neavnssekretariatet Jf. Handbog for beskikkede bygningssagkyndige 5.04.12 skal der altid vaere A3
[ overensstemmelse mellem karakteren og noten.
8.16 Skorsten K2: Fuger pa muret skorstenspibe er forvitret. I
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10. september 2013 08:51

Sagen lukket




9. Bad/toilet og bryggers i bygning A

9.1 Gulvkonstruktion/-
belaegning

K3: Gulvbeleegning i badevesrelse pa 1 sal er ikke godkendt til vadrum. Fuger revnede ved
vazgge/gulve. Note: Der er ikke gulvaflgb i den terre del af rummet.

9.1 Gulvkonstruktion/-
belagnin

ersgulv har ikke klikebelazgnin e gulvet.

9.2 Veegkonstruktion/-

9.4 Gulvaflgb
forplanter sig til omliggende konstruktioner og installationer.

K1 Enkelte gulvfliser/klinker, i badevarglse og bryggers er skrukke, binder ikke fuldt til underlaget.
hel

K1: Flere veedfliser i badevaerelser er skrukke, binder ikke fuldt til underlaget.

belagning

9.3 Fuger |K2: Indv. hjgrne fuger i badevaerelse 1 sal mod nord er revnede foroven. |

K3: Der kontateredes synlig beton i gulvaflgb, hvilket ikke er hensigtsmaessig da beton suger fugt, der

10. VVS-installationer i bygning A

I 10.2 Varmeinstallationer |K1: Der mangler termostatventiler pa enkelte radiatorer.

11. Elinstallationer i bygning A

| 11.1 Andet
|

_|installationerne bliver skiftet.

UN: Der er elinstallationer der ikke er udfort efter normer og regler i keelderen. Note: Ejer oplyser at

Salgers oplysninger
Saelgers oplysninger om ejendommen

0. Generelle oplysninger
0.1 Hvor mange ar har du boet i ejendommen? 20 &r
0.2 Er der eller har der vaeret tvister, retssager eller syns- og skenssager Ja, 1990-1991 Angéende kloak og
vedrgrende fejl og mangler ved ejendommen? radden traekonstruktion
0.3 Er der tidligere udarbejdet tilstandsrapport for ejendommen? Ja, 2008 & 2010
0.4 Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger i din ejertid? Ja, Skalmuring, ny afstivning i stald,
gulv m.v. i 1997/1998. Nyt ladetag.
Udvidelse af pejsestue med garage
under.
0.5 Er bygninger eller dele af bygninger udfert som selvbyg eller medbyg? Nej
0.6 Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker? Nej
0.7 Er grunden periodevis oversvgmmet? Nej
1. Fundamenter/sokler
1.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet? Nej
1.2 Er huset efterfunderet? Ja, Staldbygning i 1997
1.3 Er der satningsskader, som er udbedret? Nej
1.4 Er der udfart reparationer pa udvendige trapper? Nej
2. Kzlder/krybekalder/terreendak
2.1 Er der keelder? Ja
2.2 Er der krybekeelder / ventileret hulrum? Nej
2.3 Er der adgang til krybekeelder? Nej
24 Har der veeret |lukket for ventilationshuller i krybekeelderen / ventileret hulrum? _ |Nej
2.5 Har der vaeret traengt vand gennem keelderydervaegge eller op gennem gulvet |Nej
(ikke gulvaflgb)?
26 Har der veeret konstateret fugtproblemer i kaelderen / krybekeelderen / Nej
ventilerede hulrum?
2.7 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller Nej
insektskader?
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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28 Er der kloakpumpe? Nej
29 Er der dreen |langs husets fundament? Nej
2.10 Er der grundvandspumpe? Nej
3. Yder- og indervagge
31 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad- og svampe- eller Nej
insektskader?
3.2 Er der revner, som er deekket af mgbler? Nej
3.3 Er der fugtpletter eller mug, som er daekket af magbler? Nej
4. Vinduer og dere
4.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? Ja, Trappegang og veerelse mod nord
1 sal. Stue mod vest og mod syd
vest.
42 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller Nej
insektskader?
43 Fungerer alle vinduer? Ja
44 Fungerer alle dare? Ja
5. Lofter/etageadskillelser
5.1 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller Nej
insektskader?
6. Gulvkonstruktion og gulve
6.1 Er der skader ved de gulve, som er tildeskket med taepper eller mabler (f.eks. |Nej
revner, fugtskader m.m.)?
6.2 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller Nej
insektskader?
7. Indvendige trapper
7.1 IHar der vaeret skader ved trapper? |Nej
8. Tagkonstruktion
8.1 Har taget veeret utest? Ja, Over keeldernedgang mod nord
8.2 Er, eller har der veeret skader omkring skotrender eller inddeekninger? Nej
8.3 Har der veeret skader ved skorsten (f.eks. lgbesod)? Nej
8.4 Er der uteette tagrender eller nedlgb? Ja, Ngdtarstig repareret.
8.5 Er der adgang til skunkrum?
8.6 Er der adgang til tagrum? Ja, Loftlem i udhaeng over terrasse
mod syd
8.7 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller Nej
insektskader?
9. Bad/toilet og bryggers
9.1 |Er der problemer med aflab? ]Nej
10. VVS-installationer
10.1 Fyldes der vand pa varmeanlaegget mere end én gang arligt? Nej
10.2 Er dele af VVS-installationerne udfert af personer uden autorisation? Nej
10.3 Er der udfert reparationer efter rarskader (vandskader)? Nej
11. Elinstallationer
11.1 |Er dele af el-installationerne udfert af personer uden autorisation? INei

Salgers gvrige bemaerkninger vedrgrende fejl og mangler

Bemeerkninger

Seelger var tilstede

Seelger havde udarbejdet szelgeroplysningerne far huseftersynet
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Szelgers oplysninger har ikke kunne fremskaffes pa grund af

| Bemazrkninger I Il

Bygningskonstruktioner

1.0 Fundamenter / Sokler
A lBe!on l

2.0 Keeldre / Krybekeeldre / Terraendaek
A Terraandaak

A Kazlder

A Stebt i beton

A Murat i blok- eller tegisten

Hulmur
Formur - Tegl/kalksandsten

A
A
A Formur - Trae

Bagmur - Teg dsten

Bagmur - L

Inder-/skillevezgge - Letbeton

Inder-/skillevazgge - Murvasrk

3.0 Yder- og indervagge

0 Vinduer og dare

Tree

Plast

A
A
A
A
A Inder-iskilleviagge - Let pladekonstruktion
4
A
A
A

Metal Garageport i kaslderen

0 Lofter / etageadskillelser

IKommenlar I Loftrum over tilbygning mod nord er ikke tilgaengelig

0 Gulvkonstruktion og gulve

Traegulv pa beton

Veaeg-til-vaeg leppe Taepper og vinyl 1sal mod syd

Tappe pa beton

Klinkegulv pa beten

0 lndvendiFe Trapper
Ki | Staitrappe med tr trin, helsvingstrappe il 1 sal. Tratrappe til kelder

0 Tagkonstruktion

Sadeltag

Gitterspar
Bj p

Taghaldning - 1-15 grader

Tagbelegning - Fiber geplader

A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A

Skorsten - Muret Benyttes ikke

Skorsten - Stal Tilsluttet breendeovn

0 Bad/toilet og bryggers

Vagkonstruktioner, uorganisk

Gulvkonstruktioner, organisk badevazrelse 1 sal.

5.

6.

7.

8.

A Taghesldning - 15-35 grader
A o hadaanind
A

9.

A

A

A

Gulvkonstruktioner, uorganisk
10.0 VVS-installationer

A IAnch Type: | Stoker- og fastbraendselsfyr i staldbygning. Breendeovn i stue.

11.0 El-installationer

A I K I Elfordelertavie med HF! relze er placeret i bryggers
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Sarlige forhold vedrerende vurderingen af tilstandsrapporten
Sammentaelling med reduktion for eiendommens kompleksitet

Aktar Point Beregnet reduktion [A£ndret reduktion |Begrundelse Resultat
Naevnssekretariatet |62 0% 0% | disciplineer- pa 62
klagesager beror
fejlangivelserne ikke
pa et totalt
kontroleftersyn, men
pa
skonserkleeringen
over klagepunkterne
samt pa
administrativ kontrol
af
tilstandsrapporten.
Ejendommens
kompleksitet indgar
derfor ikke som
reduktionsfaktor for
pointtallet.
Bygningssagkyndig [0 18% ikke angivet ikke angivet 0
Neevnssekretariatet |62 0% 0% Som ovenfor. 62
Nzevnssekretariatet |62 0% 0% 62
Naevnssekretariatet |62 0% 0% 62
Revisionens usikkerhed
Aktor Usikkerhed Kommentar
Neaevnssekretariatet Ikke angivet
Bygningssagkyndig Ikke angivet
Naevnssekretariatet Ikke angivet
Naevnssekretariatet Ikke angivet
Naevnssekretariatet Ikke angivet
Andre forhold af betydning
Akter @vrige forhold
Nzevnssekretariatet
Bygningssagkyndig
Neevnssekretariatet
Neevnssekretariatet
Naevnssekretariatet
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Naevnets afgorelse
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Endelig afggrelse

Beskikket bygningssagkyndig

Dato: 15. august 2013

J.nr.: I

Afgorelse - disciplinzrsag | beroende pa klagesag J. nr. 11101:

Det er naevnets vurdering, at der i tilstandsrapporten | ENNGGE <r afvigelser fra retningslinjerne for huseftersyn i et sadant
omfang, at den ma betegnes som alvorligt fejlbehaeftet.

Det er naevnets afgerelse, at beskikket bygningssagkyndia ||} N EEEE tide'es en advarse! for alvorlige fejl i en tilstands-
rapport.

Sagsfremstilling:

Disciplineer- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige har den 14. november 2012 behandlet klagesag J. nr. 11101
vedrgrende tilstandsrapporten I o nevnets afgerelse i klagesagen har naevnet besluttet at rejse en discipli-
nearsag som felge af kvaliteten af tilstandsrapporten.

Sekretariatet har udarbejdet en kontrolrapport med en forelebig indstilling i sagen som den 7. august 2012 er sendt i hering hos (fj
I < har afgivet kommentarer den 19. juni 2013.

Disciplinzer- og klagenzevnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandlet sagen pa mede den 12. august 2013.

I ' var underrettet om muligheden for fremmede, var ikke madt.

Begrundelse:

Det er neevnets vurdering, at de enkelte fejlangivelser i kontrolrapporten er veldokumenterede, og at afvejningen foretaget i hen-
hold til den vejledende vaegtskala for alvoren af fejl i tilstandsrapporter samt hidtidig praksis i den tekniske revision.

Tilstandsrapporten | IR urderes samlet set at vaere alvorligt fejlbehzeftet, og den kan dermed vasre misvisende for
brugere, der disponerer i tillid til, at de anfarte oplysninger er fyldestgerende.
Der foreligger ikke pa nuvaerende tidspunkt andre oplysninger, som efter naevnets vurdering kan pavirke konklusionen.
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